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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TEQNICAS PARTICULARES PARA LLAADJUDICACION DEL
ARRENDAMIENTO DE PARCELAS RUSTICAS MUNICIPALES EN Ei PARAJE DE LA HORNA
ALTA, PARA SU APROVECHAMIENTO AGRICOLA, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO

[1. OBJETO DEL CONTRATO -

El objeto del presente pliego es fijar las bases técnicas particulares que ha de regir Ia adjudicacion del
arrendamiento de las parcelas risticas municipales patrimoniales, ubicadas en el paraje Horna Alta del
termino municipat de Novelda (Paraje de Beties), con el objetivo de que el adjudicatario ponga en marcha

un proyecto agropecuario. En concreto se frataria de la adjudicacion en un tnico lote de las siguientes
parcelas:

~ Poligono | Parcela | Ref Caiastral Ref, Inventario | Superficie -
36 18 03093A036000180000RA 18-323 3.953,00 m?
39 47 ' 03093A039000470000RY IB-354 38.002,00 m?

La parcela IB-323 se encuentra en el paraje de Novelda de la Horna Alta, en el poligono ristico 36, parcela
18. En el lnventario de Bienes Municipales a esta parcela se le asigna una superficie de 3.953,00 m2, en
concordancia con fa superficie registrada en la base de datos del Catastro que le asigna 3.865 m2.

La parcela 1B-323 cuenta con las siguientes dotaciones:

— Edificio de oficinas y control. Construccién de 42 m?, con fres dependencias, incluida una
dependencia de servicios sanitarios. Cuenta con preinstalacion eléctrica y agua.

~ Nave de almacén agricola. Consfruccién de aproximadamente 20 x 10 metros, 200 m2.
Destinada originaimente a albergar maquinaria, aperos, productos fitosanitarios, servicios,
combustibles, servicios sanitarios y vestuarios, cabezal de riesgo y oficina. La nave existente
presenta el tejado en dos aguas con techo de chapa galvanizada. El almacén dispone de una
puerta metalica abatible de 4 m. de anchura por 3,5 m, de altura. Distribuida interiormente en zona
de almacenaje general (con una altura media de 4 m.), cuarto de almacenamiento de productos,
cuarto de sistemas de cabezal de riego (bombeo y mezclado de productos), oficina vy
dependencias de servicios sanitarios (vestuarios y aseos). El almacén cuenta con instalacién de
agua y electriicidad (entrada aérea media tension 20 Ky, salfida en baja tension 380 v - 220 v), y
con tn fransformador CTL Cuenta también con un sistema de bombeo para la red de riego,
bombas y depésito mezclador de productos (pendiente de verificar su funcionamiento). Planos
incluidos en ef Anexo 1.

— Balsa de riego. Balsa de riego de forma trapezoidal de 1.942 m? de supetficie de base mayor,

Rev. 3

Pliego de prascripciones técnicas particulares para f adjudicacion def arrendamiento de parcetas rusticas en el paraje
de Ia Homa Alta, para su aprovechamiento agricola, por procedimiento abierto. 1



Medio Ambiente

Plaza de Espaita, n° 1

Excmo. Ayuntamiento de 03660-Novelda

Tel. 965 602660
Novelda Fax: 965 605500

con una capacidad total de almacenamiento de agua de 6.400 m® (5.500 m? capacidad util). La
balsa actualmente se encuentra desprovista de [a lamina impermeable necesaria para su uso,
aunque i se encuentra vallada,

Todo e recinto de la parcela se encuenira vallado por medio de malla de torsién, con postes y puertas
metalicas de acceso, Adjuntamos en el Anexo |, la informacion de la parcela existente en el SIGPAC.

La parcela IB-354 se encuentra en el paraje de Novelda de la Horna Alta, en el poligono ristico 39, parcela
47. En el Inventario de Bienes Municipales a esta parcela se le asigna una superficie de 38.002,00 m? en
concordancia con la superficie registrada en fa base de datos del Catastro que le asigna 37.917 m2.

La parcela 1B-354 cuenta con las siguientes dotaciones:

+ 25000 m? de cultivos abandonados de uva de mesa, con filas de emparrado formados con
esfructuras metalicas en forma de Y.

+ 8960 m? de estructuras de invernadero. El invernadero es de tipo multicapilla o también
denominado multitunel, con estructura completamente metélica, formado por 20 naves, con una
anchura de nave de 6,40 m. y una longitud de cada nave de 70 m.. El invernadero presenta una
anchura total de 128 m. y una altura media a la canal de 2,5 m. La estructura [a conforman arcos
curvos semicirculares que componen su cubierta, con 20 ventilaciones cenitales y estructura
también dotada de 5 puertas frontales. La estructura presenta fa preinstalacion necesaria para la
automatizacion y motorizacién de aperturas de ventilaciones cenitales.

Todo el recinto de la parcela se encuentra vallado por medio de malla de torsién, con postes y puertas
metélicas de acceso. Adjuntamos en el Anexo |, la informacion de la parcela existente en el SIGPAC.

Las dos parcelas tienen acceso al sistema de riego de presion de la Comunidad de Regantes de la
Romana, aunque se debe ejecutar fa conexion al cabezal de riego instalado en la nave principal.

| 3.RENTA A SATISFACER POR EL ADJUDICATARIO

=

La renta anual del conlrato se fija en la cantidad minima de 5.000 € para el lote completo de las dos
parcelas. Los licitadores podran mejorar al alza el precio de contrato.

| 4. DURACION DEL CONTRATC

El plazo de duracion del contrato serd de quince afios a contar desde la formalizacion del mismo en
documento administrativo, pudiéndose prorrogar el mismo por 5 afios mas, con el acuerdo de ambas
partes.

5. COMPENSACION DE LAS RENTAS A SATISFAGER POR EL ADJUDICATARIO

=

Durante los 3 primeros aflos de la adjudicacion del contrato, el adjudicatario podra destinar parte o la
totalidad de la rentas a safisfacer al ayuntamiento, a la ejecucion de las actuaciones necearias para la
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puesta a punto de la infraestructura agricola, en cuanto al equipamiento basico no fungible. Las
actuaciones a desarroliar se deberan describir en el proyecto de gestion a presentar, justificando
convenientemente ante los servicios técnicos municipales la inversion anual realizada.

Solo seran consideradas actuaciones de puesta a punto de la infraestruclura agricola, las inversiones
materiales que acometa el adjudicatario que tengan una relacién directa con la produccion agraria en las
parcefas objeto del presente pliego, sin considerar el material fungible.

Las actuaciones a desarrollar por el adjudicatario, una vez finalizado el periodo de duracién del contrato,
pasaran a ser propiedad municipal, debiéndose entregar las parcelas en perfecto estado de conservacion
y mantenimiento, en este sentido, el adjudicatario no tendra derecho a contraprestacion econdmica alguna.

| 6: MEMORIA DE ACTUACION Y PLAN DE EXPLOTACION

|

El licitador debera presentar en su oferta una Memoria de Actuacion y Plan de Explotacidn, donde se
recojan los aspectos fundamentales de la actuacioén a realizar en las parcelas, asi como el plan de
explotacion de fas mismas, con la indicacion de las inversiones a acometer en los diferentes afios del
arrendamiento de las parcelas. La memoria de actuacion y el plan de explotacién asociado, seran objeto
de estudio y valoracion, por fo que deberan contener los siguientes apartados:

a) Curriculum del licitador acreditativo de su experiencia en gestion de explotacion
agropecuarias;  pudiendo incluir cuantos fitulos formativos o documentos acrediten sy
experiencia y conocimiento, asi como los informes que considere oportuno incluir al efecto de
demostrar la capacidad profesional, tanto personales como de la organizacion o empresa a la que
se representa.

b) Personal; relacion del principal personal que se empleara en la explotacion agropecuaria, con una
estimacion de los puestos de {rabajo a crear y su dedicacion al proyecto.

¢) Actuaciones de mejora a desarrollar en las parcelas; trabajos e inversiones a desarrollar en las
parcelas para su adecuacion y preparacion para su puesta en produccion, con la inclusién de un
presupuesto aproximado inicial de estas actuaciones.

d) Plan de explotacion; descripcion del plan de funcionamiento de las instalaciones, con el
planteamiento de la finalidad de cada una de las instalaciones existentes y campos de cultivos,
descripcion de las variedades planteadas a cultivar y plan de explotacion.

¢) Ofros datos de interés; cualesquiera otras circunstancias o datos que permita comprender y
evaluar correctamente a iniciativa a llevar a cabo en las parcelas a arrendar.

La Memoria de Actuacion y Plan de Explotacién seran vinculantes para el adjudicatario, Yy para su
modificacion sustancial, debera contar con la previa autorizacién del Ayuntamiento de Novelda,

Sin perjuicio de lo establecido con caracter general para el arrendamiento de las fincas objeto de la
presente de licitacion por ef Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, son derechos del
adjudicatario los que a continuacion se indican:

Rev. 3

Piiego de prescripciones téonicas particulares para la adjudicacion del arrendamiento de parcetas rusticas en el paraje
de la Horna Alta, para su aprovechamiento agricola, por procedimiento abiero. 3



Medio Ambiente

Ptaza de Espaila, n° 1

Excmo. Ayuntamiento de 03860-Novelda
Tel. 965 602690

Novelda Fax: 955 605900

*+ Laexplotacién de dichas fincas en régimen de exclusiva y durante el término del contrato descrito
en el presente Pliego.

*  Proponer al Excmo. Ayuntamiento de Novelda las modificaciones y ampliaciones que estime
oportunas, desfinadas a una mejor explotacion y rentabilidad de las fincas.

*  Obtener el amparo de la Corporacion para el libre ejercicio de sus derechos, al objeto de poder
evitar que la explotacion pueda ser perturbada por conductas ilicitas.

| 8. DEBERES DEL ADJUDICATARIC

: ]

Ademas de los previstos con caracter general por el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, son
deberes det adjudicatario los que a continuacion se indican:

*  Eladjudicatario deberé gestionar a su costa las autorizaciones precisas para la explotacion de las
fincas.

* La explotacion de las parcelas arrendadas debe efectuarse conforme a lo establecido en el
presente Pliego y en el Pliego de Cléusutas Administrativas Particulares asi como en el contrato,
conforme a la costumbre y a la legislacion sectorial vigente, en particular las normas protectoras
de la naturaleza y del medio ambiente.

¢ Las parcelas deberan encontrarse desbrozadas y limpias en todo momento, debiéndose poner en
produccion durante el primer aiio de adjudicacién del contrato.

*  Eladjudicatario sera prestatario directo de la explotacion de las fincas no admitiéndose en ningGn
caso la cesion, el subarriendo ni ef concierto de ninglin ofro negocio juridico sobre las parcelas
arrendadas. A estos efectos los Servicios Municipales podran exigir al adjudicatario los
documentos que acrediten el pago de las cuotas de la Seguridad Social a sus empleados por
parte del adjudicatario.

»  El arrendatario asume conocer el estado actual de las parcelas, de los riegos que las abastecen
asi como de las demas condiciones de las fincas, de forma que seran a su cargo las reparaciones
y mantenimiento de los mismos. Los frabajos de nivelado, unidn de varias subparcelas, limpieza y
desbrozado, modificacion o reparacion de riegos, mejoras para el rendimiento de la explotacion de
las mismas, efc. seran igualmente a cargo del arrendatario, pudiendo establecerse una
compensacion para las actuaciones de inversiones, segiin lo establecido en el punto 5° del
presente pliego.

* El adjudicatario debera realizar el mantenimiento y conservacion de las fincas y de la parte de las
infraestructuras que dan servicio a fas mismas. Debera realizar Ia limpieza de la parte proporcional
de riegos que le correspondan en funcion de la superficie de tferreno administrado y las
condiciones de la Comunidad de Regantes,

*  Larelacion enlre el Exemo. Ayuntamiento y el adjudicatario ser4 estrictamente arrendaticia, por fo
que en forma alguna podra quedar vinculado el Ayuntamiento con el régimen laboral existente
entre los empleados y el adjudicatario contratante.

¢ De acuerdo con la clausula 22 del presente Pliego el adjudicatario debera abonar anualmente la
renta ofertada en los plazos asimismo ofrecidos.

© Seran a cargo del adjudicatario los gasios que se motiven por impuesto, confribuciones,
gravamenes o tasas, asi como los de electricidad, agua, revisiones e inspecciones reglamentarias,
frabajos de mantenimiento de conservacion rutinaria de edificios, sistema eléetrico, agua, efc. asi
como cualquier otro gasto semejante necesarios para el funcionamiento de Ia explotacion
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agropecuaria.

+ Lacontratacién de una péliza de seguros que cubra dafios a instalaciones, a terceros, etc.

* Lacontratacion de un seguro de caucion con una entidad aseguradora autorizada para operar en
el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en 1a Tesorerfa Municipal.

* Laentrega, al final de la concesién, de todas las parcelas, infraestructuras y bienes asociadas a
las mismas, en perfecto estado de uso, conservacion y mantenimiento.

| 9. FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO,

Serén facultades de este Ayuntamiento las gue a continuacion se detallan:
+ Inspeccionar las fincas objeto de explotacion.
*+ Dejar sin efecto la adjudicacion antes de su vencimiento si lo justificaren circunstancias
sobrevenidas, mediante el resarcimiento de los dafios que se causaren en su ¢aso.
+  Sancionar al adjudicatario el cumplimiento del contrato de arrendamiento.
+  Designar un director contrato, que supervise el cumplimiento del mismo, que recaera inicialmente
en la figura del Téenico municipal de Medio Ambiente.

[10. OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO.

Seran obligaciones del Ayuntamiento con el adjudicatario las siguientes:
»  Poner a disposicion del adjudicatario las fincas objeto de la presente licitacion.
* Prestar el amparo para el libre y especifico ejercicio de los derechos del adjudicatario, con el fin de
que este no sea perturbado por conductas ificitas.

[11.ESTADO DE LAS FINCAS.

|

Las instalaciones objeto del presente concurso son las parcelas, con sus correspondientes subparcelas,
que se relacionan y detallan en el Anexo | al presente Pliego. Las mejoras que voluntariamente se quieran
ofertar deberan aparecer en la oferta debidamente valoradas para proceder a su baremacion.

Por parte del Ayuntamiento y con el fin de comprobar el estado de las fincas, se levantara un Acta al inicio
de la adjudicacion y otra al final de esta.

| 12. VISITA ALAS PARGELAS CONEL OBJETO DE ADECUAR LA OFERTA

Los interesados que lo soliciten previamente por escrito o fax (niimero 965 60 59 00), podran efectuar una
visita completa a las parcelas objeto de arrendamiento, con el objetivo de conocer las instalaciones y ast
poder ajustar la oferta a presentar. Esta visita estara acompafiada con personal municipal.
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A continuacion enumeramos los criterios de valoracion para la adjudicacion del confrato, indicando que la
adjudicacion se realizara al licitador que presente una oferta que en su conjunto sea valorada con mayor
puntuacion, atendiendo a los siguientes criterios y su puntuacion:

| 13. CRITERIOS DE VALORACION DE LA OFERT/

CRITERIOS QUE NO DEPENDEN DE JUICIO DE VALOR Y QUE SON CUANTIFICABLES

A.- Mejora de la renta a satisfacer por el adjudicatario: se puntuara de 0 a 60 puntos.

Ef método de valoracion de las ofertas econdmicas se realizara mediante la formula siguiente:

T{Px-Po) Siende:
[ G Tx = Puntos obtenidos de la oferta a valorar
Py - Po T = Puntos totales a repartir (40 puntos)
Po = Renta ipo de licitacion
Px = Precio de Ia oferta a puntuar
Py = Precio de fa oferta maxima presentada.

B.- Fomento del empleo: Se puntuara de 0 a 15 puntos.

Subcriterio cantidad de empleo creado, con una puntuacion méaxima de 10 puntos: Se valorara el
ndmero de puestos de trabajo propuestos a crear para el funcionamiento de la explotacion agropecuaria,
por lo que se deberd incluir en la oferta la relacion de puestos de trabajo necesarios para llevar a

cabo el plan de explotacién de las fincas, con la concrecion del nimero de horas estimadas al afio de
trabajo para cada puesto de trabajo creado.

Puntuacion obtenida= 10 x (Namero total de horas de empleo anual generadas/ Nmero méximo de horas de empleo
anual ofertadas por los ficitadores)

CRITERIOS QUE DEPENDEN DE JUICIO DE VALOR Y QUE NO SON CUANTIFICABLES

C.- Memoria de Actuacion y Plan de Explotacion: Se puntuara de 0 a 15 puntos.

La memoria de actuacion y el Plan de Explotacién constituyen un punto muy importante de la valoracién de
las ofertas, y se determinara fa puntuacién en funcién de la calidad de la memoria presentada y su grado
de definicion, la experiencia demostrada en gestién agropecuaria, efc. Debiéndose presentar la oferia
siguiendo los apartados establecidos en ef punto 6° del presente pliego_“Memoria de actuacion v plan de
explofacién”,

D Politicas de contratacién social a sequir: Se puntuarade 0 a 5 puntos.

Se valorara con la mayor puntuacion las ofertas de los licitadores que contemplen, de forma prioritaria, la
politica de contratacién de personal que priorice los aspectos sociales, como serfa el caso de coniratacion
de personal con riesgo de exclusion social, personal con discapacidad o minusvalia y mujeres victimas de
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violencia de genero. El ficitador deberd definir, de forma inequivoca, la proporcion de empleos a crear
siguiendo politicas de insercion social.

E.- Mejoras ofrecidas por e licitador: Se puntuara de 0 a 5 puntos.

Mejoras que el licitador ofrezca sin contraprestacion econdmica al Ayuntamiento de Novelda, mejoras que
deberan estar relacionadas con el objeto del contrato. Las mejoras propuestas no supondran ning(n coste
al Ayuntamiento y tras la finalizacion del arrendamiento, si fuera el caso, las mejoras revertiran al
Ayuntamiento. Todas las mejoras incluidas deberan estar cuantificadas econdmicamente de forma
detallada por parte del licitador e incluir el calendario de la ejecucion de las mejoras a lo targo de la vida de
la adjudicacién del arrendamiento de las parcelas.

J— Novelda, 5 de octubre de 2016
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[ ANEXO

INFORMACION SIGPAC

ARCELAS OBJETO DE LICITACION

DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC
Provincla: 3 - ALICANTE
E"N'si‘;’éﬁmu ALIMENTACIO stnly
Yi‘l’ég:omettms TAcion Municipio: 93 -NOVELDA
Agregado: @ Zona: @
Poligono: 36 Parcela: 18
Fech ielo d def i ta: 06/2014
Coordenadas UTHM del echa de virelo de la folo del centeolde de fa parceta
eentro Fecha de 1a carlografla Gatastral (°): 06103/2015
X 868,47 L
v 42567508 Fecha de mpresion; 03/08/2016
DATUMY  WGS84 . . L .
Wso 30 Esczla aproximada de mpresidn: 11600

{*}Pueden sxistircanblos enla pareelacidn catastral que ata no sprefelen en SIGPAC,

PAGINA
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DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC

Provincia: 3 - ALICAMTE

&wéﬁgﬁtmﬁﬁwvmmdon AR
¥ MEDIQ AMBIENTE Municiple: 93 -HOVELDA
Agregade: 9§ Zona: O
Bsollgone: 39 Parcela; 47
F da vuele de la foto d i ¥
Coordenadas UTM del echa da wuelo de [a folo del cenlroide de la parcela 06/2014
centr
nre Fecha de la carlografia Catastral ) 06/03/2015
e 694559,95 \ "
w 2504504 Fecha de imprasién: 03/0BR2016
DATL WG5S P . L. .
Hmo 30 Escala aprexlmad# Lfempresson. 3 B 1:2000

{"1Purden exlstircantos enla pareclacddn cabsial que adn noseretejen en SIGPAG.
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