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MEMORIA INFORMATIVA

1- PROMOTOR

La presente modificacién de las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda, se promueve
por el Excmo. Ayuntamiento de Novelda, con CIF: P-0309300-B y domicilio fiscal en
Plaza de Espana n®: 1. C.P.: 03660 de Novelda (Alicante).

2- OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento es la modificacidon puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Novelda, que afecta a los usos permitidos en las
distintas zonas de ordenacion del suelo Urbano. En concreto se pretende limitar el uso
terciario-comercial en las zonas de uso caracteristico residencial para evitar futuras
molestias a la poblacién. En concreto se pretende prohibir la implantacién de locales
de ocio con horario amplio (7:00 h).

También se pretende modificar el segundo pdrrafo del apartado 5 del articulo 16 de
las N.N.S.S. que hace referencia a las condiciones que debe reunir el vallado
obligatorio de los solares del casco urbano. Se considera mds adecuado que las
condiciones del vallado se regulen en una ordenanza propia que a su vez defina el
tipo de vallado exigible a cada solar en funcidn de la zona de ordenacién donde se
encuentren.

3- REDACTOR DEL DOCUMENTO

El redactor del presente documento y del DIE que acompana al mismo es Abel
Avendano Pérez, arquitecto colegiado n°: 6186 del Colegio Oficial de Arquitectos de
la Comunidad Valenciana, que actia como arquitecto municipal, del Departamento
de Urbanismo, Planeamiento y Disciplina Urbanistica.

4- PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento urbanistico vigente de Novelda se define a través de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo el 16 de octubre de 1.992 (publicadas en el BOP de Alicante el 13 de
noviembre de 1992 y en el DOGV el 26 de febrero de 1993). Las N.N.S.S. fueron
evaluadas ambientalmente mediante Declaracion de Impacto Ambiental
(Expediente n°: 087/92-AlA), publicado en el DOGV el 1 de diciembre de 1993.

La clasificacion de suelo que distingue el planeamiento vigente es la siguiente:
e Suelo Urbano

e Suelo Urbanizable
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e Suelo No Urbanizable
- Comun
=  RUstico
=  Agricola
—  Especial Proteccién

El suelo urbano propuesto en la revisidn de las N.N.S.S. de Novelda contempla las
siguientes zonas de ordenacion:

Zona Casco Antiguo (Clave CA)
Uso caracteristico: Residencial

Zond Intensiva Tipo A (Clave |A)
Uso caracteristico: Residencial

Zona Intensiva Tipo B (Clave IB)
Uso caracteristico: Residencial

Zona Intensiva Tipo C (Clave IC)
Uso caracteristico: Residencial

Zona Extensiva Tipo A (Clave EA)
Uso caracteristico: Residencial. Vivienda unifamiliar

Zona Extensiva Tipo B (Clave EB)
Uso caracteristico: Residencial. Vivienda unifamiliar

Zona de Vivienda Unifamiliar (Clave VU)

Uso caracteristico: Residencial. Vivienda unifamiliar

Zona Industrial (Clave 71)
Uso caracteristico: Industrial

Zona Dotacional (Clave ZD)
Uso caracteristico: Espacios libres, zonas verdes y equipamientos, en funcién de la
zona en cuestion.

Los suelos urbanizables propuestos en la revision de las N.N.S.S. de Novelda fueron:

e ElSector SAU/R1 (sector de uso caracteristico residencial situado al noroeste del nucleo
urbano). Su desarrollo fuvo como objetivo completar la estructura urbana hacia esta
direccién. La tipologia edificatoria es de un uso residencial de baja densidad.

Hasta la fecha se ha tramitado y aprobado una modificaciéon puntual de dicho sector
relativa a los retranqueos (Ano 2.007).
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El Sector SAU/R2 (sector de uso caracteristico residencial situado al norte del nicleo
urbano). Su desarrollo fuvo como objetivo completar la estructura urbana hacia
esta direccion y se ejecutd con anterioridad a la revision de las citadas N.N.S.S. La
tipologia edificatoria es de un uso residencial de baja densidad.

Hasta la fecha no se han tframitado ninguna modificacién relativa este sector.

El Sector SAU/R3 (sector de uso caracteristico residencial situado al sur del nicleo
de Novelda). Su desarrollo fuvo como objetivo completar la estructura urbana
hacia esta direccién. La tipologia edificatoria es de manzana cerrada o
semicerrada con una altura méxima permitida de 5 plantas.

Haosta la fecha se han tramitado dos modificaciones de dicho sector, una se
aprobd en el ano 2.006 y tiene que ver con la modificacion de los usos permitidos y
la ofra se estd tramitando en la actualidad y tiene que ver con la modificacién de
la tipologia edificatoria de cuatro manzanas.

El Sector SAU/IT “Santa Fé" (sector de uso caracteristico industrial situado al oeste
del nicleo de Novelda). La tipologia edificatoria es la de manzana cerrada con
retfranqueo a fachada.

Hasta la fecha se han tframitado y aprobado fres modificaciones de dicho sector,
una se aprobd en el ano 1.996 y tiene que ver con la modificacion del articulo 7 del
documento de plan parcial, otra se aprobd en el ano 2.004 y tiene que ver con la
modificacion de las alineaciones como consecuencia de la interseccién de la CV-
835 y CV-840 y por Ultimo la tercera modificacién fue aprobada en el afo 2.007 vy
tiene que con la modificacion del articulo 17 del documento de plan parcial.

El Sector SAU/I2 “Fondonet”, (sector de uso caracteristico industrial situado al este
del nucleo de Novelda y separado del mismo a través del Rio Vinalopd). La
tipologia edificatoria es libre, admitiéndose la edificacién aislada, en hilera o
agrupada en funcion de los distintos tipos de industria.

Hasta la fecha se han tframitado cuatro modificaciones (dos de ellas aprobadas)
de dicho sector, una se aprobd en el ano 2.017 y tiene que ver con la modificacion
de algunos pardmetros de edificacion, otra se aprobd en el ano 2.018 y tiene que
ver con la modificacién del uso de parte del equipamiento S/AD. La tercera y
cuarta modificacién se estdn tramitando en la actualidad, una afecta al
pardmetro de altura mdéxima edificable (no al niUmero de plantas) y la ofra afecta
a la zona verde y de equipamientos definida en el plan parcial.

Por otra parte, el planeamiento vigente divide al Suelo No Urbanizable en dos tipos: El

Suelo No Urbanizable Comun y el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién,

constituido por aqguellos suelos que, por caracteristicas paisqgjisticas, prevision de
infraestructuras, necesidad de drenaje o por proteccion medioambiental, entre otras
determinan la necesidad de su profeccion. En esta Ultima categoria se incluyen las
protecciones: Paisqjistica y forestal, vias de comunicacioén, rios y barrancos.

De las N.N.S.S. se han redactado cuatro modificaciones puntuales:
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e  Modificacion Puntual N° 1 (ARo 1.998): Flexibilizacion del régimen juridico del Suelo
No Urbanizable Comun, posibilitar nuevos usos en SNUC rustico y agricola y otros
usos complementarios.

e  Modificacion Puntual N° 2 (AfRo 2.002): Modificacion de alineaciones en una
manzana de suelo urbano.

e Modificacion Puntual N° 3 (Ao 2.002): Redefinicidon de la parte de la alineacién
de la CV-820, ensanchando la seccién en 18,00 m para mantener su alineacion
con la CN-330.

e  Modificacion Puntual N° 4 (ARo 2.017): Eliminacion de la Ronda Noroeste, prevista
enlas N.N.S.S., por falta de prevision en su ejecucion por parte del ministerio.

Respecto a las tres unidades de ejecucidon previstas, la UE-1 de uso caracteristico
residencial se encuentra ejecutada y edificada, la UE-3 de uso caracteristico industrial
colindante al SAU-I2 se encuentra ejecutada vy edificada en un 75 %
aproximadamente y la UE-2, situada al otro lado del rio Vinalopd, entre las antiguas N-
325y la CV-820, de uso caracteristico industrial y que no ha sido desarrollada.

Por Ultimo, y mediante Resolucion de la Direccién General de Ordenacién del
Territorio de fecha 1 de octubre de 2.008, se aprobd el Plan Parcial del Sector
“Salinetas” de Novelda, que reclasificd un total de una superficie de 1.545.610,08 m2 a
desarrollar mediante una unidad de ejecucion, de uso global industrial, estableciendo
como compatibles el terciario y dotacional y como prohibido el residencial, y para el
que se fij6 un aprovechamiento tipo de 0,344 m?2t/m32s.

5- ANTECEDENTES

Con fecha 6 de octubre de 2022, se emite informe por parte de la Jefatura de la
Policia Local, en el que se expone la problemdtica existente con la implantacion de
locales de ocio, con horario amplio (07.00 Hrs), al estar produciendo problemas graves
de cobertura de servicios, personal, problemdtica vecinal, etc. En dicho informe se
pone de manifiesto la incidencia de este tipo de actividades en zonas residenciales y
que afectan a la vecindad y a la seguridad ciudadana en general.

Asi mismo, al contar el municipio con diversas zonas comerciales e industriales,
perfectamente conectadas con el casco urbano, ya sea por trdfico rodado o
peatonal, recomienda el informe la desviacidon de este tipo de locales a estas otras
zonas, los cual redundaria en beneficio de la vecindad en todos los aspectos indicados.

Atendida la necesidad de minimizar la problemdatica de este tipo de locales de ocio,
tanto la Concejalia de Actividades Econdmicas, como la de Urbanismo consideran
necesario el estudio de una modificacién puntual de las N.N.S.S. para evitar la
implantaciéon de actividades de estas caracteristicas en zonas de uso residencial.
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Con el fin de evitar que prolifere la solicitud de licencias de mds locales de ocio
mientras se estudia y se tframita esta modificacidon puntual, aumentando la situacién
actual de molestias y de inseguridad ciudadana, interesa que se eleve al Pleno la
solicitud de suspensidn de licencias para la construccién, asi como la tramitaciéon de
los instrumentos de intervencidn ambiental, para actividades de ocio con horario
amplio en las zonas de uso residencial de Novelda.

En base a ello, en fecha 14 de octubre de 2022, se emite Propuesta de la Concejalia
de Actividades Econdmicas y Urbanisticas y de la Concejalia de Urbanismo, en la que
se dispone que, por parte del Departamento de Urbanismo, se estudie y, en su caso,
elabore la documentacién pertinente para la modificacién puntual n.° 5 de las
N.N.S.S. de Novelda en el sentido senalado los antecedentes expuestos, y que se
incoe expediente para su tramitacion.

En fecha 17 de octubre de 2.022, el técnico que suscribe emite informe sobre las zonas
de uso residencial que se regulan en las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda.

El Pleno del Ayuntamiento, en la sesidén ordinaria celebrada el dia 8 de noviembre de
2.022, adoptd el acuerdo de suspender el otorgamiento de licencias y tramitacion de
declaraciones responsables de obras, asi como la tframitaciéon de los instrumentos de
intervencién administrativa, cuando la finalidad de las mismas sea la implantacién de
actividades de ocio nocturno con un horario amplio, en las zonas de uso residencial de
Novelda, a los efectos regulados en el articulo 68.1 del Decreto legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell de aprobacion del TRLOTUP.

Respecto del alcance de la suspension, la suspensidon viene referida a las actividades
de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de espectdculos
publicos, actividades recreativas y establecimientos pUblicos, que cuentan con horario
de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30 horas, siendo las siguientes:

— Salas de fiesta

— Discotecas

— Salas de baile

La informaciéon publica del acuerdo de suspensidon del otorgamiento y tramitacion de
las licencias urbanisticas para la implantacion de determinadas actividades de ocio
nocturno en suelo residencial de Novelda, se publica en el DOGV n°: 9478 de fecha 25
de noviembre de 2.022.

En base a todos los antecedentes expuestos, se redacta el presente documento de
Modificacion Puntual que tiene por objeto definir las zonas que se ven afectadas por la
limitacién del uso terciario comercial, en concreto las actividades de ocio previstas en
el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de espectdculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos, que cuentan con horario de apertura y cierre
de 17.00 horas a 07.30 horas, asi como la justificacion de llevar a cabo la misma.
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Tal y como quedo patente en el informe técnico de fecha 17 de octubre y que se
recoge en el acuerdo de suspension de licencias, del Pleno del Ayuntamiento, en la
sesion ordinaria celebrada el dia 8 de noviembre de 2.022, el dmbito de la prohibicion
de las actividades de ocio con horario amplio (7:00 h) abarca y afecta a las zonas de
ordenacién reguladas en las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda siguientes:

e Zona Casco Antiguo (Clave CA). Uso caracteristico: Residencial

e Zona Intensiva Tipo A (Clave IA). Uso caracteristico: Residencial

e Zona Intensiva Tipo B (Clave IB). Uso caracteristico: Residencial

e Zona Intensiva Tipo C (Clave IC). Uso caracteristico: Residencial

e 7Jona Extensiva Tipo A (Clave EA). Uso caracteristico: Residencial. Vivienda
unifamiliar

e Zona Extensiva Tipo B (Clave EB). Uso caracteristico: Residencial. Vivienda
unifamiliar

e Zona de Vivienda Unifamiliar (Clave VU). Uso caracteristico: Residencial. Vivienda
unifamiliar

e Sector SAU/R1-Els Garroferets. Uso caracteristico: Residencial. Vivienda unifamiliar

e Sector SAU/R2. Uso caracteristico: Residencial. Vivienda unifamiliar

e Sector SAU/R3. Uso caracteristico: Residencial.

En el resto de zonas y sectores la suspension afectard las manzanas que dan frente a
las zonas residenciales anteriormente indicadas.

6- SITUACION

El dmbito afectado por la modificacién puntual que se propone llevar a cabo abarca las
zonas de ordenacidon y sectores indicados anteriormente, por lo que afecta
practicamente a la totalidad del suelo urbano y del suelo urbanizable definido en las
N.N.S.S. de planeamiento de Novelda.

En las siguientes capturas aéreas se recogen todas las zonas de ordenacion, unidades
de ejecucion y sectores en los que se pretende prohibir las actividades de ocio con
horario amplio (7:00 h).

En cuanto a la eliminacion de las condiciones del vallado de solares existentes (que no

de su obligatoriedad), su dmbito afecta a la totalidad del suelo urbanizado del
municipio de Novelda.
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MEMORIA DESCRIPTIVA' Y JUSTIFICATIVA

1- MARCO LEGAL

La vigente “Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novelda” fue
aprobada definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo, en sesidn
celebrada el 16 de octubre de 1992, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia
de Alicante n.° 262 de 13 de noviembre de 1992 y en el DOGV el 26 de febrero de
1.993.

Las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda, no definen que elementos integran la
ordenacién estructural y cuales integran la ordenacién pormenorizada, ya que se trata
de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, no adaptadas al TRLOTUP, a la LUV ni a
la LRAU, por lo que cualqguier modificacién de las mismas requeriria, en principio, de
aprobacion autondmica. No obstante, en nuestro caso en concreto, se trata de una
modificacion que afecta a los usos permitidos (no caracteristicos) de cada una de las
zonas de ordenacién y sectores definidos en las mismas.

La evaluacion ambiental y territorial estratégica es un instrumento de prevencion que
permite integrar los aspectos ambientales y territoriales en la toma de decisiones de
planes y programas publicos que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente. A diferencia de los estudios de impacto ambiental, la evaluacién
ambiental y territorial estratégica no es un documento o un estudio independiente,
sino que es un proceso reglado y obligado que posibilita la integracién de los aspectos
ambientales desde el inicio y a lo largo de todo el procedimiento de elaboracién del
plan.

El TRLOTUP acoge la normativa de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, (LEA), asi como la interpretaciéon dada por la jurisprudencia a sus
preceptos, de modo que somete a evaluacidn ambiental estratégica a todos los
planes (art. 46 TRLOTUP y art. 6 LEA), salvo algunos expresamente excepcionados por
la norma.

El arficulo 19 del TRLOTUP, establece los niveles de la ordenacién municipal:
ordenacién estructural y pormenorizada. En su apartado 3 se indica que la ordenacion
pormenorizada desarrolla y concreta la ordenacion estructural y regula el uso
detallado del suvelo y la edificaciéon y que la integran las determinaciones asi
calificadas por esta ley y aquellas otras que no tengan especificamente asignado un
cardcter estructural. Por tanto, la modificaciéon prevista afectaria tan solo a la
ordenacién pormenorizada, al versar sobre la prohibicion de determinados usos
(actividades de ocio de horario amplio) en todas aquellas zonas que cuenten con uso
caracteristico residencial y en aquellas ofras que, aun no teniendo dicho uso, den
frente a zonas de uso caracteristico residencial.
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El articulo 35 del citado decreto, establece las determinaciones de la ordenacidén
pormenorizada, entre las que se encuentra la regulacién detallada de los usos del
suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de ordenaciéon estructural
(apartado d del citado articulo 35).

Ademds, el articulo 44 del mismo decreto, establece que los ayuntamientos son
competentes para la formulacion y tramitacion de los planes de dmbito municipal y la
aprobacién de aqguellos que filen o modifiquen la ordenacién pormenorizada, sin
perjuicio de las competencias mancomunadas y de las que se afribuyen a la
Generdalitat en los apartados anteriores del mismo articulo.

El articulo 45 del TRLOTUP establece los tipos de procedimiento para la elaboracién vy
aprobaciéon de los planes y el articulo 46, establece los planes que estdn sujetos a
evaluacién ambiental y territorial estratégica.

“Articulo 45. Los tipos de procedimientos para la elaboracidn y aprobacion de los planes.

1. Los planes que estdn sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria se
elaborardn siguiendo el procedimiento establecido en el capitulo Il siguiente.

2. Los planes que estdn sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada se
elaborardn siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 52 y 53 de este texto
refundido y en el capitulo Il del presente titulo si se concluye con el informe ambiental y territorial
estratégico.

3. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles tienen regulado su procedimiento propio
en el capitulo IV de este mismo titulo.”

“Articulo 46. Planes que estdn sujetos de la evaluacion ambiental y territorial estratégica.

1. Son objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracién publica y cuya elaboracion
y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del
Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, riesgos naturales e
inducidos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, telecomunicaciones, turismo,
ordenacidn del territorio urbanizado o rural, o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacion conforme a la normativa comunitaria, estatal o autondmica
reguladora de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accidn territorial, los planes
generales estructurales, los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles o cualesquiera otros
planes y aquellas modificaciones de los antes enunciados que establezcan o modifiquen la
ordenacidén estructural, y asilo establezca el drgano ambiental.

2. Los planes relativos a la defensa de la nacidn, la proteccidn civil en casos de emergencia y los
de cardcter financiero o presupuestario quedan excluidos de la aplicacion del procedimiento
de evaluacion ambiental y territorial estratégica.

3. El érgano ambiental determinard si un plan debe estar sujeto a evaluacién ambiental y
territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.
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b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extensidon. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes que suponen una
nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacion
o ampliacién limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.3.b de
este texto refundido, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracion ambiental y
territorial del plan general estructural.

c) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1.

El érgano ambiental resolverd sobre estos casos teniendo en consideracion los criterios del
anexo VIl de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del
Consell que lo modifique.

4. Los programas de actuacién regulados en el libro Il de este texto refundido, como
documentos de gestion urbanistica que no innovan el planeamiento, no estdn sujetos al
procedimiento de evaluacidn ambiental y territorial, sin perjuicio de que al instrumento de
planeamiento que, en su caso, acompane al programa de actuacion, le sea de aplicacién lo
establecido en los apartados anteriores de este articulo.

5. El procedimiento de evaluacién ambiental regulado en este texto refundido también serd de
aplicacion a la evaluacion ambiental de los planes y programas sujetos a evaluacion ambiental
estratégica autondmica previstos en otras leyes.”

Dado gue se trata una modificacién menor de los planes mencionados en el apartado
1 del articulo 46 del TRLOTUP, serd el érgano ambiental el que determinard si debe
estar sujeto a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria.

Si el érgano ambiental determina que el plan debe estar sujeto a evaluacion
ambiental y territorial estratégica ordinaria, se seguird el procedimiento establecido en
el capitulo Il del TRLOTUP.

Si el érgano ambiental determina que el plan debe estar sujeto a evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada, se seguird el procedimiento establecido
en los articulos 52 y 53 del texto refundido y en el capitulo lll del titulo Il si se concluye
con el informe ambiental y territorial estratégico.

El drgano ambiental y territorial del presente procedimiento viene determinado por los
articulos 48.c y 49 del TRLOTUP.

“Articulo 48. Personas e instituciones participantes en la evaluaciéon ambiental y territorial
estratégica de planes.

“c) Organo ambiental: drgano de la administracién que redliza el andlisis técnico de los expedientes
de evaluacién ambiental y territorial, formula los informes ambientales y territoriales estratégicos y las
declaraciones ambientales y territoriales estratégicas, y en colaboracion con el érgano promotor y
sustantivo, vela por la integracion de los aspectos ambientales, junto a los territoriales y funcionales,
en la elaboracion del plan.
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“Articulo 49. El drgano ambiental.

1. El érgano ambiental serd el érgano autondmico dependiente de la conselleria competente

en medio ambiente, salvo en los supuestos establecidos en el apartado 2 de este articulo.

2. El érgano ambiental serd el ayuntamiento del término municipal del dmbito del planeamiento

objeto de la evaluacidon ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacion de las

diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacion de régimen local, en los siguientes casos:

a) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacidén pormenorizada del suelo urbano definida en el presente texto refundido.

b) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de planeamiento
evaluado ambientalmente, afecten Unica y exclusivamente a Ila ordenacion
pormenorizada del suelo urbanizable definida en el presente texto refundido.

c) Enlos instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacién estructural del suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos
efectivamente implantados, sin modificar el uso dominante de la zona establecida en la
ordenacién estructural.”

Por tanto, como en nuestro caso se trata de una modificacidon de la ordenacién
pormenorizada (de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 del DL 1/2021 por el
que se aprueba el TRLOTUP) y que afecta exclusivamente a la regulacion detallada de
los usos de las distintas zonas de ordenacién de suelo urbano y a las ordenanzas de
edificacién y/o vallado, en base al art.48.c y 49.2 de TRLOTUP, el érgano ambiental
podréd ser el ayuntamiento, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacion de las
diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacién de régimen local.

El Ayuntamiento de Novelda dispone de Comision Ambiental y Territorial, configurada
como dérgano colegiado de andlisis técnico de los expedientes de evaluacion
ambiental y territorial al objeto de formular declaraciones ambientales y ferritoriales, y
que, en colaboracion con el érgano promotor sustantivo, velard por la integracion de
los aspectos ambientales junto a los territoriales y funcionales en la elaboracion de los
planes, programas y proyectos.

El Reglamento de esta Comision Ambiental y Territorial del Ayuntamiento de Novelda
fue aprobado inicialmente el 1 de diciembre de 2021 y publicado en el BOP n° 24, de 5
de febrero de 2021, entrando en vigor franscurridos 15 dias desde su publicacion.

En definitiva, constituyen el marco legal de aplicaciéon las siguientes legislaciones y
documentos de ordenacion urbanistica:

e Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobaciéon del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, (LEA).

e Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y
financiera y de organizaciéon de la Generalitat.

e Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novelda y todas sus modificaciones.

e Reglamento de la Comision Ambiental y Territorial de Novelda.

15 de 39

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 14616421605706321642 en https://sede.novelda.es



MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DE LAS N.N.S.S DE NOVELDA

MODIFICACION DE LOS USOS PERMITIDOS EN LAS DIFERENTES ZONAS DE ORDENACION DEL SUELO URBANO

Desde el punto de vista documental el proceso de evaluacidn ambiental y territorial
estratégica se regula en los articulos 50 y 51 del TRLOTUP y se traduce en un
documento inicial, regulado en el articulo 52 del mismo decreto, que establece:

“Articulo 52. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental y territorial
estratégica.

1. El procedimiento se iniciard con la presentacion por el érgano promotor ante el drgano
sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica,
acompanada de un borrador del plan y un documento inicial estratégico con el siguiente
contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquemdtico:

a) Los objetivos de la planificacién y descripcion de la problemdtica sobre la que actda.

b) El alcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion del
plan en el dmbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracién el cambio climdtico.

f) Su incardinacidn en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en otros
instrumentos de la planificacidn territorial o sectorial.

2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el érgano promotor
considere que resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluaciéon ambiental y
territorial estratégica, ademds deberd incluirse en la documentacion:

a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar, cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicacion
del plan, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

3. El érgano sustantivo remitird al érgano ambiental la solicitud y la documentacion que la
acompana presentadas por el érgano promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta
a lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacién sectorial.

4. En el plazo de quince dias desde su recepcion, el drgano ambiental examinard la documentacion
presentada. Si apreciara que la solicitud no se acompana de alguno de los documentos
preceptivos, requerird al drgano promotor, informando de ello al drgano sustantivo, para que en el
plazo de diez dias proceda a la subsanacién de la documentacién, interrumpiéndose el cémputo
del plazo para la finalizaciéon de la evaluacion. Si asi no lo hiciera, se tendrd al drgano promotor por
desistido de su peticion, previa resolucién del drgano ambiental. Este plazo podrd ser ampliado hasta
cinco dias, a peticién de la persona interesada o a iniciativa del drgano ambiental, cuando la
aportacién de los documentos requeridos presente dificultades especiales.

Asimismo, si el drgano ambiental estimara de modo inequivoco que el plan es manifiestamente
inviable por razones ambientales, o cuando el documento inicial estratégico no reuna
condiciones de calidad suficientes apreciadas por dicho érgano, o cuando se hubiese
inadmitido o se hubiere dictado una declaracién ambiental y territorial estratégica desfavorable
en un plan andlogo al presentado, podrd declarar la inadmision en el plazo de treinta dias.
Previamente, deberd dar audiencia al érgano sustantivo y al drgano promotor, por un plazo de
diez dias, que suspenderd el plazo para declarar la inadmision. La resolucién por la que se
acuerde la inadmision justificard sus razones, y frente a esta resolucidon podrdn interponerse los
recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial, en su caso.”
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2- PROCEDENCIA Y JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE MODIFICACION

La modificacién propuesta surge por la necesidad municipal de minimizar la
problemdtica de este tipo de locales de ocio con horario amplio, que generan en las
zonas de uso residencial. Por ello, y dado que el municipio cuenta con diversas zonas
comerciales e industriales, perfectamente conectadas con el casco urbano, ya sea
por trafico rodado o peatonal, es recomendable, segun el informe de la policia local,
la desviacion de este tipo de locales a estas otras zonas, los cual redundaria en
beneficio de la vecindad.

Asi mismo se pretende eliminar las condiciones de vallado que deben cumplir los
solares del municipio de Novelda, ya que las condiciones que establece vy el fipo de
vallado se ha guedado obsoleto con la normativa vigente y con las soluciones
constructivas actuales, por lo que se considera mds acertado regular las condiciones
y caracteristicas del vallado de solares en una ordenanza municipal propia.

Por tanto, la presente modificaciéon tiene su justificacion en dar cumplimiento al
acuerdo del Pleno del ayuntamiento, en sesidén ordinaria celebrada el dia 8 de
noviembre de 2022, que establece lo siguiente:

“Primero. Suspender el otorgamiento de licencias y tramitacion de declaraciones responsables
de obras, asi como la tramitacién de los instrumentos de intervencién administrativa, cuando la
finalidad de las mismas sea la implantacion de actividades de ocio nocturno con un horario
amplio, en las zonas de uso residencial de Novelda, a los efectos regulados en el articulo 68.1 del
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.

La suspensién tendrd una duracion mdxima de dos anos. Este plazo se interrumpird con
levantamiento de la suspension, si, franscurrido un ano, no se somete a exposicion publica la
propuesta de modificacién de las N.N.S.S.

Segundo. El dmbito de la suspension abarca y afecta exclusivamente a terrenos urbanos de uso
residencial, concretamente a las siguientes zonas de ordenacion de las NNSS de planeamiento
de Novelda:

—Zona Casco Antiguo (Clave CA) Uso caracteristico: residencial

- Zona Intensiva Tipo A (Clave IA) Uso caracteristico: residencial

— Zona Intensiva Tipo B (Clave IB) Uso caracteristico: residencial

- Zona Intensiva Tipo C (Clave IC) Uso caracteristico: residencial

- Zona Extensiva Tipo A (Clave EA) Uso caracteristico: residencial. Vivienda unifamiliar

- Zona Extensiva Tipo B (Clave EB) Uso caracteristico: residencial. Vivienda unifamiliar

- Zona de Vivienda Unifamiliar (Clave VU) Uso caracteristico: residencial. Vivienda unifamiliar
— Sector SAU/RI1-Els Garroferets Uso caracteristico: residencial

- Sector SAU/R2 Uso caracteristico: residencial

- Sector SAU/R3 Uso caracteristico: residencial
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En el resto de sectores la suspension afectard las manzanas que dan frente a las zonas
residenciales.

Respecto del alcance de la suspension, la suspensidon viene referida a las actividades de ocio
previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de espectdculos publicos,
actividades recreativas y establecimientos publicos, que cuentan con horario de apertura y
cierre de 17.00 horas a 07.30 horas, siendo las siguientes:

- Salas de fiesta

— Discotecas

- Salas de baile

Asimismo, queda en suspenso el otorgamiento de cédulas de garantia urbanistica, tal y como
estipula el articulo 246.3 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje.

Tercero. La suspension no afecta a las drdenes de ejecucion que emanen del propio
Ayuntamiento dirigidas a la conservacion y mantenimiento de las condiciones de estabilidad y
seguridad de los edificios, de conformidad con lo dispuesto en el art. 189 del TRLOTUP.

Cuarto. La suspension tendrd una duracion mdxima de dos afos y su eficacia requiere su
publicacién en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, indicando el dmbito y el tipo de
licencias afectadas.

Quinto. Publicar la presente resolucidon, mediante la insercién de edictos, en la pdgina web del
Ayuntamiento y en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.”

Por ofro lado, la eliminacién de las condiciones del vallado de solares del municipio,
viene justificado por que las condiciones del vallado que establecen las N.N.S.S. son
obsoletas y no se ajustan a la realidad y necesidad de todas las zonas de ordenacion
gue se regulan en las mismas propias normas. No parece razonable que se exija el
mismo fipo de vallado para los solares del casco antiguo que para los solares de los
poligonos industriales. Por ello se considera mds acertado regular las condiciones de
vallado en una ordenanza propia municipal.

Las modificaciones pretendidas mantienen el equilibrio de dotaciones publicas por
cuanto no varia ni el suelo lucrativo ni el suelo dotacional existente. Por ello, no supone
un coste adicional de mantenimiento para las arcas municipales, mds bien redundard
en un beneficio positivo al reducirse el nUmero de reclamaciones e intervenciones
policiales.

Como paso previo segun el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobaciéon del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y
paisaje (TRLOTUP), se hace necesaria la presentacion por parte del érgano promotor
ante el érgano sustantivo de una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y
territorial estratégica, acompanada por un Documento Inicial Estratégico y la
Modificacion Puntual n°: 5 de las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda.
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Por dicho motivo se redacta el presente Borrador de la Modificacion Puntual n°: 5 de
las N.N.S.S. de Planeamiento que, junto con el Documento Inicial Estratégico que se
acompana, constituyen la solicitud de inicio de la Evaluaciéon Territorial y Ambiental
Estratégica para la posterior aprobaciéon de la citada modificaciéon puntual.

El articulo 67 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, establece los supuestos
para la modificacién de los planes.

“Articulo 67. Modificacién de los planes

1. Los planes se revisardn o modificardn por el procedimiento previsto en este texto refundido
con cardcter general para su aprobacidn salvo prevision legal especifica.

2. Los planes parciales, los planes especiales previstos en el planeamiento general y los planes
de reforma interior, con cardcter general, no podrdn modificar determinaciones del plan
general estructural. De forma excepcional y debidamente justificada, se podrdn establecer
modificaciones puntuales que tengan por objeto ajustar estas determinaciones al andlisis mds
detallado del territorio propio de su escala, sujetdndose a las siguientes condiciones:

a) Si el érgano ambiental entiende que la modificacion tiene o puede tener efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio y emite el documento de alcance, se seguird
el procedimiento ordinario previsto en el capitulo Il de este titulo.

b) Si el drgano ambiental entiende que la modificacion no tiene o puede tener efectos significativos
sobre el medio ambiente y el territorio y emite el informe ambiental y territorial estratégico, se seguird
el procedimiento simplificado previsto en el capitulo Il de este titulo. Deberdn cumplirse las
condiciones vinculantes que, en su caso, hayan impuesto el informe ambiental y territorial.

3. Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento vigente
enftre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red
primaria y la red secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos segun el anexo IV de este texto refundido, o disposicion
reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique.

No serd necesario suplementar la supresion, total o parcial, de aquellos usos que, aun estando
calificados por el planeamiento vigente como equipamiento publico, el uso publico implantado
en su dia no responda hoy a la prestacion de servicios publicos. Las superficies destinadas a
dichos usos no serdn computables para el cdlculo del estdndar dotacional global.

A los efectos de verificar el mantenimiento del equilibrio preexistente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo, asi como el mantenimiento del estandar global
dotacional, Unicamente se considerardn las zonas verdes calificadas en el planeamiento
vigente que cumplan las condiciones funcionales y de calidad exigidos para ellas en el anexo IV
de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell
que lo modifique. Se exceptian de esta regla general los supuestos de incremento de
edificabilidad en suelo urbano regulados en el articulo 36.4.

4. La revision y modificacion de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana se llevard a
cabo mediante el procedimiento previsto en el presente texto refundido. No obstante, deberd
procederse a su actualizacion periddicamente mediante la puesta al dia de los datos e
informaciones de base utilizados para su elaboracion, incluida su representacion cartogrdfica y
el seguimiento de sus indicadores de cumplimiento. Esta actualizacion se formalizard mediante
resolucion de la persona titular de la conselleria competente en materia de ordenacién del
territorio que se publicard en el «Diari Oficial de la Generalitat Valencianay y se divulgard a
través de la pdgina web de la referida conselleria.

19 de 39

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 14616421605706321642 en https://sede.novelda.es



MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DE LAS N.N.S.S DE NOVELDA

MODIFICACION DE LOS USOS PERMITIDOS EN LAS DIFERENTES ZONAS DE ORDENACION DEL SUELO URBANO

5. Cuando se produzca una modificacion en planes u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico que tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de zonas verdes
o espacios libres se requerird un dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, con cardcter previo ala aprobacién del plan.

6. La tramitacién de cualquier plan que incremente la edificabilidad residencial prevista en el
planeamiento requerird la justificacion por el ayuntamiento del cumplimiento de las
prescripciones contenidas en el articulo 190 y de la necesidad de incrementar la edificabilidad
residencial para satisfacer nuevas demandas de este uso.

7. Tendrd, en todo caso, la consideracion de modificacién de la ordenacién pormenorizada de
planeamiento, a los efectos de este texto refundido, el cambio de un uso dotacional de la red
primaria o secundaria de los previstos en el plan, por otro igualmente dotacional publico,
destinado a la misma o distinta administracion pdblica. Se precisard informe de las
administraciones publicas afectadas por la alteraciéon de dicho uso.”

La modificacion propuesta afecta tan sélo a la regulacién concreta de los usos de las
distintas zonas de ordenacion reguladas por las N.N.S.S. de planeamiento de Noveldaq,
asi como a las condiciones de los vallados de los solares del casco urbano, por lo que se
trata de modificaciones que alteran la ordenacién pormenorizada.

Tal y como se ha indicado anteriormente, la propuesta de modificacién mantiene el
equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas vy el
aprovechamiento lucrativo, por cuanto no varia ni el suelo lucrativo ni el suelo
dotacional existente.

La modificaciéon pretendida afectaria a la redaccion de los siguientes articulos de las
N.N.S.S. de planeamiento de Novelda:

e Articulo 16, relativo al fomento de la edificacion y de la conservacién. En concreto
se pretende eliminar el pdrrafo segundo de su apartado 5, que hace referencia a
las condiciones y caracteristicas del vallado de los solares.

e Articulo 32, relativo a las condiciones de los usos terciarios. En concreto se pretende
modificar la redaccién del apartado 3 del citado articulo, anadiendo un pdrrafo
que especifique que las actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley
14/2010, de 3 de diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de
17.00 horas a 07.30 horas (Salas de fiesta, discotecas y salas de baile) quedan
prohibidas en todas las zonas de ordenaciéon reguladas en las N.N.S.S. de Noveldaq,
excepto en la zona Zl y en el resto de suelos industriales (perteneciente a los
sectores industriales desarrollados) que admitan dicho uso terciario-comercial.
Igualmente, habrd que especificar que en todas aquellas manzanas que den
frente a una zona de uso caracteristico residencial se prohibe la implantacion de
dichas actividades.

e Articulo 37, relativo a las condiciones particulares de la zona Casco Antiguo (CA). En
concreto se pretende modificar la redaccion del apartado 5 del citado articulo
para prohibir Ias actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3
de diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30
horas (Salas de fiesta, discotecas y salas de baile).
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e Articulo 38, relativo a las condiciones particulares de la zona Intensiva Tipo A (IA). En
concreto se pretende modificar la redaccién del apartado 5 del citado articulo
para prohibir las actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3
de diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30
horas (Salas de fiesta, discotecas y salas de baile).

e Articulo 39, relativo a las condiciones particulares de la zona Intensiva Tipo B (IB). En
concreto se pretende modificar la redaccion del apartado 5 del citado articulo
para prohibir Ias actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3
de diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30
horas (Salas de fiesta, discotecas y salas de baile).

e Articulo 40, relativo a las condiciones particulares de la zona Intensiva Tipo C (IC). En
concreto se pretende modificar la redaccién del apartado 5 del citado articulo
para prohibir Ias actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3
de diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30
horas (Salas de fiesta, discotecas y salas de baile).

3- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La modificacién puntual propuesta obedece a los siguientes objetivos fundamentales:

- Minimizar la problemdtica de la implantacién de locales de ocio con horario
amplio, que generan en las zonas de uso residencial. Dado que el municipio
cuenta con diversas zonas destinadas al uso industrial y comercial, perfectamente
conectadas con el casco urbano, ya sea por tréfico rodado o peatonal, es
recomendable la desviacién de este tipo de locales a estas otras zonas, lo cual
redundard en beneficio de la vecindad. Al trasladar este tipo de actividades a las
zonas de uso industrial y comercial, que se encuentran alejadas de las zonas
residenciales, se reducen las molestias por ruido, aglomeraciones en calles
estrechas motivadas por la necesidad de fumar en la via pUblica.

- No parece razonable exigir el mismo fipo de vallado a aqguellos solares que se
encuenfran en el casco antiguo o en las zonas de ensanche que a aquellos
solares que se encuenfran en zonas industriales o comerciales. Por ello, se
pretende eliminar las condiciones de vallado que se regulan en el articulo 16.5
(pdrrafo 29) de las N.N.S.S. de planeamiento de Noveldad, ya que las condiciones
qgue establece y el tipo de vallado se ha quedado obsoleto con la normativa
vigente y con las soluciones constructivas actuales, por lo que se considera mds
acertado regular las condiciones y caracteristicas del vallado de solares en una
ordenanza municipal propia.

La justificacién de la solucion propuesta viene porque el Excmo. Ayuntamiento de
Novelda pretende desplazar este tipo de actividades que generan ruido vy
aglomeraciones de personas vy tréfico alejadas de las zonas de uso residencial, y cerca
de ofro tipo de actividades (industriales y/o comerciales) al compatibilizar mejor sus
horarios de funcionamiento.
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La alternativa que la modificaciéon propuesta plantea respecto de la situacion actual es:

e Prohibicién de las actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de
3 de diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a
07:30 horas (Salas de fiesta, discotecas y salas de baile) en todas las zonas de
ordenacién reguladas en las N.N.S.S. de Novelda, excepto en la zona ZI y en el
resto de suelos industriales (perteneciente a los sectores industriales desarrollados)
gue admitan dicho uso terciario-comercial. Igualmente, se prohibirdn en todas
aqguellas manzanas, que aun disponiendo de la cdlificacion ZI, den frente a una
zona de uso caracteristico residencial.

- Eliminacion de las condiciones y tipo de vallado a realizar en los solares del casco
urbano, para regularlos a través de una ordenanza municipal de vallados.

No existe ninguna ofra alternativa posible. Ademds, cualquier ofra propuesta no
solventaria los problemas enunciados en el presente documento.

Conceptualmente, tal y como ya se ha comentado anteriormente, la modificacién
propuesta afecta exclusivamente a los contenidos y determinaciones propias de la
ordenacién pormenorizada.

Formal y documentalmente, la modificacién propuesta afecta al contenido de las
N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda. En concreto afecta al siguiente articulado:

e Articulo 16, relativo al fomento de la edificaciéon y de la conservacion.

e  Arficulo 32, relativo a las condiciones de los usos terciarios.

e Articulo 37, relativo a las condiciones particulares de la zona Casco Antiguo (CA).
e Articulo 38, relativo a las condiciones particulares de la zona Intensiva Tipo A (IA).
e Articulo 39, relativo a las condiciones particulares de la zona Intensiva Tipo B (IB).

e  Articulo 40, relativo a las condiciones particulares de la zona Intensiva Tipo C (IC).

Por todos los motivos expuestos anteriormente, se propone modificar la redaccion de
los citados articulos de las N.N.S.S. de planeamiento de Novelda, de la siguiente forma:

(A continuacién, se transcriben los articulos precitados con su redaccién actual y
seguidamente la nueva redacciéon propuesta, resaltando los cambios anadidos en
negrita).

“Art. 16. Fomento de la edificacién y de la conservacién.

1. Los propietarios de terrenos, edificaciones, instalaciones, urbanizaciones y jardines
privados, carteles y vallas, deberdn mantenerlos en las debidas condiciones se
seguridad, salubridad y ornato publicas. El incumplimiento de estas obligaciones podrd
dar lugar a su exigencia municipal a través de los medios de ejecucion forzosa
legalmente admitidos.
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2. Se entiende por deber normal de conservacion de un inmueble, a los efectos
previstos por este articulo, aquel en el que el costo de las obras necesarios para su
conservacién no supera el 50% del valor actual del mismo. En caso contrario, el
inmueble serd declarado en estado ruinoso, segun lo dispuesto en el art. 247 de la Ley
del Suelo y disposiciones concordantes.

3. El contenido del deber de conservacion para los bienes catalogados se
establecerd, en cada caso, en el planeamiento que complemente el Catdlogo
respectivo. El régimen derivado de la catalogacion prevalecerd sobre las posibles
declaraciones como fuera de ordenacion o como edificio inadecuado, a los efectos
legales oportunos. En inmuebles catalogados, la declaracion de ruina no determinard
la posibilidad de demolicion, salvo casos, graves y urgentes de peligro inmediato.

4. Para los terrenos, edificios e instalaciones no catalogados, el contenido del deber de
mantenimiento en las debidas condiciones a que se refiere el apartado 1 del presente
articulo, se entenderd en los términos mds amplios que permita deducir una correcta
interpretacion, orientado a permitir que el objeto a mantener cumpla su funcion
adecuadamente, en primer lugar, respecto a sus usuarios directos si los hubiera, y en
segundo lugar respecto a la Comunidad.

5. Los solares deberdn estar vallados y su interior limpio, desbrozado y desprovisto de
pozos o desniveles. La obligacion de vallado podrd obviarse cuando el solar se destine
hasta su edificacién, y previa autorizacién municipal, a usos provisionales como
aparcamiento de vehiculos, quioscos, instalaciones deportivas al aire libre, de ocio,
como circos, puestos de venta no fijos, etc.

El vallado de solares deberd estar realizado de obra de fdbrica, enlucida y pintada, y
con una altura minima de 2'50 m. La ejecucion de la valla estard realizada para poder
resistir un esfuerzo horizontal de 2 Kg/cm? en cualquier punto.”

Tras eliminar el Ultimo pdrrafo que hace referencia a las condiciones y tipo de vallado,
la redaccidn propuesta quedaria de la siguiente manera:

“Art. 16. Fomento de la edificacion y de la conservacion.

1. Los propietarios de ferrenos, edificaciones, instalaciones, urbanizaciones y jardines
privados, carteles y vallas, deberdn mantenerlos en las debidas condiciones se
seguridad, salubridad y ornato pUblicas. El incumplimiento de estas obligaciones podrd
dar lugar a su exigencia municipal a través de los medios de ejecucién forzosa
legalmente admitidos.

2. Se entiende por deber normal de conservacion de un inmueble, a los efectos
previstos por este articulo, aquel en el que el costo de las obras necesarios para su
conservacion no supera el 50% del valor actual del mismo. En caso contrario, el
inmueble serd declarado en estado ruinoso, segun lo dispuesto en el art. 247 de la Ley
del Suelo y disposiciones concordantes.
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3. El contenido del deber de conservacién para los bienes catalogados se
establecerd, en cada caso, en el planeamiento que complemente el Catdlogo
respectivo. El régimen derivado de la catalogacion prevalecerd sobre las posibles
declaraciones como fuera de ordenacion o como edificio inadecuado, a los efectos
legales oportunos. En inmuebles catalogados, la declaracion de ruina no determinard
la posibilidad de demolicion, salvo casos, graves y urgentes de peligro inmediato.

4. Para los terrenos, edificios e instalaciones no catalogados, el contenido del deber de
mantenimiento en las debidas condiciones a que se refiere el apartado 1 del presente
articulo, se entenderd en los términos mds amplios que permita deducir una correcta
interpretacion, orientado a permitir que el objeto a mantener cumpla su funcién
adecuadamente, en primer lugar, respecto a sus usuarios directos si los hubiera, y en
segundo lugar respecto a la Comunidad.

5. Los solares deberdn estar vallados y su interior limpio, desbrozado y desprovisto de
pozos o desniveles. La obligacion de vallado podrd obviarse cuando el solar se destine
hasta su edificacién, y previa autorizacidn municipal, a usos provisionales como
aparcamiento de vehiculos, quioscos, instalaciones deportivas al aire libre, de ocio,
como circos, puestos de venta no fijos, etc.

“Art. 32. Condiciones de los usos terciarios

1. Los usos terciarios son aquellos cuya actividad consiste en la prestacion de servicios
a personas fisicas o juridicas. A los efectos de su regulacién en estas Normas
Urbanisticas, los usos terciarios se dividen en hotelero, comercio y oficinas.

2. Establecimientos hoteleros son aquellos que estdn destinados a proporcionar
alojamiento temporal a las personas. Estos deberdn cumplir la normativa sectorial que
les sea de aplicacion y, ademds, aquellos establecimientos que dispongan de mds de
20 camas deberdn disponer de acceso directo desde el exterior y de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

3. El uso comercial corresponde a aquellas actividades cuya finalidad es el suministro
de mercancias al publico por venta al detalle, incluso cuando lo son para el consumo
en el propio local. Se admiten como usos complementarios del comercial el
almacenaje de mercancias propias de la actividad, las oficinas de administracion del
propio establecimiento e incluso la vivienda del guarda o del fitular.

Los establecimientos comerciales podrdn ubicarse en las zonas donde se admita dicho
uso, en planta baja o en edificio exclusivo, pero no en plantas sétanos o semisdtanos,
entendiendo como tales aquellos en los que la cota. de piso se encuentre a mds de
1'50 m bajo la rasante oficial. En cualquier caso, el acceso tendrd una altura libre de al
menos 2'00 metros.

Todo establecimiento comercial deberd tener acceso directo desde el exterior, salvo si
se fratara de una agrupacion comercial, en cuyo caso podrd haber un acceso al
conjunto y espacios distribuidores a los distintos establecimientos comerciales.

La altura minima libre serd de 3'00 m, excepto en cuelgues de vigas, falso techo y
altilos, que no podrd ser inferior a 2'50 m, sin que ello suponga mds de un 30 % de la
superficie total accesible al publico.
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La dotacion minima de servicios sanitarios serd de un lavabo y un retrete por cada 500
m?2 o fraccién de superficie de venta. Si existieran mds de dos lavabos vy retretes, se
procederd a la correspondiente separacién de sexos. En los establecimientos de
hosteleria existirdn, como minimo, dos piezas dotadas cada una de un lavabo y un
retrete. El acceso a los servicios sanitarios no serd directo desde el establecimiento, sino
que estard provisto de vestibulo que, en caso de separacidon de sexos, podrd ser comun.
Los establecimientos de expendeduria de bebidas con musica, tipo pub, deberdn
tener una superficie minima de 100 m2 y el nivel sonoro mdximo serd inferior a 35
decibelios. Estos establecimientos no podrdn localizarse en la zona del casco antiguo
ni en calles de ancho inferior a 10 m. En cualquier caso, la instalacién de este tipo de
actividades no deberd producirincomodidades en la poblacion.

Ademds de lo aqui establecido, todo establecimiento comercial deberd cumplir tanto
con la normativa: sectorial que le afecta como con la general, respecto a las normas
de seguridad.

4. El uso de oficinas comprende las actividades cuya funcidn principal es la prestacion
de servicios administrativos, técnicos, financieros, de asesoramiento, gestion y similares.
Se incluyen en esta categoria tanto las oficinas privadas como publicas.

Las oficinas podrdn situarse, en las zonas donde se admita dicho uso, en planta baja,
plantas de pisos o en edificio exclusivo.

La altura libre minima serd de 2'50 m, excepto en cuelgues de vigas, falsos techos y
altilos, que no podrd ser inferior a 220 m., sin que ello suponga mads de un 30 % de la
superficie total.

La dotacion minima de servicios sanitarios serd, la misma que la requerida para los
establecimientos comerciales.”

Tras anadir un pdrrafo en el apartado 3 del citado articulo donde se especifica que las
actividades de ocio con horario de apertura y cierre de 17:00 horas a 07:30 horas (Salas
de fiesta, discotecas y salas de baile) quedan prohibidas en todas las zonas de
ordenaciéon reguladas en las N.N.S.S. de Novelda, excepto en la zona ZI y en el resto de
suelos industriales (perteneciente a los sectores industriales desarrollados) que admitan
dicho uso terciario-comercial, asi como en todas aquellos suelos que, aun contando con
la calificaciéon ZI o por encontrase dentro de suelo industrial, den frente a una manzana
de uso caracteristico residencial, la redaccién propuesta quedaria de la siguiente forma:

Art. 32. Condiciones de los usos terciarios

1. Los usos terciarios son aquellos cuya actividad consiste en la prestacién de servicios
a personas fisicas o juridicas. A los efectos de su regulacion en estas Normas
Urbanisticas, los usos terciarios se dividen en hotelero, comercio y oficinas.

2. Establecimientos hoteleros son aquellos que estdn destinados a proporcionar
alojamiento temporal a las personas. Estos deberdn cumplir la normativa sectorial que
les sea de aplicacion y, ademds, aquellos establecimientos que dispongan de mds de
20 camas deberdn disponer de acceso directo desde el exterior y de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos.
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3. El uso comercial corresponde a aquellas actividades cuya finalidad es el suministro
de mercancias al publico por venta al detalle, incluso cuando lo son para el consumo
en el propio local. Se admiten como usos complementarios del comercial el
almacenaje de mercancias propias de la actividad, las oficinas de administraciéon del
propio establecimiento e incluso la vivienda del guarda o del fitular.

Los establecimientos comerciales podrdn ubicarse en las zonas donde se admita dicho
uso, en planta baja o en edificio exclusivo, pero no en plantas sétanos o semisétanos,
entendiendo como tales aquellos en los que la cota. de piso se encuentre a mds de
1'50 m bajo la rasante oficial. En cualquier caso, el acceso tendrd una altura libre de all
menos 2'00 metros.

Todo establecimiento comercial deberd tener acceso directo desde el exterior, salvo si
se tratara de una agrupacién comercial, en cuyo caso podrd haber un acceso al
conjunto y espacios distribuidores a los distintos establecimientos comerciales.

La altura minima libre serd de 3'00 m, excepto en cuelgues de vigas, falso techo y
altillos, que no podrd ser inferior a 2'50 m, sin que ello suponga Mmds de un 30 % de la
superficie total accesible al publico.

La dotacidén minima de servicios sanitarios serd de un lavabo y un retrete por cada 500
m2 o fraccién de superficie de venta. Si existieran mds de dos lavabos y retretes, se
procederd a la correspondiente separacidn de sexos. En los establecimientos de
hosteleria existirdn, como minimo, dos piezas dotadas cada una de un lavabo y un
retrete. El acceso a los servicios sanitarios no serd directo desde el establecimiento, sino
que estard provisto de vestibulo que, en caso de separacion de sexos, podrd ser comun.
Las actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre,
que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30 horas (Salas de
fiesta, discotecas y salas de baile) quedan prohibidas en todas las zonas de
ordenacién reguladas en las N.N.S.S. de Novelda, excepto en la zona ZI y en el resto
de suelos industriales (perteneciente a los sectores indusiriales desarrollados) que
admitan dicho uso terciario-comercial. Igualmente, se prohibe este tipo de actividades
en todas aquellas manzanas que, aun disponiendo de calificacion ZI o por encontrase
dentro de los sectores de uso industrial, den frente a una zona de uso caracteristico
residencial.

Los establecimientos de expendeduria de bebidas con musica, tipo pub, deberdn
tener una superficie minima de 100 m2 y el nivel sonoro mdximo serd inferior a 35
decibelios. Estos establecimientos no podrdn localizarse en la zona del casco antiguo
ni en calles de ancho inferior a 10 m. En cualquier caso, la instalaciéon de este tipo de
actividades no deberd producirincomodidades en la poblacion.

Ademds de lo aqui establecido, todo establecimiento comercial deberd cumplir tanto
con la normativa: sectorial que le afecta como con la general, respecto a las normas
de seguridad.

4. El uso de oficinas comprende las actividades cuya funciéon principal es la prestacion
de servicios administrativos, técnicos, financieros, de asesoramiento, gestidén vy similares.
Se incluyen en esta categoria tanto las oficinas privadas como publicas.

Las oficinas podrdn situarse, en las zonas donde se admita dicho uso, en planta baja,
plantas de pisos o en edificio exclusivo.
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La altura libre minima serd de 2'50 m, excepto en cuelgues de vigas, falsos techos vy
altillos, que no podrd ser inferior a 220 m., sin que ello suponga Mmds de un 30 % de la
superficie total.

La dotacién minima de servicios sanitarios serd, la misma que la requerida para los
establecimientos comerciales.

“Art. 37. Zona Casco Antiguo (Clave CA)

1. Caracterizacion y delimitacion.

La finalidad de las condiciones particulares de esta zona es la conservacién, tanto de
la trama urbana, como de la tipologia edificatoria. La delimitacion del dmbito de
aplicacion de las presentes condiciones de zona queda reflejada en el plano de
Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo, viniendo designado por la clave
CA.

2. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial de las
presentes Normas Subsidiarias seran edificables si, ademds de cumplir las restantes
condiciones generales y parficulares, pueden albergar una vivienda.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendrdn una
superficie minima de 100 m? y un lindero frontal de 6 m, debiéndose poder inscribir en
ellas un circulo de 6 m de didmetro.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacién se dispondrd sobre la alineacion exterior, sin que se
permita ningun tipo de retranqueo, ni incluso mediante un Estudio de Detalle segun lo
previsto en el articulo 12 de estas Normas Urbanisticas.

B- La ocupacién en plantas de pisos, baja y sétano podrd ser total, viniendo limitada
ésta en planta de pisos por el cumplimiento de las condiciones generales de patios,
segun el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C- La altura de la edificacion, en numero de plantas incluida la baja, serd la
establecida grdficamente en el Plano de Altura Mdaxima de la Edificacion.

La altura de la linea de cornisa, en metros, se determinard de acuerdo con las reglas
siguientes, sin que en ningun caso las mismas puedan dar lugar a incremento del
numero de plantas:

a) Cuando la parcela esté situada entre dos edificios catalogados, la linea de cornisa
se establecerd en funcidn de la de éstos, de forma que la nueva edificacién adoptard
la altura de cornisa media de las colindantes, con una tolerancia de (mds menos) 10 %
de la diferencia.

b) Cuando la parcela linde con un solo edificio catalogado, la altura de cornisa de la
nueva edificacion serd la altura media entre el edificio catalogado y la media del
framo de la calle correspondiente, segun se define en el apartado siguiente, con una
tolerancia de (mds menos) 10 % de la diferencia.
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c) Cuando la parcela esté situada entre edificios no catalogados o entre solares, la
altura mdxima serd la altura media del tramo de calle correspondiente, entendiéndose
por tal la que resulte de dividir el sumatorio de la longitud de cada fachada por su
altura, por la longitud del tramo de la calle. Las parcelas en esquina se considerardn, a
estos efectos de determinacién de la altura de la edificacion, como si ésta tuviera una
sola fachada. Para el apartado c) anterior se considerardn los dos tramos de las calles
correspondientes.

d) Como elementos salientes sélo se autorizan los balcones con un vuelo mdximo del 5
% del ancho de la calle, sin sobrepasar 0'60 m y una longitud mdxima de 2'00 m, el
canto, incluido el pavimento, no serd superior a 20 cm. Quedan prohibidas las
construcciones avanzadas de cuerpos cerrados, miradores y terrazas.

4. Condiciones estéticas

La edificacién deberd adaptarse a su entorno en cuanto a composiciéon general
(proporcidon hueco/macizo) y tratamiento de sus elementos constructivos (cubiertas o
remates, elementos composifivos, etc.)

A tal fin, toda obra de edificacidn, incluso las obras menores de acondicionamiento y
mantenimiento, que interesen a cualquier elemento de fachada o cubierta deberdn
contener en su documentacion planos del estado actual y futuro, de forma que se
garantice que las obras pretendidas no alteran negativamente la composicion
general ni la significacion de los elementos constructivos del edificio.

Las obras de demolicion, excepto cuando se traten de edificaciones declaradas en
ruina, deberdan tramitarse simultdneamente con la solicitud de licencia de obras de
nueva edificacion, restauracion o consolidacion.

Quedan prohibidas las fachadas de ladrillo a cara vista y alicatadas, asi como las
carpinterias y cerrajerias en color y brillo metalizados, La edificacion colindante a
edificios catalogados, ademds de cumplir la determinacion de la linea de cornisa
establecida en el apartado anterior, hard coincidir su linea de forjados con la de
aquellos, con tolerancias de (mds menos) 0'50 m.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se
admiten los terciarios de alojamiento temporal y oficinas y los dotacionales. Como usos
compatibles, limitdndose a las plantas bajas, se admiten: el terciario comercial y el
industrial, sdlo para las industrias de tipo artesanal. En cualquier caso, el Ayuntamiento
podrd denegar, excepcionalmente, la licencia por considerar un determinado uso
terciario comercial o industrial como un uso no compatible con el caracteristico,
debiendo razonar objetivamente las razones de dicha denegacion.”

Tras anadir un pdrrafo en el apartado 5 del citado articulo donde se especifica que las
actividades de ocio con horario de apertura y cierre de 17:00 horas a 07:30 horas (Salas
de fiesta, discotecas y salas de baile) quedan prohibidas en dicha zona, la redacciéon
propuesta quedaria de la siguiente forma:

28 de 39

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 14616421605706321642 en https://sede.novelda.es



MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DE LAS N.N.S.S DE NOVELDA

MODIFICACION DE LOS USOS PERMITIDOS EN LAS DIFERENTES ZONAS DE ORDENACION DEL SUELO URBANO

Art. 37. Zona Casco Antiguo (Clave CA)

1. Caracterizacién y delimitacion.

La finalidad de las condiciones particulares de esta zona es la conservacion, tanto de
la frama urbana, como de la tfipologia edificatoria. La delimitacion del dmbito de
aplicacion de las presentes condiciones de zona queda reflejada en el plano de
Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo, viniendo designado por la clave
CA.

2. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial de las
presentes Normas Subsidiarias serdn edificables si, ademds de cumplir las restantes
condiciones generales y particulares, pueden albergar una vivienda.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendrdn una
superficie minima de 100 m2 y un lindero frontal de é m, debiéndose poder inscribir en
ellas un circulo de 6 m de didmetro.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacion se dispondrd sobre la alineacion exterior, sin que se
permita ningun tipo de retranqueo, ni incluso mediante un Estudio de Detalle segun lo
previsto en el articulo 12 de estas Normas Urbanisticas.

B- La ocupacion en plantas de pisos, baja y sétano podrd ser total, viniendo limitada
ésta en planta de pisos por el cumplimiento de las condiciones generales de patios,
segun el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C- La altura de la edificacién, en nimero de plantas incluida la baja, serd la
establecida graficamente en el Plano de Altura Mdxima de la Edificacion.

La altura de la linea de cornisa, en metros, se determinard de acuerdo con las reglas
siguientes, sin que en ningun caso las mismas puedan dar lugar a incremento del
numero de plantas:

a) Cuando la parcela esté situada entre dos edificios catalogados, la linea de cornisa
se establecerd en funcién de la de éstos, de forma que la nueva edificacidon adoptard
la altura de cornisa media de las colindantes, con una tolerancia de (mds menos) 10 %
de la diferencia.

b) Cuando la parcela linde con un solo edificio catalogado, la altura de cornisa de la
nueva edificacion serd la altura media entre el edificio catalogado y la media del
tframo de la calle correspondiente, segin se define en el apartado siguiente, con una
tolerancia de (mds menos) 10 % de la diferencia.

c) Cuando la parcela esté situada entre edificios no catalogados o entre solares, la
altura mdéxima serd la altura media del tramo de calle correspondiente, entendiéndose
por tal la que resulte de dividir el sumatorio de la longitud de cada fachada por su
altura, por la longitud del framo de la calle. Las parcelas en esquina se considerardn, a
estos efectos de determinacién de la altura de la edificacién, como si ésta tuviera una
sola fachada. Para el apartado ¢) anterior se considerardn los dos tramos de las calles
correspondientes.
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d) Como elementos salientes sélo se autorizan los balcones con un vuelo mdéximo del 5
% del ancho de la calle, sin sobrepasar 0'60 m y una longitud mdxima de 2'00 m, el
canto, incluido el pavimento, no serd superior a 20 cm. Quedan prohibidas las
consfrucciones avanzadas de cuerpos cerrados, miradores y terrazas.

4. Condiciones estéticas

La edificaciéon deberd adaptarse a su entorno en cuanto a composicion general
(proporcién hueco/macizo) y tfratamiento de sus elementos constructivos (cubiertas o
remates, elementos compositivos, etc.)

A tal fin, toda obra de edificacién, incluso las obras menores de acondicionamiento y
mantenimiento, que interesen a cualquier elemento de fachada o cubierta deberdn
contener en su documentacidn planos del estado actual y futuro, de forma que se
garantice que las obras pretendidas no alteran negativamente la composicidon
general ni la significacién de los elementos constructivos del edificio.

Las obras de demolicién, excepto cuando se traten de edificaciones declaradas en
ruina, deberdn tramitarse simultdneamente con la solicitud de licencia de obras de
nueva edificacion, restauracion o consolidacion.

Quedan prohibidas las fachadas de ladrillo a cara vista y alicatadas, asi como las
carpinterias y cerrajerias en color y brillo metalizados, La edificacion colindante a
edificios catalogados, ademds de cumplir la determinacién de la linea de cornisa
establecida en el apartado anterior, hard coincidir su linea de forjados con la de
aquellos, con tolerancias de (mds menos) 0'50 m.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se
admiten los terciarios de alojamiento tfemporal y oficinas y los dotacionales. Como usos
compatibles, limitdndose a las plantas bajas, se admiten: el terciario comercial y el
industrial, sélo para las industrias de tipo artesanal. En cualquier caso, el Ayuntamiento
podrd denegar, excepcionalmente, la licencia por considerar un determinado uso
terciario comercial o industrial como un uso no compatible con el caracteristico,
debiendo razonar objetivamente las razones de dicha denegacion.

Se prohiben las actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de
diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30 horas
(Salas de fiesta, discotecas y salas de baile).

“Artl. 38. Zona Intensiva Tipo A (Clave IA)

1. Caracterizacién y delimitacion

Esta zona corresponde a un primer ensanche del Casco Anfiguo, por lo que, en sus
caracteristicas tipoldgicas, es continuidad de las de éste, es decir, edificacion entre
medianerias en manzana cerrada. La delimitacion del dmbito de aplicacién de las
presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion vy
Calificaciéon Pormenorizada del Suelo, viniendo designada por la clave IA.
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2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial de las
presentes Normas Subsidiarias seran edificables si, ademds de cumplir las restantes
condiciones generales y particulares, pueden albergar una vivienda, aunque no
puedan alcanzar los pardmetros minimos exigidos en el pdrrafo siguiente, por, estar
edificadas las parcelas colindantes.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones serdn edificables
cuando, ademds de alcanzar la calificaciéon de solar, posean una superficie minima
de 100 m?2 y una longitud minima de fachada de 6 m., debiéndose poder inscribir en
ellas un circulo de 6 m de didmetro. Ademds, no podrdn dejar parcela colindante
vacante no edificable, por no alcanzar los minimos de superficie y longitud de
fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con ofra parcela vacante con la que pudiera
agruparse y formar una parcela igual o superior a la minima.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacidon se dispondrd sobre la alineacion exterior. En el drea
comprendida entre las calles Alicante, Daoiz y Velarde, Méndez Nunez, Padre Manjon,
Sentenero, Virgen de los Desamparados, Reyes Catdlicos y Ruperto Chapi, no se
permitird ningdn retranqueo respecto a la linea de fachada, ni siquiera mediante un
Estudio de Detalle segun lo previsto en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B- La ocupacién en plantas de piso, baja y sétanos podrd ser total, viniendo limitada
ésta en plantas de piso por el cumplimiento de las condiciones generales de patios,
segun el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C- La altura maxima de la edificacion, en niumero de plantas incluida la baja, serd la
establecida grdficamente en el Plano de Altura Mdaxima de la Edificacion.

D- Los elementos salientes son los autorizados en las condiciones generales (art. 25.8), a
excepcién de los cuerpos volados cerrados, que quedan prohibidos en calles de
ancho inferior a 9'00 m. Los balcones en el drea definida en el apartado A de este
punto tendrdn un vuelo maximo del 5 % del ancho de la calle, sin sobrepasar 0'60 m,
una longitud mdxima de 2'00 y un canto, incluido el pavimento, no superior a 20 cm.

4. Condiciones estéticas

La edificacion deberd adaptarse a su entorno en su composicion y tratamiento, en
especial en las dreas en las que perviven las tipologias tradicionales. Con este mismo
fin, la linea de cornisa, altura de la planta baja y altura de forjados deberdn estar en
consonancia con las de las edificaciones colindantes.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se
admiten: los terciarios de alojamiento temporal y oficinas y los dotacionales. Como
usos compatibles, con limitaciones, se admiten: en edificio exclusivo, el terciario
comercial, siempre que la superficie total sea inferior a 2.000 m2 construidos, y en
plantas bajas, el terciario comercial y el industrial de pequenas industrias y talleres.”
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Tras anadir un pdrrafo en el apartado 5 del citado articulo donde se especifica que las
actividades de ocio con horario de apertura y cierre de 17:00 horas a 07:30 horas (Salas
de fiesta, discotecas y salas de baile) quedan prohibidas en dicha zona, la redaccién
propuesta quedaria de la siguiente forma:

Art. 38. Zona Intensiva Tipo A (Clave IA)

1. Caracterizacion y delimitacién

Esta zona corresponde a un primer ensanche del Casco Antiguo, por lo que, en sus
caracteristicas tipoldgicas, es continuidad de las de éste, es decir, edificacion entre
medianerias en manzana cerrada. La delimitacién del dmbito de aplicacién de las
presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion y
Cdlificacién Pormenorizada del Suelo, viniendo designada por la clave |A.

2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de las
presentes Normas Subsidiarias serdn edificables si, ademds de cumplir las restantes
condiciones generales y particulares, pueden albergar una vivienda, aunque no
puedan alcanzar los pardmetros minimos exigidos en el pdrrafo siguiente, por, estar
edificadas las parcelas colindantes.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones serdn edificables
cuando, ademds de alcanzar la calificacién de solar, posean una superficie minima
de 100 m2 y una longitud minima de fachada de 6 m., debiéndose poder inscribir en
ellas un circulo de 6 m de didmetro. Ademds, no podrdn dejar parcela colindante
vacante no edificable, por no alcanzar los minimos de superficie y longitud de
fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con otra parcela vacante con la que pudiera
agruparse y formar una parcela igual o superior a la minima.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacion se dispondrd sobre la alineacién exterior. En el drea
comprendida entre las calles Alicante, Daoiz y Velarde, Méndez NUnez, Padre Manjon,
Sentenero, Virgen de los Desamparados, Reyes Catdlicos y Ruperto Chapi, no se
permitird ningln retranqueo respecto a la linea de fachada, ni siquiera mediante un
Estudio de Detalle segun lo previsto en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B- La ocupacion en plantas de piso, baja y sétanos podrd ser total, viniendo limitada
ésta en plantas de piso por el cumplimiento de las condiciones generales de patios,
segun el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C- La altura mdxima de la edificacion, en numero de plantas incluida la baja, serd la
establecida graficamente en el Plano de Altura Mdxima de la Edificacion.

D- Los elementos salientes son los autorizados en las condiciones generales (arf. 25.8), a
excepcién de los cuerpos volados cerrados, que quedan prohibidos en calles de
ancho inferior a 9'00 m. Los balcones en el drea definida en el apartado A de este
punto tendrdn un vuelo mdximo del 5 % del ancho de la calle, sin sobrepasar 0'60 m,
una longitud mdéxima de 2'00 y un canto, incluido el pavimento, no superior a 20 cm.
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4. Condiciones estéticas

La edificacidon deberd adaptarse a su entorno en su composicion y tratamiento, en
especial en las dreas en las que perviven las tipologias tradicionales. Con este mismo
fin, la linea de cornisa, altura de la planta baja y altura de forjados deberdn estar en
consonancia con las de las edificaciones colindantes.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se
admiten: los ferciarios de alojamiento temporal y oficinas y los dotacionales. Como
usos compatibles, con limitaciones, se admiten: en edificio exclusivo, el terciario
comercial, siempre que la superficie total sea inferior a 2.000 m2 consfruidos, y en
plantas bajas, el terciario comercial y el industrial de pequenas industrias y talleres.

Se prohiben las actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de
diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30 horas
(Salas de fiesta, discotecas y salas de baile).

“Art. 39. Zona Intensiva Tipo B (Clave IB)

1. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde a unos barrios (Maria Auxiliadora y Estacion) con una
edificacion de bagja altura, enfre medianerias y patio posterior, agrupada en
manzanas cerradas. La delimitacion del dmbito de aplicacion de las presentes
condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion y Calificacion
Pormenorizada del Suelo, viniendo designada por la clave IB.

2. Condiciones de parcelacién

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion de las presentes
Normas Subsidiarias serdn edificables si, ademds de cumplir las restantes condiciones
generales y particulares, pueden albergar una vivienda, aunque no puedan alcanzar los
pardmetros minimos exigidos en el pdarrafo siguiente, por estar edificadas las parcelas
colindantes. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o Segregaciones serdn
edificables cuando, ademds de alcanzar la calificacion de solar, posean una superficie
minima de 100 m? y una longitud minima de fachada de 8 m., debiéndose poder
inscribir en ellas un circulo de 8 m. de didmetro. Ademds, no podrdn dejar parcela
colindante vacante no edificable, por no alcanzar los minimos de superficie y longitud
de fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con otra parcela vacante con la que
pudiera agruparse y formar una parcela igual o superior a la minima.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacion se dispondrd sobre la alineacién exterior. Como
excepcion, se admiten patios exteriores con las dimensiones establecidas en el art. 26 y
el procedimiento indicado en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B- La ocupacién en plantas de piso, baja y sétanos podrd ser total, viniendo limitada
ésta en plantas de piso por el cumplimiento de las condiciones generales de patios,
segun el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.
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C -La altura maxima de la edificacién, en nimero de plantas incluida la baja, serd la
establecida grdficamente en el plano de Altura Mdxima de la Edificacién y, en
ausencia de determinacion grdfica, serd de 2 plantas 'y 700 m. de altura de cornisa.

D- Los elementos salientes son los autorizados en el Art. 25 de las condiciones generales
de la edificacion.

4. Condiciones estéticas

La composicidn y tratamiento de fachadas serdn libres. No obstante, cuando se trate
de edificaciones de uso distinto al residencial, se deberd tener en cuenta que la
compatibilidad de usos debe conllevar una composicion, tratamiento y acabado de
las fachadas acordes con el uso residencial con el que conviven.

5. Condiciones de usos

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, en plantas bajas, se
admite el Terciario. Como usos compatibles, en edificio exclusivo, se admiten el
terciario, el industrial y los dotacionales.”

Tras anadir un pdrrafo en el apartado 5 del citado articulo donde se especifica que las
actividades de ocio con horario de apertura y cierre de 17:00 horas a 07:30 horas (Salas
de fiesta, discotecas y salas de baile) quedan prohibidas en dicha zona, la redacciéon
propuesta quedaria de la siguiente forma:

Art. 39. Zona Intensiva Tipo B (Clave IB)

1. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde a unos barrios (Maria Auxiliadora y Estacion) con una
edificacién de baja altura, entre medianerias y patio posterior, agrupada en
manzanas cerradas. La delimitacion del dmbito de aplicacion de las presentes
condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacién y Cadlificacion
Pormenorizada del Suelo, viniendo designada por la clave IB.

2. Condiciones de parcelaciéon

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién de las presentes
Normas Subsidiarias serdn edificables si, ademds de cumplir las restantes condiciones
generales y particulares, pueden albergar una vivienda, aungque no puedan alcanzar los
pardmetros minimos exigidos en el pdrrafo siguiente, por estar edificadas las parcelas
colindantes. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o Segregaciones serdn
edificables cuando, ademds de alcanzar la calificacion de solar, posean una superficie
minima de 100 m2 y una longitud minima de fachada de 8 m., debiéndose poder
inscribir en ellas un circulo de 8 m. de didmetro. Ademds, no podrdn dejar parcela
colindante vacante no edificable, por no alcanzar los minimos de superficie y longitud
de fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con otra parcela vacante con la que
pudiera agruparse y formar una parcela igual o superior a la minima.
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3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacion se dispondrd sobre la alineacion exterior. Como
excepcion, se admiten patios exteriores con las dimensiones establecidas en el art. 26 y
el procedimiento indicado en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B- La ocupaciéon en plantas de piso, baja y sétanos podrd ser total, viniendo limitada
ésta en plantas de piso por el cumplimiento de las condiciones generales de patios,
segun el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C- La altura mdaxima de la edificaciéon, en niUmero de plantas incluida la baja, serd la
establecida graficamente en el plano de Altura Mdxima de la Edificacion y, en
ausencia de determinaciéon grdfica, serd de 2 plantasy 7°00 m. de altura de cornisa.

D- Los elementos salientes son los autorizados en el Art. 25 de las condiciones generales
de la edificacion.

4, Condiciones estéticas

La composicion y tratamiento de fachadas serdn libres. No obstante, cuando se trate
de edificaciones de uso distinto al residencial, se deberd tener en cuenta que la
compatibilidad de usos debe conllevar una composicién, tratamiento y acabado de
las fachadas acordes con el uso residencial con el que conviven.

5. Condiciones de usos

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, en plantas bajas, se
admite el Terciario. Como usos compatibles, en edificio exclusivo, se admiten el
terciario, el industrial y los dotacionales.

Se prohiben las actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de
diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30 horas
(Salas de fiesta, discotecas y salas de baile).

“Art. 40. Zona intensiva Tipo C (Clave IC)

1. Caracterizacién y delimitacion

Esta zona corresponde al ensanche actual y futuro con una edificacion continua entre
medianerias y en manzana cerrada. La delimitacion del ambito de aplicaciéon de las
presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion y
Calificacién Pormenorizada del Suelo, viniendo Designada por la clave IC.

2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial de las
presentes Normas Subsidiarias seran edificables si, ademds de cumplir las restantes
condiciones generales y particulares, pueden albergar una vivienda, aunque no
puedan alcanzar los pardmetros minimos exigidos en el pdrrafo siguiente, por estar
edificadas las parcelas colindantes. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones
o segregaciones serdn edificables cuando, ademds de alcanzar la calificacion de
solar, posean una superficie minima de 250 m? y una longitud minima de fachada de
15 m., debiéndose poder inscribir en ellas un circulo de 15 m. de didmetro. Ademds, no
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podrdn dejar parcela colindante vacante no edificable, por no alcanzar los minimos
de superficie y longitud de fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con otra parcela
vacante con la que pudiera agruparse y formar una parcela igual o superior a la
minima.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacién se dispondrd sobre la alineacién exterior. Como
excepcion, se admiten patios exteriores con las dimensiones establecidas en el art. 26 y
el procedimiento indicado en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B- La ocupacidén en plantas de piso, baja y sdtanos podrd ser total, viniendo limitada
ésta en plantas de piso el cumplimento de las condiciones generales de patios, segun
el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C- La altura maxima de la edificacién, en niUmero de plantas incluida la baja, serd la
establecida grdficamente en el Plano de Altura Mdxima de la Edificacion.

D- Los elementos salientes son los autorizados en el art. 25 de las condiciones generales
de la edificacidon, a excepcién de los cuerpos volados cerrados, que quedan
prohibidos en calles de ancho inferior a 9'00 m.

4. Condiciones estéticas
La composicién y tratamiento de las fachadas serdn libres.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se
admiten: los terciarios y los dotacionales. Como usos compatibles, limitdndose a las
plantas bajas, se admiten las pequenas industries y talleres.

6. Condiciones singulares

La manzana en la que aparece el simbolo (*), se destinard Unicamente a usos terciario
comercial y dotacional. En ella se autoriza que la edificacién no se disponga sobre la
alineacidn exterior, fijdndose una edificabilidad mdxima de 1 m2t/ma2s.

La Unidad de Ejecucién n°l (UE/1) comprende una manzana edificable, dos zonas
verdes situadas al noroeste y sureste de ella y la calle proyectada al sur, segun queda
reflejado en los planos correspondientes. La manzana edificable tiene una alfura
maxima de 5 plantas y su ocupacién estd limitada en plantas baja y de pisos por un
fondo edificable mdximo de 15 m, creando un patio de manzana en su interior de uso
privado. El sistema de actuacion serd el de compensacion, aunque si transcurridos tres
meses no se hubiera iniciado su desarrollo, se modificard automdticamente por el
sistema de cooperacion.”

Tras anadir un pdrrafo en el apartado 5 del citado articulo donde se especifica que las
actividades de ocio con horario de apertura y cierre de 17:00 horas a 07:30 horas (Salas
de fiesta, discotecas y salas de baile) quedan prohibidas en dicha zona, la redacciéon
propuesta quedaria de la siguiente forma:
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Art. 40. Zona intensiva Tipo C (Clave IC)

1. Caracterizacién y delimitaciéon

Esta zona corresponde al ensanche actual y futuro con una edificacion continua entre
medianerias y en manzana cerrada. La delimitacién del dmbito de aplicacion de las
presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion vy
Cdlificacién Pormenorizada del Suelo, viniendo Designada por la clave IC.

2. Condiciones de parcelacién

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de las presentes
Normas Subsidiarias serdn edificables si, ademds de cumplir las restantes condiciones
generales y parficulares, pueden albergar una vivienda, aunque no puedan alcanzar los
pardmetros minimos exigidos en el pdrrafo siguiente, por estar edificadas las parcelas
colindantes. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones serdn
edificables cuando, ademds de alcanzar la calificacion de solar, posean una superficie
minima de 250 m2 y una longitud minima de fachada de 15 m., debiéndose poder inscribir
en ellas un circulo de 15 m. de didmetro. Ademds, no podrdn dejar parcela colindante
vacante no edificable, por no alcanzar los minimos de superficie y longitud de fachada,
salvo que ésta linde, a su vez, con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y
formar una parcela igual o superior a la minima.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacion se dispondrd sobre la alineacion exterior. Como
excepcion, se admiten patios exteriores con las dimensiones establecidas en el art. 26 y
el procedimiento indicado en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B- La ocupaciéon en plantas de piso, baja y sétanos podrd ser total, viniendo limitada
ésta en plantas de piso el cumplimento de las condiciones generales de patios, segin
el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C- La altura mdaxima de la edificaciéon, en niUmero de plantas incluida la baja, serd la
establecida graficamente en el Plano de Altura Mdxima de la Edificacion.

D- Los elementos salientes son los autorizados en el art. 25 de las condiciones generales
de la edificacién, a excepcidn de los cuerpos volados cerrados, que guedan
prohibidos en calles de ancho inferior a 2'00 m.

4, Condiciones estéticas
La composicion y tratamiento de las fachadas serdn libres.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se
admiten: los terciarios y los dotacionales. Como usos compatibles, limitdndose a las
plantas bajas, se admiten las pequenas industries y talleres.

Se prohiben las actividades de ocio previstas en el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de
diciembre, que cuentan con horario de apertura y cierre de 17.00 horas a 07.30 horas
(Salas de fiesta, discotecas y salas de baile).
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6. Condiciones singulares

La manzana en la que aparece el simbolo (*), se destinard Unicamente a usos terciario
comercial y dotacional. En ella se autoriza que la edificacién no se disponga sobre la
alineacion exterior, fijdndose una edificabilidad mdaxima de 1 m2t/m2s.

La Unidad de Ejecucion n°1 (UE/1) comprende una manzana edificable, dos zonas
verdes situadas al noroeste y sureste de ella y la calle proyectada al sur, segun queda
reflejado en los planos correspondientes. La manzana edificable tiene una altura
madxima de 5 plantas y su ocupacion estd limitada en plantas baja y de pisos por un
fondo edificable mdximo de 15 m, creando un patio de manzana en su interior de uso
privado. El sistema de actuacion serd el de compensacion, aunque si franscurridos tres
meses no se hubiera iniciado su desarrollo, se modificard automdticamente por el
sistema de cooperacion.

4- ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Por todo ello, la modificacién propuesta afecta Unicamente a elementos integrantes
de la ordenacion pormenorizada (usos compatibles y/o prohibidos y ordenanzas), de
acuerdo con el articulo 35 del TRLOTUP.

De igual modo, la propuesta de modificacién no altera las determinaciones de
cardcter estructural recogidas en el articulo 21 del TRLOTUP.

5- RESUMEN DE SUPERFICIES Y FICHAS

Por sus caracteristicas propias, la modificacidon puntual que pretende llevarse a cabo,
carece de planos de informacion y de ordenacidn, asi como de cuadros de superficie
y fichas de planeamiento y gestidn, al no verse alterados por la misma.

4- CONCLUSION

De acuerdo con el punto 8 del apartado lll. Estdndares funcionales y de calidad de las
dotaciones publicas, del ANEXO IV. Estdndares urbanisticos y normalizacion de
determinaciones urbanisticas del TRLOTUP, la modificacion de los planes debe cumplir:

“8. Modificaciones de planes

8.1 Las reglas de aplicaciéon de los estdndares urbanisticos exigidos a las
modificaciones de planes serdn las establecidas en el presente apartado 8.

8.2 Como regla general, la ordenacion modificada tendrd un estdndar dotacional
global igual o superior al de la ordenacion vigente, referidos al dmbito de la
modificacién. Cuando la modificacidn cambie el uso dominante del dmbito
modificado, el estdndar dotacional global de referencia serd el del drea urbana
homogénea o dmbito de suelo urbano equivalente al sector en la que esté incluido el
dmbito de la modificacion.
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8.3 Cualquier modificacién puntual de plan de dmbito superior a una manzana
completa y todo plan modificativo, que incrementen la capacidad poblacional
respecto del planeamiento vigente, deberd suplementar la dotacion de parque
publico de red primaria, siempre que el planeamiento vigente no tenga ningdn exceso
sobre la dotacidn minima de parques de red primaria. Cuando el suplemento de
parque publico exigido no tenga unas dimensiones suficientes para cumplir las
condiciones dimensionales exigidas en el apartado 1l1.3.2 de este anexo, se procurard,
en primer lugar, ampliar las dotaciones de parque publico ya calificadas y, si esto no
fuera posible, se admitird que el suplemento de zona verde se consiga con jardines.”

La modificacién puntual propuesta mantiene el equilibrio del planeamiento vigente
entre las dotaciones pUblicas y el aprovechamiento lucrativo, al no reducir el estdndar
global dotacional, dado que no se alteran las superficies de cada una de las zonas de
la red de reservas de suelo dotacional publico. De igual modo, la modificacién
pretendida no supone un incremento de la capacidad poblacional respecto al
planeamiento vigente.

La presente modificacion propuesta no altera el uso global de cada una de las zonas
de ordenacién definidas por las N.N.S.S. de planeamiento de Novelda.

La presente modificacién no entra en contradicciéon con la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana y no tiene incidencia en ningin ofro instrumento de
planificacion territorial o sectorial.

Todo lo cual a los efectos oportunos firmo en Novelda a 18 de enero de 2023.

Oficina de Urbanismo y Planeamiento del Excmo. Ayuntamiento de Novelda

Abel Avendano Pérez
Arquitecto
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