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MEMORIA INFORMATIVA

1- OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento es la modificacién puntual del Plan Parcial del
Sector SAU/I2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novelda, para el cambio
de calificacién de parte de la parcela de suelo dotacional de Infraestructuras-Servicios
Urbanos (S/ID) (S/QI, segun el ANEXO IV del TRLOTUP) a Zona Verde-Jardines (S/JL)
(S/VJ, segun el ANEXO IV del TRLOTUP).

2- REDACTOR DE LA MODIFICACION

El redactor del presente documento y del DIE que acompana al mismo es Abel
Avendano Pérez, arquitecto colegiado n°: 6186 del Colegio Oficial de Arquitectos de
la Comunidad Valenciana, que actia como arquitecto municipal.

3- PLANEAMIENTO VIGENTE

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Novelda, fueron
aprobadas definitivamente por la Comisidon Territorial de Urbanismo el 16 de octubre
de 1.992 (BOP Alicante de 14 de noviembre). Con posterioridad a la aprobacién de
las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda, se han framitado diversos expedientes de
Modificacién Puntual de las mismas y de los sectores a desarrollar que se
establecieron en la misma.

Las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda definieron dmbitos de suelo urbano vy
urbanizable para ser desarrollados a fravés de planeamiento de desarrollo. Entre
dichos sectores de suelo urbanizable se encuentra el sector SAU/I2 de uso industrial y
que se localiza separado del casco urbano, por su parte noreste, haciendo de borde
en parte con Suelo Urbano Industrial y en parte con el Suelo No Urbanizable Comun
Rustico (SNU/CR).

El Plan Parcial del Sector SAU/I2 de las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda fue
aprobado por Comisidon Territorial de Urbanismo el 11 de diciembre de 2.003 (BOP
Alicante n.°: 57 de 9 de marzo de 2.004). Hasta la fecha se han tframitado CUATRO
modificaciones puntuales que afectan a dicho sector.

La situacion del sector tal y como viene redactada en el Plan Parcial es la siguiente:
Este sector se encuentra situado el este del nicleo urbano, apoydndose sobre la
carretera de acceso a la ciudad desde la autovia N-330 (Actual CV-84) y limitado por

la zona industrial consolidada y el limite del término municipal.

Los limites del sector son:
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Noreste: Suelo No Urbanizable Comun RUstico (SNU/CR).

Noroeste: CV-820.

Sureste: Limite del término municipal.

Suroeste: Parte con Suelo Urbano Industrial y parte con el cauce del Rio Vinalopd.

4- ANTECEDENTES

Mediante Propuesta de Incoacién de fecha 9 de abril de 2022, se insta al Area de
Urbanismo para gue inicie las actuaciones necesarias para la modificacién puntual del
SAU-12 "El Fondonet”, para permutar una parte del equipamiento S/QlI como zona
verde (S/JL) de cara a obtener un mejor aprovechamiento de la parcela dotacional y
una ubicacion mds idénea para la zona verde, con el objeto de evitar un desmonte
excesivo del terreno que genere un mayor impacto visual en la zona.

En base a lo expuesto, se plantea la presente modificacion para permutar la calificaciéon
de parte de la parcela calificada en el SAU I/2 “El Fondonet” como S/Ql y que afectaria
a dos parcelas catastrales con referencias: 6616911XH?571S0001BX  (Finca registral
42.126) y 66169213XH9571S0001GX (Resto de la Finca Maitriz, Finca registral n°: 40.995) y
que cuentan con una superficie registral de 6.135,00 m2 y 3.000,00 m2, pero segun
catastro de 6.235,00 m2 y 3.000,00 m2 respectivamente, por la de una parte de la zona
verde (S/JL) colindante a la misma y que afectaria a la parcela catastral n°:
6616912XH?571S0001YX (Finca registral n°: 49.999) que cuenta con una superficie registral
de 39.054,00 m2, pero segun catastro de 39.205,00 m2.

Sobre una parte de la parcela catastral con referencia n°: 6616913XH?571S0001GX
(Finca registral n°: 40.995), la mercantil URBASER estd desarrollando su actividad, a partir
del contrato suscrito con este ayuntamiento para la prestacion del Servicio Municipal
de Limpieza Viaria y recogida de Residuos Sélidos Urbanos. En concreto, la citada
actividad se estd llevando a cabo en la parte delantera de dicha parcela (en un
fondo de unos 58,00 m), estando el resto de la parcela en su estado natural, debido al
fuerte desnivel que presenta la misma a partir de dicha distancia.

Se pretende permutar esta parte de la parcela que se encuentra en estado natural y
que actualmente tiene la calificacién de S/QI por una porcidn equivalente de la zona
verde (S/JL) colindante, localizada en el frente a la via desde la que se accede (vial 11
del P. Reparcelacién) y con una profundidad de unos 58,00 m.

En fecha 30 de mayo de 2022, la Comision Ambiental y Territorial del Ayuntamiento de
Novelda acuerda Tramitar la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica redactada,
en relacidén con la “MODIFICACION PUNTUAL N.° 5 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU
I/2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE NOVELDA", sometiendo el documento que
contiene el Borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico a consultas de las
administraciones publicas afectadas, de acuerdo con el articulo 50.1, apartado b) del
TRLOTUP.
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Con fecha 3 de junio de 2022 tiene entrada en el Servicio Territorial de Urbanismo de
Alicante escrito remitido por el Ayuntamiento de Novelda solicitando informe relativo
al inicio del procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la
Modificacion Puntual n° 5 del plan parcial del sector I-2.

En fecha 6 de octubre de 2022, se recibe comunicaciéon del Territorial de Urbanismo de
Alicante, donde indican una serie de consideraciones territoriales. En la consideracion
TERCERA se redlizan las siguientes indicaciones:

“La modificacion pretendida tiene por objeto satisfacer el interés publico, al permitir la
mejor ejecucion de instalaciones municipales. Igualmente resulta que las superficies
destinadas a equipamiento y zona verde no se alteran. No obstante, la ordenacion
propuesta implica una merma de las condiciones funcionales de la zona verde, al
implicar un mas dificil acceso peatonal; incumpliendo por tanto las determinaciones
del articulo 1l.3.1 del anexo IV del TRLOTUP.

Deberd el Ayuntamiento reformular su propuesta, de modo que se mantenga la
calidad de la zona verde prevista en el planeamiento vigente y se consiga el objetivo
de la presente modificacion.”

En fecha 13 de julio de 2022 se recibe informe del ingeniero técnico forestal de la
demarcacién de Crevilente de la Conselleriac de Agricultura, Desarrollo Rural,
emergencia Climdtica y Transicién, donde concluye FAVORABLE el cambio de
calificacién de una parte de la parcela de suelo dotacional publico de
infraestructuras — servicio urbanos (S/QI) a zona verde — jardines (S/VJ) debido a que el
suelo forestal Patfor y la via pecuaria, se encuentran en zonas verdes — jardines, en la
ordenacién pormenorizada propuesta.

En base a la comunicacién del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, y tras una
reunion mantenida con el jefe del servicio, se propone una nueva propuesta de
modificacion, con el objeto de mantener la calidad de la zona verde prevista por el
planeamiento.

Para ello, previamente se solicita al técnico de medio ambiente del Ayuntamiento de
Novelda, que redacte Estudio de Integracion Paisqjistica de la modificacién pretendida.
En base a dicho estudio, el técnico de medio ambiente concluye que:

e La integracidén de la modificacién planteada serd muy alta, debido
fundamentalmente a la poca visibilidad del dmbito, gran antropizacién de la zona,
la no modificacion de las superficies destinadas a zonas potencialmente edificable
(S/QI), la no afeccidn al depdsito de residuos inertes existente y su ajuste a los
niveles de altura presentes en las parcelas, reservando las zonas elevadas para
suelo de zona verde (S/VJ), evitando desmontes, destacando la continuidad que se
consigue con el suelo forestal colindante a la zona de estudio (Lliometa de Monfort
y Cauce del rio Vinalopd).
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e Destacar la presencia del recurso paisajistico R.P.06. Xorro de L'Assut, colindante a
la actuacion, y del R.P.02. Casa natalicia de Jorge Juan en el Fondonet, a 625 m de
la zona de estudio.

e Con la actuacién pretendida se pasaria de tener una calidad baja en la zona de
estudio, a una calidad media, debido principalmente al aumento de suelo verde
en las zonas elevadas de las parcelas, su conexion con suelos forestales definidos en
el PATFOR v la instalacion de edificaciones potenciales en las zonas de menor
altitud, evitando posibles desmontes y construcciones elevadas.

5- ORGANO PROMOTOR DE LA MODIFICACION

El promotor de la presente modificacion puntual es la Concejalia de Gestidn
Urbanistica del Excmo. Ayuntamiento de Novelda que solicita al Departamento de
Urbanismo, Planeamiento y Disciplina procedan a redactar los documentos de
Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica, asi como la Modificaciéon Puntual
pretendida y cualesquiera ofros que resulten necesarios para acometer la misma.

6- SITUACION

El dmbito afectado por la modificacién puntual que se propone se limita a una parte de la
parcela calificada en el SAU I/2 “El Fondonet” como S/QIl y a una parte de la parcela
calificada como S/JL (S/VJ segun el anexo IV del TRLOTUP) y que afectaria a una parte de
las parcelas catastrales con referencias: 6616911XH?571S0001BX, 6616913XH9571S0001GX y
6616912XH257130001YX, que se corresponden con las fincas registrales n°: resto de 40.995,
42.126 y 40.999 respectivamente.

Se propone una permuta en la calificacion de una parte del equipamiento publico
destinado a Infraestructuras Servicios Urbanos (S/ID) por una parte de la Zona Verde-
Jardines (S/JL) que da frente a la calle desde la que tiene acceso (vial n°: 11 del P.
Reparcelacién), de modo que no se modifique la superficie total de zonas verdes y de
equipamientos reservada por el plan parcial inicialmente aprobado.

La parte de la parcela de Equipamiento Infraestructuras Servicios Urbanos que se veria
afectada por el cambio de calificacion se localiza al fondo de las parcelas catastrales n°:
6616911XH?571S0001BX y 6616913XH?571S0001GX.

La parte de la parcela de Zona Verde (S/JL) que se veria afectada por el cambio de
cdlificacién se locdliza en la parte delantera de la parcela catastral ne:
6616912XH9571S0001YX, dando frente al vial n° 11 del Proyecto de Reparcelacion del
Sector SAU-I2 “El Fondonet™.

La situacion del sector tal y como viene redactada en el Plan Parcial es la siguiente:
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Este sector se encuentra situado el este del nicleo urbano, apoydndose sobre la
carretera de acceso a la ciudad desde la autovia N-330 (Actual CV-84) y limitado por
la zona industrial consolidada y el limite del término municipal.

Los limites del sector son:

Noreste: Suelo No Urbanizable Comun RUstico (SNU/CR).

Noroeste: CV-820.

Sureste: Limite del término municipal.

Suroeste: Parte con Suelo Urbano Industrial y parte con el cauce del Rio Vinalopd

En las siguientes capturas aéreas de la zona, se puede observar el dmbito del sector
SAU-12 “El Fondonet” objeto de la modificacién y el dmbito de las parcelas que se
verian modificadas por la presente modificacién.

Visor de Cartografia
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Ambito de las parcelas que quedarian afectadas por la modificacién
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MEMORIA DESCRIPTIVA' Y JUSTIFICATIVA

1- MARCO LEGAL

La vigente “Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novelda” fue
aprobada definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo, en sesidn
celebrada el 16 de octubre de 1992, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia
de Alicante n.° 262 de 14 de noviembre de 1992.

La distincién de las dotaciones de cardcter estructural y de las de cardcter
pormenorizado no estdn definidas en el planeamiento vigente de Novelda, que son
unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, no adaptadas al TRLOYUP, a la LUV ni a la
LRAU, por lo que cualquier modificacién de usos dotacionales requerird de una
Modificacion de Planeamiento de aprobacién autondmica. No obstante, en nuestro
caso en concreto, se trata de una modificacién que afecta a la red secundaria de
reservas de suelo dotacional definidas en el Plan Parcial del Sector SAU/I2 “El
Fondonet”.

La evaluacion ambiental y territorial estratégica es un instrumento de prevencion que
permite integrar los aspectos ambientales y territoriales en la toma de decisiones de
planes y programas publicos que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente. A diferencia de los estudios de impacto ambiental, la evaluacién
ambiental y territorial estratégica no es un documento o un estudio independiente,
sino que es un proceso reglado y obligado que posibilita la integracién de los aspectos
ambientales desde el inicio y a lo largo de todo el procedimiento de elaboracién del
plan.

El TRLOTUP acoge la normativa de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, (LEA), asi como la interpretaciéon dada por la jurisprudencia a sus
preceptos, de modo que somete a evaluacidn ambiental estratégica a todos los
planes (art. 46 TRLOTUP y art. 6 LEA), salvo algunos expresamente excepcionados por
la norma.

El arficulo 19 del TRLOTUP, establece los niveles de la ordenacién municipal:
ordenacién estructural y pormenorizada. En su apartado 3 se indica que la ordenacion
pormenorizada desarrolla y concreta la ordenacion estructural y regula el uso
detallado del suelo y la edificacién y que la integran las determinaciones asi
calificadas por esta ley y aquellas otras que no tengan especificamente asignado un
cardacter estructural.

El articulo 35 del citado decreto, establece las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada, entre las que se encuentra la red secundaria de dotaciones publicas.
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Ademds, el articulo 44 del mismo decreto, establece que los ayuntamientos son
competentes para la formulacion y tramitacion de los planes de dmbito municipal y la
aprobacién de aquellos que filen o modifiquen la ordenacién pormenorizada, sin
perjuicio de las competencias mancomunadas y de las que se afribuyen a la
Generdlitat en los apartados anteriores del mismo articulo.

El articulo 45 del TRLOTUP establece los tipos de procedimiento para la elaboracion y
aprobaciéon de los planes y el articulo 46, establece los planes que estdn sujetos a
evaluacion ambiental y territorial estratégica.

“Articulo 45. Los tipos de procedimientos para la elaboracidn y aprobacion de los planes.
1. Los planes que estdn sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria se
elaborardn siguiendo el procedimiento establecido en el capitulo Il siguiente.

2. Los planes que estdn sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada se
elaborardn siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 52 y 53 de este texto
refundido y en el capitulo Il del presente titulo si se concluye con el informe ambiental y territorial
estratégico.

3. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles tienen regulado su procedimiento propio
en el capitulo IV de este mismo titulo.”

“Articulo 46. Planes que estdn sujetos de la evaluacidon ambiental y territorial estratégica.

1. Son objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracidon publica y cuya elaboracion
y aprobacion venga exigida por una disposiciéon legal o reglamentaria o por acuerdo del
Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, riesgos naturales e
inducidos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, telecomunicaciones, turismo,
ordenacidn del territorio urbanizado o rural, o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacion conforme a la normativa comunitaria, estatal o autondmica
reguladora de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accidn territorial, los planes
generales estructurales, los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles o cualesquiera otros
planes y aquellas modificaciones de los antes enunciados que establezcan o modifiquen la
ordenacidén estructural, y asilo establezca el drgano ambiental.

2. Los planes relativos a la defensa de la nacidn, la proteccidn civil en casos de emergencia y los
de cardcter financiero o presupuestario quedan excluidos de la aplicacién del procedimiento
de evaluacién ambiental y territorial estratégica.

3. El érgano ambiental determinard si un plan debe estar sujeto a evaluacion ambiental y
territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.
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b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extensidon. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes que suponen una
nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacion
o ampliacién limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.3.b de
este texto refundido, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracion ambiental y
territorial del plan general estructural.

c) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1.

El érgano ambiental resolverd sobre estos casos teniendo en consideracion los criterios del
anexo VIl de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del
Consell que lo modifique.

4. Los programas de actuacién regulados en el libro Il de este texto refundido, como
documentos de gestion urbanistica que no innovan el planeamiento, no estdn sujetos al
procedimiento de evaluacidn ambiental y territorial, sin perjuicio de que al instrumento de
planeamiento que, en su caso, acompane al programa de actuacion, le sea de aplicacién lo
establecido en los apartados anteriores de este articulo.

5. El procedimiento de evaluacién ambiental regulado en este texto refundido también serd de
aplicacion a la evaluacion ambiental de los planes y programas sujetos a evaluacion ambiental
estratégica autondmica previstos en otras leyes.”

Dado gue se trata una modificacién menor de los planes mencionados en el apartado
1 del articulo 46 del TRLOTUP, serd el érgano ambiental el que determinard si debe
estar sujeto a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria.

Si el érgano ambiental determina que el plan debe estar sujeto a evaluacion
ambiental y territorial estratégica ordinaria, se seguird el procedimiento establecido en
el capitulo Il del TRLOTUP.

Si el érgano ambiental determina que el plan debe estar sujeto a evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada, se seguird el procedimiento establecido
en los articulos 52 y 53 del texto refundido y en el capitulo lll del titulo Il si se concluye
con el informe ambiental y territorial estratégico.

El rgano ambiental y territorial del presente procedimiento viene determinado por el
articulo 48.c y 49 del TRLOTUP.

“Articulo 48. Personas e instituciones participantes en la evaluaciéon ambiental y territorial
estratégica de planes.

“c) Organo ambiental: drgano de la administracién que redliza el andlisis técnico de los expedientes
de evaluacién ambiental y territorial, formula los informes ambientales y territoriales estratégicos y las
declaraciones ambientales y territoriales estratégicas, y en colaboracion con el érgano promotor y
sustantivo, vela por la integracion de los aspectos ambientales, junto a los territoriales y funcionales,
en la elaboracion del plan.
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“Articulo 49. El drgano ambiental.

1. El érgano ambiental serd el érgano autondmico dependiente de la conselleria competente

en medio ambiente, salvo en los supuestos establecidos en el apartado 2 de este articulo.

2. El érgano ambiental serd el ayuntamiento del término municipal del dmbito del planeamiento

objeto de la evaluacidon ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacion de las

diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacion de régimen local, en los siguientes casos:

a) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacidén pormenorizada del suelo urbano definida en el presente texto refundido.

b) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de planeamiento
evaluado ambientalmente, afecten Unica y exclusivamente a Ila ordenacion
pormenorizada del suelo urbanizable definida en el presente texto refundido.

c) Enlos instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacién estructural del suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos
efectivamente implantados, sin modificar el uso dominante de la zona establecida en la
ordenacién estructural.”

Por tanto, como en nuestro caso se trata de una modificacion del Plan Parcial del
Sector SAU/I2, que se encuentra aprobado, desarrollado, urbanizado y recepcionado
y que afecta exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del suelo urbano (red
secundaria de dotaciones publicas), en base al art.48.c y 49.2 de TRLOTUP, el érgano
ambiental podrd ser el ayuntamiento, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacién de
las diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacién de régimen local.

El Ayuntamiento de Novelda dispone de Comision Ambiental y Territorial, configurada
como dérgano colegiado de andlisis técnico de los expedientes de evaluacion
ambiental y territorial al objeto de formular declaraciones ambientales y ferritoriales, y
que, en colaboracién con el érgano promotor sustantivo, velard por la integracion de
los aspectos ambientales junto a los territoriales y funcionales en la elaboracion de los
planes, programas y proyectos.

El Reglamento de esta Comision Ambiental y Territorial del Ayuntamiento de Novelda
fue aprobado inicialmente el 1 de diciembre de 2021 y publicado en el BOP n° 24, de 5
de febrero de 2021, entrando en vigor franscurridos 15 dias desde su publicacion.

En definitiva, constituyen el marco legal de aplicacién las siguientes legislaciones y
documentos de ordenacidén urbanistica:

e Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, (LEA).

e Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y
financiera y de organizacion de la Generalitat.

e Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novelda.

e Expediente de Homologacion y Plan Parcial Refundido del Sector SAU/I2 “El
Fondonet” y todas sus modificaciones realzadas hasta la fecha.

e Reglamento de la Comision Ambiental y Territorial de Novelda.
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Desde el punto de vista documental el proceso de evaluacidn ambiental y territorial
estratégica se regula en los articulos 50 y 51 del TRLOTUP y se traduce en un
documento inicial, regulado en el articulo 52 del mismo decreto, que establece:

“Articulo 52. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental y territorial
estratégica.

1. El procedimiento se iniciard con la presentacion por el érgano promotor ante el drgano
sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica,
acompanada de un borrador del plan y un documento inicial estratégico con el siguiente
contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquemdtico:

a) Los objetivos de la planificacién y descripcion de la problemdtica sobre la que actda.

b) El alcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion del
plan en el dmbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracién el cambio climdtico.

f) Su incardinacidn en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en otros
instrumentos de la planificacidn territorial o sectorial.

2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el érgano promotor
considere que resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluaciéon ambiental y
territorial estratégica, ademds deberd incluirse en la documentacion:

a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar, cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicacion
del plan, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

3. El érgano sustantivo remitird al érgano ambiental la solicitud y la documentacion que la
acompana presentadas por el érgano promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta
a lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacién sectorial.

4. En el plazo de quince dias desde su recepcion, el drgano ambiental examinard la documentacion
presentada. Si apreciara que la solicitud no se acompana de alguno de los documentos
preceptivos, requerird al drgano promotor, informando de ello al drgano sustantivo, para que en el
plazo de diez dias proceda a la subsanacién de la documentacién, interrumpiéndose el cémputo
del plazo para la finalizaciéon de la evaluacion. Si asi no lo hiciera, se tendrd al drgano promotor por
desistido de su peticion, previa resolucién del drgano ambiental. Este plazo podrd ser ampliado hasta
cinco dias, a peticién de la persona interesada o a iniciativa del drgano ambiental, cuando la
aportacién de los documentos requeridos presente dificultades especiales.

Asimismo, si el drgano ambiental estimara de modo inequivoco que el plan es manifiestamente
inviable por razones ambientales, o cuando el documento inicial estratégico no reuna
condiciones de calidad suficientes apreciadas por dicho érgano, o cuando se hubiese
inadmitido o se hubiere dictado una declaracién ambiental y territorial estratégica desfavorable
en un plan andlogo al presentado, podrd declarar la inadmision en el plazo de treinta dias.
Previamente, deberd dar audiencia al érgano sustantivo y al drgano promotor, por un plazo de
diez dias, que suspenderd el plazo para declarar la inadmision. La resolucién por la que se
acuerde la inadmision justificard sus razones, y frente a esta resolucidon podrdn interponerse los
recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial, en su caso.”
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2- PROCEDENCIA Y JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE MODIFICACION

La modificacion propuesta surge por la necesidad municipal de disponer de un suelo
dotacional con frente suficiente a vial publico que permita la construccidon de tres
naves destinadas a uso municipal, asi como para mejorar la conexidén de la actual
zona verde con la infraestructura verde.

La zona de estudio se encuentra colindante con el suelo forestal de la colina de
Monfort (U.P.08. “Sierras y formaciones montanosas suaves”), con la CV 84 (U.P.09.
“Infraestructuras y transportes”), con la presencia del cauce natural del rio Vinalopd
(U.P.06. “Cauce del Rio Vinalopd y otros afluentes”) y con la presencia de varios
campos de cultivo abandonados (U.P.07. “Espacios rurales con campos abandonados
o en barbecho”).

Ademds, cabe destacar la existencia, de tres recursos paisajisticos, como seria el caso
de R.P.05. "Rio Vinalopd”, el R.P.06. “Xorro de L'Assut" vy el R.P.02. “Casa natalicia de
Jorge Juan en el Fondonet”.

Actualmente la parcela dotacional S/ID, cuenta con poco frente (45 m) en
comparacion con su profundidad media (204 m) y prdcticamente todo su frente estd
ocupado por la empresa concesionaria del Servicio Municipal de Limpieza Viaria y
recogida de Residuos Soélidos Urbanos, URBASER.

La disposicion, forma y localizacién de esta parcela dotacional y de la parcela S/AD,
dentro del dmbito del Sector SAU/I2, obliga a realizar un importante desmonte del
terreno por su parte trasera. Este hecho queda patente en la parcela S/AD que se
cedié a la Conselleria para la implantacién del Instituto Tecnoldgico del Mdrmol
(AIDICQO) y cuyas obras se encuentran paralizadas desde hace unos 10 anos.

Todo ello viene motivado porque la ubicacién de estas parcelas se realiza en una zona
del sector que cuenta con una orografia muy pronunciada (en su limite con el término
municipal de Monforte del Cid) y obliga a realizar desmontes de terreno importantes
que chocan radicalmente con los terrenos colindantes del término municipal de
Monforte de Cid que cuentan, en su mayor parte con la calificacion de Suelo No
Urbanizable ComuUn Rural y una pequena porcidn con la calificacion de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion Paisqjistica.

Las parcelas de la zona de estudio quedan distribuidas en tres alturas. Una primera
plataforma se situa a nivel de la Calle Xirichola (zona BAJA), elevdndose hasta una
cota méxima de 222 m de altura, contando con una superficie aproximada de 15.600
m?2. Una segunda plataforma se sitUa en un nivel intermedio (zona MEDIA), a una cota
de 240 m de altura, contando con una superficie aproximada de 24.100 m2. Por Ultimo,
se idenftifica una tercera plataforma (zona ALTA), a una cota media de 245 m de
altura, contando con una superficie aproximada de 8.500 m2.
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Consultado el planeamiento vigente del municipio colindante (Monforte del Cid) se
puede apreciar que justo la parte que cuenta con calificacion de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién Paisqjistica es la que linda con la parcela S/AD,
donde ya se comenzaron las obras del Instituto Tecnoldgico el Mdrmol y que a dia de
hoy se encuentran sin finalizar.
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En la siguiente captura de la zona se aprecia como los terrenos de Monforte del Cid,
colindantes a las parcelas objeto de modificacién, estdn afectos por el PATFOR, en
concreto se frata de terrenos forestales.
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Ademds, de acuerdo con el informe del ingeniero técnico forestal de la demarcacion
de Crevillente de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, emergencia Climdtica
y Transicion, de fecha 13 de junio de 2022, se concluye FAVORABLE la modificacién
pretendida debido a que el Suelo Forestal (Patfor) y la via pecuaria, se encuentran en
zonas verdes — jardines, en la ordenacion pormenorizada propuesta.

Témino mun
Colada del
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El estudio de campo redlizado, indica que los niveles superiores de la parcela
calificada como S/VJ, se encuentra fotalmente abandonada, con abundante
vegetacién natural oportunista, con plantas arvenses, asociadas a campos de cultivos
abandonados, por lo que se podria indicar que presenta escaso valor natural. En estas
mismas plataformas de los niveles superiores, se han identificado varias cdrcavas,
surcos y agujeros de cierta profundidad, que hace peligroso transitar por esta parte de
la parcela, en este mismo sentido, los cambios de altura de las plataformas se dan por
la existencia de taludes pronunciados, de 5 m de altfura aprox., que hace muy
complicado poder fransitar de un nivel a ofro.

Por Ultimo destacar, que estudiadas las ortofotos histéricas de la parcelas, se puede
determinar que las parcelas forman parte de un antiguo depédsito de residuos de la
industria de la piedra natural (marmélinas y casquillos), algo que se evidencia al
analizar la orografia poco natural de las parcelas, la existencia de tres niveles con
taludes definidos, la presencia de surcos, cdrcavas y agujeros en las mismas, asi como
la identificacién de restos y afloramientos de residuos inertes asociados a la industria
de la piedra natural, por lo tanto, podemos indicar que la prdctica totalidad de la
parcela, forma parte de un antiguo depdsito de residuos de la industria de la piedra
natural, generado por el acopio de este tipo de residuos, apoyado sobre un margen
de la Lloma de Monfort y con dos niveles de talud descendiente hasta la zona del
cauce del rio Vinalopd. Los residuos depositados se pueden considerar como inertes,
ya que estdn compuestos principalmente de restos de piedra natural, con alto
contenido en carbonato cdicico.

Con los datos existentes, se puede determinar que la cantidad de residuos inertes
provenientes de la industria de la piedra natural, depositados en el drea de estudio,
podria situarse entre 500.000 - 650.000 m3. Estos depdsitos se encuentran estabilizados
en terrazas, y cubiertos con tierra vegetal, con un espesor variable de 0,50 y 1,00 m.
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. Evolucion de la zona de estudio

Por todo ello, se propone reducir la profundidad de la parcela S/ID (hasta una
profundidad mdxima de unos 63,00 m), para evitar desmontes de tierra importantes
que dejarian visto el depdsito de residuos anteriormente citado, asi como dar mds
frente al vial publico del sector (vial 11), manteniendo la misma superficie de zonas
verdes (S/JL) y de equipamientos (S/ID). Para ello es necesario permutar dicha
superficie por la de la zona verde colindante, de tal manera que la zona verde
perderia frente al vial publico en una longitud de unos 96 m y profundidad de unos 63
m y ganaria esos metros justo detrds de la actual parcela S/ID. Esta solucion evitaria la
realizacién de movimientos de tierra excesivos a la vez que dota de mejor
aprovechamiento tanto la zona verde como la dotacional. A la vez propone dejar el
terreno colindante con el término municipal de Monforte del Cid como zona verde,
que es el uso mds compatible con el Suelo No Urbanizable y con el terreno forestal.

Tal y como ya se ha indicado, la modificacién planteada, evitaria la realizacion de
desmontes en las parcelas calificadas como S/QI, y por lo tanto, la alteracién del
depdsito de residuos de la industria del mdrmol, residuos que se encuentra ya
estabilizados, tras mdas de 20 anos de su sellado.
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Esta propuesta de reduccién de la profundidad de las parcelas S/AD e S/ID no se
pretende llevar a cabo en las dos parcelas dotacionales porque, tal y como ya se ha
comentado, la parcela S/AD, donde ya se comenzaron las obras del Instituto
Tecnoldégico del Mdrmol, se encuentra afecta por dichas construcciones que todavia
no se encuentran acabadas y que no cuentan con un uso atribuido en la actualidad.

Aunque es cierfo que se reduce el frente de la actual zona verde a la Calle Xiritxola en
unos 26 m, pasando a tener un frente de unos 74 m frente a los 170 m actuales, no se
reducen los metros cuadrados de la misma, asi como tampoco se ven afectadas las
condiciones funcionales y dimensionales de la zona verde.

La zona de estudio se situa al sur del Poligono Industrial Fondonet, lindando con el
Término Municipal de Monforte del Cid por el sur, con una loma suave denominada
Liometa de Monfort, y lindando al ceste con el cauce del rio Vinalopd. En la zona del
cauce del rio Vinalopd, colindante a la zona de estudio, se localiza un antiguo azud,
denominado el Xorro de I' Assutf, que tenia la funcion original de desviar agua del rio a
la poblacidén de Monforte del Cid, y era un punto tradicional de encuentro y de bano
de las poblaciones de Novelda y Monforte del Cid.

Junto a las parcelas de la zona de estudio discurre la Colada Loma del Rio, de
Monforte del Cid (Cod. 030882_000000_005_000), con una anchura de 10 m, y una
longitud de 2.402 m. Esta via pecuaria se encuentra sin deslindar. La via pecuaria
discurre por la Lloma de Monfort, antiguos bancales de cultivos hasta el Xorro de
L' Assut.

En la zona de estudio no existen tramos de senderos homologados, no obstante, en la
zona colindante del Rio Vinalopd, si que existe una senda que recorre el rio Vinalopd
desde el T.M. de Elda y Monovar, hasta el Xorro de L' Assut, con conexion directa con el
Paraje Natural Municipal de los Clots de la Sal y el Monte de la Mola, a la vez que se
encuentra conectado con el casco urbano de Novelda (tframos del sendero PR-CV 311).

Todo ello hace que exista una mayor conexidon e integraciéon de la zona verde con
otros elementos vertebradores del territorio como el rio Vinalopd, por donde discurre la
senda que comunica la zona verde objeto de modificacién, con el Xorro de L'Assut, el
Paraje Natural Municipal de los Clots de la Sal y el Monte de la Mola y conecta con el
T.M. de Elda y Monovar, que con el propio poligono industrial donde se localiza. Dicha
zona verde no se utiliza tanto por los usuarios que lleguen a la misma a través de la
Calle Xiritxola como por los usuarios que llegan por la citada senda.

Este hecho justifica que la reduccion del frente de fachada de la zona verde a la
citada calle, no condicione y limite tanto su uso, puesto que el mayor trénsito de gente
que la utiliza se realiza a través del sendero que discurre por el rio Vinalopd y conecta
este con el Xorro de L'Assut, el Paraje Natural Municipal de los Clots de la Sal y el
Monte de la Mola.
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Mediante Propuesta de Concejalia de fecha 9 de abril de 2022, se dispone:

“PRIMERO.- Que por el Arquitecto Municipal se elabore la documentacion pertinente
para la modificacién puntual n.° 5 del Plan Parcial SAU 1/2 y que se incoe expediente
para su framitacion.

SEGUNDO.- Que, previos los informes procedentes, que se inicie el tramite de la
evaluacion ambiental y territorial estratégica.”

La motivacion para esta permuta en el cambio de calificacion de parte de la parcela
de uso dotacional y de la zona verde es doble, en primer lugar porque se destina a
zona verde (S/JL) la zona colindante con el término municipal de Monforte del Cid y
que estd afectado por el PATFOR y que cuenta con una pendiente mds pronunciada
y en segundo lugar para destinar una parcela dotacional (S/ID) para servicios e
infraestructuras urbanas mds idénea, con menor pendiente, que requiera un menor
movimiento de tierras, con mayor frente a la via publica y que sea capaz de poder
albergar tres naves destinadas a uso municipal.

El cambio de cadlificacién no conlleva disminucién alguna de la superficie destinada a
zona verde, al permutarse la parte original destinada a tal fin por la de la parcela
dotacional §/ID.

Este cambio, no supone un coste adicional de las obras de urbanizaciéon de la zona
verde, porque apenas se altero la parcela inicial destinada a tal uso, tal y como se
refleja en el acta de recepcion de las obras de urbanizacién del Sector SAU/I2,
motivado por la elevada pendiente de la parcela.

Como paso previo segun el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobaciéon del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y
paisaje (TRLOTUP), se hace necesaria la presentacion por parte del érgano promotor
ante el é6rgano sustantivo de una solicitud de inicio de la evolucién ambiental vy
territorial estratégica, acompanada por un Documento Inicial Estratégico y la
Modificacion Puntual n°: 5 del Plan Parcial del Sector SAU/I2 "El Fondonet”.

Por dicho motivo se redacta el presente Documento Inicial Estratégico que, junto con
el Borrador de la Modificacién Puntual n°: 5 del Plan Parcial del Sector SAU/I2 “El
Fondonet"”, constituyen la solicitud de inicio de la Evaluacion Territorial y Ambiental
Estratégica para la posterior aprobaciéon de la citada modificaciéon puntual.

El articulo 67 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, establece los supuestos
para la modificacién de los planes.
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“Articulo 67. Modificacién de los planes

1. Los planes se revisardn o modificardn por el procedimiento previsto en este texto refundido
con cardcter general para su aprobacion salvo prevision legal especifica.

2. Los planes parciales, los planes especiales previstos en el planeamiento general y los planes
de reforma interior, con cardcter general, no podrdn modificar determinaciones del plan
general estructural. De forma excepcional y debidamente justificada, se podrdn establecer
modificaciones puntuales que tengan por objeto ajustar estas determinaciones al andlisis mds
detallado del territorio propio de su escala, sujetdndose a las siguientes condiciones:

a) Si el érgano ambiental entiende que la modificacion tfiene o puede tener efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio y emite el documento de alcance, se seguird
el procedimiento ordinario previsto en el capitulo Il de este titulo.

b) Si el drgano ambiental entiende que la modificacién no tiene o puede tener efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio y emite el informe ambiental y territorial
estratégico, se seguird el procedimiento simplificado previsto en el capitulo Il de este titulo.
Deberan cumplirse las condiciones vinculantes que, en su caso, hayan impuesto el informe
ambiental y territorial.

3. Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento vigente
enfre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red
primaria y la red secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos segun el anexo IV de este texto refundido, o disposicion
reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique.

No serd necesario suplementar la supresion, total o parcial, de aquellos usos que, aun estando
calificados por el planeamiento vigente como equipamiento publico, el uso publico implantado
en su dia no responda hoy a la prestacion de servicios publicos. Las superficies destinadas a
dichos usos no serdn computables para el cdlculo del estdndar dotacional global.

A los efectos de verificar el mantenimiento del equilibrio preexistente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo, asi como el mantenimiento del estandar global
dotacional, Unicamente se considerardn las zonas verdes calificadas en el planeamiento
vigente que cumplan las condiciones funcionales y de calidad exigidos para ellas en el anexo IV
de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell
que lo modifique. Se exceptian de esta regla general los supuestos de incremento de
edificabilidad en suelo urbano regulados en el articulo 36.4.

4. La revision y modificacion de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana se llevard a
cabo mediante el procedimiento previsto en el presente texto refundido. No obstante, deberd
procederse a su actuadlizacion periddicamente mediante la puesta al dia de los datos e
informaciones de base utilizados para su elaboracion, incluida su representacion cartogrdfica y
el seguimiento de sus indicadores de cumplimiento. Esta actualizacion se formalizard mediante
resolucion de la persona titular de la conselleria competente en materia de ordenacién del
territorio que se publicard en el «Diari Oficial de la Generalitat Valencianay y se divulgard a
través de la pdgina web de la referida conselleria.

5. Cuando se produzca una modificacién en planes u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico que tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de zonas verdes
o espacios libres se requerird un dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, con cardcter previo a la aprobacion del plan.

6. La tramitacion de cualquier plan que incremente la edificabilidad residencial prevista en el
planeamiento requerird la justificacion por el ayuntamiento del cumplimiento de las
prescripciones contenidas en el articulo 190 y de la necesidad de incrementar la edificabilidad
residencial para satisfacer nuevas demandas de este uso.
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7. Tendrd, en todo caso, la consideraciéon de modificacién de la ordenacién pormenorizada de
planeamiento, a los efectos de este texto refundido, el cambio de un uso dotacional de la red
primaria o secundaria de los previstos en el plan, por otro igualmente dotacional publico,
destinado a la misma o distinta administracion puUblica. Se precisard informe de las
administraciones publicas afectadas por la alteracion de dicho uso.”

La modificacién propuesta afecta tan sélo a la calificacion de una parte de las parcelas
referidas, sin alterar los usos permitidos en cada una de las calificaciones afectadas (S/ID
y S/JL) y sin modificar los pardmetros urbanisticos que establecid el Plan Parcial del
Sector SAU/I2, de las Normas Subsidiarias de Novelda, el cudl fue aprobado por la
Comisidon Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el 11 de diciembre de 2003. La
modificaciéon puntual no contiene determinaciones propias de planeamiento de rango
superior ni contradice aquellas que estdn directamente sobre él.

Las parcelas dotacionales afectadas cuentan con las siguientes siglas:

S/ID: Infraestructuras y Servicios Urbanos que equivale a las siglas S/QI, segun el
apartado 2.1.c. del Anexo IV del TRLOTUP.

$/JL: Zonas Verdes-Jardines que equivale a las siglas S/VJ, segun el apartado 2.1.b. del
Anexo IV del TRLOTUP.

De acuerdo con el apartado 5 del articulo anterior, al proponerse una modificacidon en
la zonificacién de las zonas verdes o espacios libres, se requerird un dictamen previo
del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, con cardcter previo a la
aprobacion del plan.

3- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La modificacién puntual propuesta obedece a los siguientes objetivos fundamentales:

- Reubicar la zona verde disponiendo de mayor frente lindando con el término
municipal de Monforte del Cid, que califica sus ferrenos como Suelo No
Urbanizable ComuUn Rural y que se encuentran afectos por el PATFOR, de esta
forma la integracion y continuidad de los terrenos es mdas coherente. La reduccion
de la profundidad de las parcelas dotacionales S/AD y S/ID no se puede llevar a
cabo en todo su frente, puesto que en la parcela S/AD ya se han realizado
construcciones (pendientes de finalizar) que iban a albergar el Instituto
Tecnoldégico del Mdarmol. Esta reubicacién evitaria realizar desmontes excesivos
que generen un mayor impacto visual.

La zona verde propuesta lindaria con la via pecuaria denominada “Colada Loma
del Rio"” que cuenta con una anchura legal de 10,00 m y que comunica el casco
urbano de Monforte del Cid con el Xorro de L' Assut.

- EBvitar la realizacién de desmontes en la parcela calificada como S/ID, y por lo
tanto, la alteracion del depdsito de residuos de la industria del mdarmol, residuos
gue se encuentra ya estabilizados, tras mds de 20 anos de su sellado.
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- Dotar de mayor longitud de fachada a la parcela S/ID (S/QI, segun el anexo IV del
TRLOTUP), para poder dar cobertura a la construccion de tres naves para uso
municipal. Al reubicar parte de la parcela S/ID en el frente al vial publico (vial 11
del Proyecto de Reparcelacion del Sector SAU/I2), que cuenta con una pendiente
mds suave, el movimiento de tierras a realizar seriac mucho menor y su impacto
visual casi insignificante.

La justificacién de la solucidon propuesta viene porque el Excmo. Ayuntamiento de
Novelda no dispone de ofras parcelas de uso dotacional alejadas del municipio y que
cuenten con una superficie de unos 6.000,00 m2, necesario para la implantacién de las
naves para uso municipal. Por tanto, la eleccion de la parcela dotacional S/ID del Plan
Parcial SAU/I2, para llevar a cabo el cambio de calificaciéon de parte de la misma que
dé cobertura a esta necesidad, se ha realizado atendiendo a los siguientes aspectos:

e Unica parcela municipal (bien demanial) que cuenta con superficie y dimensiones
6ptimas para realizar las tras naves municipales.

e Separacion de la misma al casco urbano, de cara a que los usos a desarrollar en
las futuras naves afecten lo menos posible a los habitantes del municipio.

e Conexion a las infraestructuras viarias importantes que cruzan el municipio (en
nuestro caso la CV-820).

La alternativa que la modificaciéon propuesta plantea respecto de la situacion actual es:

- Permuta en la calificacion/uso de parte del equipamiento dotacional S/ID (S/Ql
segun el ANEXO IV del TRLOTUP) por una parte de la zona verde S/JL (S/VJ segun el
ANEXO |V del TRLOTUP). La permuta afectaria a la parte de las parcelas que se
encuentran en estado natural y con ella se reduce la profundidad de la parcela
S/ID (hasta una profundidad mdxima de unos 63,00 m), para dar mds frente al vial
pUblico del sector (vial 11) en una longitud de unos 96,00 m. Esta longitud de frente
a vial publico lo perderia la zona verde S/JL, que pasaria a localizarse en la parte
frasera de la parcela S/ID actual, manteniendo la misma superficie de zonas verdes
(S/JL) y de equipamientos (S/ID). Esta solucidn mejora el aprovechamiento de la
parcela dotacional S/ID a la vez que evita la realizacidn de movimientos de tierra
excesivos a la hora de materializar las tres naves. También mejora la integracién del
Sector SAU/I2 con el término municipal de Monforte del Cid, al proponerse la zona
verde en su limite de término municipal, junto a terrenos que se encuentran
calificados como Suelo no Urbanizable Comun Rural y afectos suelo forestal segun el
PATFOR vy por el trazado de la via pecuaria denominada “Colada Loma del Rio”.

La parcela S/ID sobre la que se propone la modificacién la conforman dos parcelas
catastrales con referencias: 6616911XH9571S0001BX  (Finca registral  42.126) vy
6616913XHP571S0001GX (Resto de la Finca Matriz, Finca registral n° 40.995), que
cuentan con una superficie registral de 6.135,00 m2 y 3.000,00 m2, pero segun catastro
de 6.235,00 m2 y 3.000,00 m2 respectivamente.
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La parcela S/JL sobre la que se propone la presente modificacién la conforma la
parcela catastral n®: 6616212XH?571S0001YX (Finca registral n°: 49.999) que cuenta con
una superficie registral de 39.054,00 m2, pero segun catastro de 39.205,00 m2.

No existe ninguna ofra alternativa posible, puesto que no se dispone de otra parcela
municipal de esas dimensiones y que cuente con esas conexiones a las infraestructuras
existente. Ademds, cualquier ofro cambio de cadlificacién/uso no solventaria los
problemas enunciados en el presente documento.

Conceptualmente, tal y como ya se ha comentado anteriormente, la modificacién
propuesta afecta exclusivamente a los contenidos y determinaciones propias de la
ordenacién pormenorizada.

Formal y documentalmente, la modificacién propuesta no afecta al contenido de la
memoria del Plan Parcial SAU/I2 “El Fondonet” ni a las modificaciones puntuales
anteriores (n°: 1, 2, 3y 4) ya aprobadas, puesto que la memoria del mismo no recoge
un articulado que defina los pardmetros urbanisticos a aplicar en suelo de uso y
dominio publico (Suelo Dotacional PUblico tanto de la Red Primaria o Estructural como
de la Red Secundairia).

Se aporta captura de la ordenaciéon vigente y propuesta de la zona del citado sector
gue se pretende modificar.
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Ordenaciéon pormenorizada propuesta

Puesto que las N.N.U.U. del Plan Parcial no regulan las condiciones particulares de las
zonas S/ID y S/JL, se deberd tener en cuenta la regulacion que hacen las N.N.S.S. de
planeamiento vigente.

Las N.NS.S. de Planeamiento de Novelda, en sus articulos 34 y 45 definen las
condiciones que deben cumplir los usos vy las zonas dotacionales.

“Art. 34 Condiciones de los usos dotacionales
1. Los usos dotacionales son aquellos cuya funcion es proveer al ciudadano de las instalaciones y
edificaciones que atiendan a su educacion, salud, cultura, relacién, ocio y bienestar, asi como
proporcionar los servicios propios de la vida urbana. Su titularidad puede ser piblica o privada.
Como usos complementarios de los dotacionales se admiten los que, en conjuncidn con ellos,
supongan mejora de las prestaciones de los mismos. El uso residencial sdlo se admite en el caso
de vivienda de personal de vigilancia de la dotacion o instalacion, y de residencia comunitaria
de los agentes de servicio en una instalacién, de los miembros de una orden religiosa cuando el
equipamiento sea de este tipo o, en general, en aquellos equipamientos en los que la residencia
vaya unida necesariamente al uso dotacional.

2. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumplirdn con las condiciones particulares

de la edificacién de la zona en la que se encuentren o, en su defecto, con las condiciones

particulares de los usos dofacionales. Si tales condiciones resultaran contrarias a las necesidades
para el correcto funcionamiento del uso dotacional, podrdn variarse mediante Estudio de

Detalle, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) No sobrepasard la edificabilidad mdxima que corresponda segun la zona en la que se
enclave, salvo que tal edificabilidad resultase inferior a 1T m?/m? en cuyo caso se podrd
alcanzar esta Ultima, siempre que ello no suponga mas de un 50 % de la edificabilidad
aqutorizada en la zona, incremento mdximo permitido, en cualquier caso. La altura de la
edificacion no sobrepasard de la mdxima permitida, salvo que la parcela tuviera diversas
alturas mdximas permitidas, en cuyo caso podria llegar a la mds alta de las autorizadas.

b) Se acondicionardn, a cuenta del titular del edificio destinado a usos dotacionales, las
medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes.
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3. Podrd realizarse sustitucion de usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los

mismos, sin necesidad de modificacién del planeamiento, por cualquier ofro uso dotacional en

las siguientes condiciones:

a) Espacios libres. Las zonas ajardinadas y juegos de nifios podrdn ser destinadas a usos
deportivos, siempre que éstos se desarrollen al aire libre.

b) Equipamientos. Se dividen en dos grandes grupos:
Docente (preescolar, EGB, BUP y FP) y Comunitario (socio-cultural, sanitario, asistencial, religioso
y polivalente). Dentro de cada grupo se podrd sustituir por cualquier otro equipamiento de su
grupo, aunque tuviese una calificacion pormenorizada para un uso determinado.

c) Servicios urbanos. Se considera como tales a las Oficinas de la Administracion, mercados,
mataderos, cementerios, depdsitos e instalaciones andlogas, pudiendo emplazarse
cualquiera de estos usos en las parcelas asi calificadas.”

“Art. 45 Zonas dotacionales

1. Caracterizacion y delimitacion

Son los terrenos o parcelas destinados a proporcionar a la persona y a la sociedad lugar

adecuado para desarrollar unas actividades de cardcter social complementarias de los usos

residenciales y de trabajo.

La reserva de suelos destinados a las distintas dotaciones que se enumerardn a continuacién

queda reflejada en el Plano de Usos Dotacionales y Catdlogo de Bienes de Interés.

A los efectos de su regulacion en este articulo y en funcién de su destino, se distinguen los

siguientes fipos de dotaciones: Espacios libres, equipamientos y servicios urbanos.

2. Espacios libres

Son los terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las personas, asi como al ornato y a la

mejora de le calidad ambiental. Se distinguen las siguientes clases:

a) Los Parques Urbanos. Corresponden a unos espacios libres de gran dimensidon, cuya
caracteristica principal es su cardcter paisajistico y cuya funcidn bdsica es el esparcimiento
de la poblacion.

En el Cerro de la Mola, la edificacion se limitard a la existente, permitiéndose la
construccion de otras edificaciones de pequeias dimensiones, cuyos Usos serdn
complementarios de los existentes, como pueden ser servicios municipales de asistencia y
mantenimiento o recreativos, tipo quioscos de bebidas, helados, recuerdos o periddicos. En
cualquier caso, la edificacion, en su composicion y tratamiento, deberd armonizar con el
cardcter monumental de las edificaciones o construcciones existentes.

En el Parque Oeste, las edificaciones que pueden realizarse serdn complementarias al uso
de esparcimiento y ocio.

b) Las dreas ajardinadas. Son espacios libres urbanizados y provistos de jardineria, destinados a

actividades estanciales y de ocio, que cumplen asimismo funciones ornamentales y de
mejora del medio ambiente urbano. En estas dreas se permiten pequenas edificaciones e
instalaciones complementarias con las actividades propias de ellas, como templetes,
quioscos, efc., que no podrdn ocupar una superficie superior al 5% de la total del drea y
cuyo diseno deberd integrarse al cardcter de ésta. También se toleran, ademds, usos
deportivos al aire libre, sin que la superficie ocupada por estos usos alcance el 50% de la
total del drea calificada como ajardinada.
Los espacios libres podrdn utilizarse, excepcionalmente, como acceso a las edificaciones
que dispongan sus lienzos o paramentos lindando con ellos, tratdndose los mismos como
fachadas y permitiéndose en estos los salientes admitidos en el art. 25 de estas Normas
Urbanisticas.
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c) Las dreas deportivas. Son espacios libres urbanizados y acondicionados fundamentalmente
para la prdctica del deporte, en donde el arbolado y la jardineria para el ocio y el
esparcimiento son usos complementarios de la actividad principal. La edificacion estard
siempre en funcidon de las necesidades deportivas, pudiendo existir ademds de éstas
infegradas o independientes de ellas, pequenas edificaciones e instalaciones
complementarias a las actividades permitidas, siempre que su superficie sea inferior al 5%
del total del drea calificada como deportiva y su disefo se integre en el cardcter general
de ésta. Cuando las edificaciones prevean gradas para la contemplaciéon de la prdctica
deportiva, se deberd reservar una superficie para aparcamiento de, como minimo, una
plaza por cada 20 espectadores.

3. Equipamientos

Son las parcelas destinadas a la construccion de edificaciones dedicadas al uso y actividades

de aprendizaje, curacion, asociacion y relacién social. Segin la funcién principal que cumplan,

pueden ser: docentes, sociales, culturales, sanitarios, asistenciales y religiosos. Cuando en la
misma parcela se desarrolle mds de una de estas actividades, la denominaremos polivalente.

Las edificaciones destinadas a usos de equipamiento cumplirdn las condiciones particulares de la

edificacion de la zona en la que se encuentran, salvo que no estuvieran en ninguna en concreto,

en cuyo caso se permitird: una edificabilidad maxima de 1 m2/mz2, una altura maxima de 3 plantas,

y retranqueos minimos respecto a linderos de 3 m, excepto al frontal que debe ser de 5 m.

Los edificios destinados a equipamientos, asi como los respectivos espacios libres de parcela, se

disefiardn de manera que resalte el cardcter estructurador del espacio urbano propio de las

edificaciones dotacionales. Se deberd tener especial cuidado en la provision de los

aparcamientos necesarios, asi como de los espacios precisos para las operaciones de carga y

descarga.

4. Servicios urbanos

Son las actividades realizadas en edificios o instalaciones generalmente de titularidad publica,

sin perjuicio de las concesiones administrativas, destinadas a proveer a los ciudadanos de

diversos servicios, tales como: oficinas de la Administracion, seguridad, mercados, mataderos,
cementerios, limpieza, vertederos, depdsitos e instalaciones andlogas.

Las edificaciones destinadas a servicios urbanos cumplirdn con las condiciones particulares de la

edificacion de la zona urbana en lo que se encuentren. Si no estuvieran en ninguna, las

condiciones de volumen serdn Ilas necesarias para cumplir con su funcion respectiva, debiendo
cuidar de armonizar con su entorno y de no producir impactos ambientales en él. Los mercados

deberdn estar provistos de los espacios y ddrsenas necesarios para efectuar las tareas de carga y

descarga.

5. Sistema general de comunicaciones ferroviarias

Es el constituido por todas las instalaciones necesarias para la explotacion de este sistema de

comunicaciones. En el suelo asi calificado se diferencian las zonas siguientes:

- Zona de Equipamiento Ferroviario: son los terrenos que sirven de soporte a la estacion de
vigjeros con sus edificios de servicios y a las instalaciones directa o indirectamente
relacionadas con el ferrocarril. En ella se podrdn edificar construcciones de no mds de dos
plantas de altura y sin sobrepasar el 25% de ocupacién de la superficie de la zona.

- Zona Ferroviaria: son los terrenos que sirven de soporte a estaciones de mercancias, talleres,
muelles, almacenes, edificios de servicio o cualquier otra instalacion indirectamente
relacionada con el ferrocarril. En ella podrdn edificarse construcciones de no mds de una
planta de altura y sin sobrepasar el 50% de ocupacion de la superficie de la zona.

- Viales Ferroviarios: son los terrenos ocupados por las vias e instalaciones complementarias y
la zona de proteccién del ferrocarril, coincidente con la zona de dominio publico ferroviario
definida en la vigente Ley 16/87."
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Por lo tanto, podemos concretar, que las edificaciones, instalaciones y usos permitidos
en las zonas calificadas como S/ID (S/Ql segun anexo IV del TRLOTUP) y S/JL (S/VJ
segun anexo del TRLOTUP) deberdn cumplir lo dispuesto en los apartados 2.b) y 4 del
articulo 45 de las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda.

4- RESUMEN DE SUPERFICIES Y FICHA DE PLANEAMIENTO.

Tal y como ya se ha comentado en reiteradas ocasiones, la superficie de la parcela
dotacional calificada como Infraestructuras-Servicios Administrativos S/ID (equivalente a
las siglas S/QI segun el apartado 2.1.c. del Anexo IV del TRLOTUP), tiene una superficie
de 9.135,00 m2, correspondiéndose con dos fincas registrales y catastrales. Parcelas
catastrales con referencias:  66169211XH9571S0001BX  (Finca  registral  42.126),
6616913XH?571S0001GX (Resto de la Finca Matriz n° 40.995) y que cuentan con una
superficie registral de 6.135,00 m?2 y 3.000,00 m2 respectivamente, pero segin catastro de
6.235,00 m2y 3.000,00 m2 respectivamente.

La superficie de la parcela dotacional calificada como Espacios Libres-Zonas Verdes
S/JL (equivalente a las siglas S/VJ segun el apartado 2.1.b. del Anexo IV del TRLOTUP),
tiene una superficie de 39.054,00 m2, correspondiéndose con la finca registral n® 40.999
(Parcela catastral n® 6616912XH?571S0001YX).

El dmbito afectado por la modificacién puntual que se propone se limita a una parte de la
parcela calificada en el SAU 1/2 “El Fondonet” como S/ID (en concreto a la superficie no
ocupada por la empresa URBASER y que asciende a 6.500,00 m?) y a una parte de la
parcela calificada como S/JL (S/VJ segun el anexo IV del TRLOTUP) que abarcaria la
misma superficie y que se localiza en el frente del vial 11 (Frente de unos 96,00 m y
profundidad de 63,00 m).

Se propone la permuta en la cdlificaciéon de esa parte del equipamiento publico
destinado a Infraestructuras Servicios Urbanos (S/DI), no ocupada por URBASER, por la
parte de la Zona Verde-Jardines (S/JL) que da frente a la calle desde la que tiene acceso
(vial n°: 11 del P. Reparcelacién), de modo que no se modifique la superficie total de zonas
verdes y de equipamientos reservada por el plan parcial inicialmente aprobado.

A continuacién, se muestra el cuadro de superficies de suelo destinado a uso publico
antes y tras la modificacién puntual propuesta.
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PARCELAS DE USO PUBLICO ANTES DE LA MODIFICACION N2: 5 PROPUESTA
RED PARCELA USO/DESTINO SUPERFICIE %
ESTRUCTURAL |PRV RED VIARIA 40.995,00 10,28%
TOTAL PUBLICO RED ESTRUCTURAL 40.995,00 10,28%
SRV RED VIARIA 56.683,00 14,22%
SJIL-No Computable  [ZONAS VERDES/JARDINES 49,00 0,01%
SECUNDARIA |SJL.-Computable ZONAS VERDES/JARDINES 40.696,00 10,21%
SAD EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO 15.000,00 3,76%
SID EQUIPAMIENTO SERVICIOS URBANOS 10.412,00 2,61%
TOTAL PUBLICO RED SECUNDARIA 122.840,00 30,81%
TOTAL SUELO PUBLICO 163.835,00 41,09%
TOTAL SECTOR 398.678,00 100,00%
PARCELAS DE USO PUBLICO TRAS LA MODIFICACION N2: 5 PROPUESTA
RED PARCELA USO/DESTINO SUPERFICIE %
ESTRUCTURAL |PCV RED VIARIA 40.995,00 10,28%
TOTAL PUBLICO RED ESTRUCTURAL 40.995,00 10,28%
SCV RED VIARIA 56.683,00 14,22%
SVJ-No Computable  [ZONAS VERDES/JARDINES 49,00 0,01%
SECUNDARIA |SVJ-Computable ZONAS VERDES/JARDINES 40.696,00 10,21%
SQA EQUIP. ADMINISTRATIVO 15.000,00 3,76%
sal EQUIP. INFRA.-SERVICIOS URBANOS 10.412,00 2,61%
TOTAL PUBLICO RED SECUNDARIA 122.840,00 30,81%
TOTAL SUELO PUBLICO 163.835,00 41,09%
TOTAL SECTOR 398.678,00 100,00%
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FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR SAU/I2 VIGENTE

PLAN PARCIAL SECTOR SAU/I2 DE LA NN.SS. DE NOVELDA

FICHA DE PLANEAMIENTO

SUELO: URBANO
RESERVA DE SUELO DOTACIONAL

RED ESTRUCTURAL

DESTINO CLAVE
RED VIARIA PRV
TOTAL ESTRUCTURAL
RED SECUNDARIA
DESTINO CLAVE
RED VIARIA SRV
EQUIPAMIENTO AD SAD
EQUIPAMIENTO ID SID
ZONAS VERDES SJL computable
SJL no computable
TOTAL SECUNDARIA

TOTAL SUELO DOTACIONAL

SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

DESTINO CLAVE
INDUSTRIAL IE-IA1-1A2
TERCIARIO T
TOTAL

SUELO DE DOMINIO PUBLICO
SUPERFICIE SECTOR

APROVECHAMIENTO OBJETIVO SECTOR
DESTINO

SUELO
INDUSTRIAL 209447,00
TERCIARIO 25396,00
TOTAL 234843,00

INDUSTRIAL

M2/M2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,89
EDIFICABILIDAD NETA 1,6976

APROVECHAMIENTO TIPO

SECTOR: SAU/I2

COMPUTABLE TOTAL COMPUTABLE

M2 M2
40995,00 40995,00
40995,00 40995,00

COMPUTABLE TOTAL COMPUTABLE

APROVECHAMIENTO

M2 M2
56683,00 56683,00
15000,00 15000,00
10412,00 10412,00
40696,00 40696,00
49,00 49,00
122840,00 122840,00
163835,00 163835,00
M2 M2
209447,00 209447,00
25396,00 25396,00
234843,00 234843,00
204830,00 204830,00
398678,00 398678,00
TECHO
355565,00
43113,00
398678,00
TERCIARIO TOTAL
M2/M2 M2/M2
0,11 1,00
1,6976 1,6976

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 90% APROVECHAMIENTO TIPO

%
10,28%
10,28%

%
14,22%
3,76%
2,61%
10,21%
0,01%
30,81%
41,09%

%
52,54%

6,37%
58,91%

51,38%
100,00%

1,02
0,918
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FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR SAU/I2 TRAS LA MODIFICACION N°: 5 PROPUESTA

PLAN PARCIAL SECTOR SAU/I2 DE LA NN.SS. DE NOVELDA

FICHA DE PLANEAMIENTO

SUELO: URBANO
RESERVA DE SUELO DOTACIONAL

RED ESTRUCTURAL

DESTINO CLAVE
RED VIARIA PCV
TOTAL ESTRUCTURAL
RED SECUNDARIA
DESTINO CLAVE
RED VIARIA SCV
EQUIPAMIENTO AD SQA
EQUIPAMIENTO ID saQl
ZONAS VERDES SVJ computable
SVJ no computable
TOTAL SECUNDARIA

TOTAL SUELO DOTACIONAL

SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

DESTINO CLAVE
INDUSTRIAL IE-IA1-1A2
TERCIARIO T
TOTAL

SUELO DE DOMINIO PUBLICO
SUPERFICIE SECTOR

APROVECHAMIENTO OBJETIVO SECTOR
DESTINO

SUELO
INDUSTRIAL 209447,00
TERCIARIO 25396,00
TOTAL 234843,00

INDUSTRIAL

M2/M2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,89
EDIFICABILIDAD NETA 1,6976

APROVECHAMIENTO TIPO

SECTOR: SAU/I2

COMPUTABLE TOTAL COMPUTABLE

M2 M2
40995,00 40995,00
40995,00 40995,00

COMPUTABLE TOTAL COMPUTABLE

APROVECHAMIENTO

M2 M2
56683,00 56683,00
15000,00 15000,00
10412,00 10412,00
40696,00 40696,00
49,00 49,00
122840,00 122840,00
163835,00 163835,00
M2 M2
209447,00 209447,00
25396,00 25396,00
234843,00 234843,00
204830,00 204830,00
398678,00 398678,00
TECHO
355565,00
43113,00
398678,00
TERCIARIO TOTAL
M2/M2 M2/M2
0,11 1,00
1,6976 1,6976

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 90% APROVECHAMIENTO TIPO

%
10,28%
10,28%

%
14,22%
3,76%
2,61%
10,21%
0,01%
30,81%
41,09%

%
52,54%

6,37%
58,91%

51,38%
100,00%

1,02
0,918
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5- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 111.3.1 DEL ANEXO IV DEL TRLOTUP.

El articulo 111.3.1. del anexo IV del TRLOTUP establece:

“3.1 Las zonas verdes deberdn:

a) Poseer condiciones apropiadas para la plantaciéon de especies vegetales, en al menos un 50
por ciento de su superficie. Su posicion serd la que preste mejor servicio a los la poblacion
residente y usuaria, estando prohibidas las localizaciones de dificil acceso peatonal o cuya falta
de centralidad no se compense con otras ventajas para aquélla.

b) Nunca se destinardn a zona verde porciones residuales de la parcelacién, ni se considerardn
como tales las superficies de funcionalidad viaria esfricta. A esfos efectos, las rotondas no
podrdn computar como parte de las zonas verdes, pero si podrdn hacerlo las dreas lineales
agjardinadas de bulevares y avenidas, Unicamente para la calificaciéon de jardin, con los limites
de superficie minima definidos en el apartado 1.3.2.b, excepto el didmetro de circulo inscribible,
que podrd ser de un minimo de 20 metros, en vez de los 25 metros exigidos con cardcter
general.

c) Solo se destinardn a usos generales y normales que no excluyan ni limiten la utilizacién publica
conforme a su destino, admitiéndose el uso deportivo y pequenas instalaciones de hosteleria y
quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un 5 por ciento del total. En todo caso, de
acuerdo con la legislacion de carreteras, la zona de proteccion de las carreteras no computard
como zona verde.

d) Su emplazamiento evitard aquellas zonas de topografia natural que encarezcan en exceso la
urbanizacién, o impliquen desmontes de impacto paisajistico inadecuado.”

La modificaciéon propuesta no reduce las condiciones de la zona verde para la
plantacién de especies vegetales, en al menos el 50 % de su superficie. Ademds, su
posicidn respecto al sector no varia, aunque si su forma.

La modificacién propuesta no ubica la zona verde en porciones residuales, sino que se
mantiene en una Unica parcela, con una superficie total de 39.054,00 m2 y en la que
se puede inscribir un circulo de 150,00 m.

Nl

SAD

Superficie: 15.000m2 .~

L Superficle: 8,135 m2 /,>

Supericie: 1277 m2/ /.
Superficie: 1691 m2,/ .

A - s b

+ = + :
G - / i Superﬁme'agquﬁm
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La modificacién propuesta se destinard a usos generales y normales que no excluyan
ni limiten su utilizacién puUblica conforme a su destino, tal y como se recoge en el
apartado de condiciones que deben cumplir las zonas verdes, reguladas en el articulo
45 de las N.N.S.S. de planeamiento de Novelda y que se han transcrito en la presente
modificacion.

La ubicacién de la nueva zona verde no supone una topografia mds accidentada,
encareciendo su urbanizacién, ya que la anterior zona verde ya se ubicaba en una
zona con una orografia muy pronunciada. Es cierto que con el cambio que se quiere
llevar a cabo se reduce el frente de la zona verde a la Calle Xiritxola en unos 96,00 m,
pasando de tener 170 m a tener 74 m, pero este cambio favoreceria la reducciéon de
los costes de urbanizacién y los desmontes excesivos que aumentaria el impacto
paisqjistico, tal y como se indica en el apartado d del articulo 111.3.1 del anexo IV del
TRLOTUP. Tal y como ya se ha justificado en varias ocasiones, la citada zona verde no
es utilizada solamente por los usuarios que acceden desde la Calle Xiritxola, sino que
es utilizada mayormente por usuarios que circulan por el sendero PR-CV 311, que se
infegra en el rio Vinalopd y la conecta con el Xorro de L'Assut, con el Paraje Natural
Municipal de los Clots de la Sal y el Monte de la Mola, a la vez que se conecta con el
casco urbano de Novelda.

6- CONCLUSION.

Por todo lo expuesto, la modificacién puntual propuesta podria dar cobertura a la
construccion de tres naves para uso municipal, ademds de mejorar la localizacién de
las zonas verdes inicialmente propuestas, al localizarse en la zona de la loma que limita
con Monforte del Cid, que cuenta con una calificacion de Suelo No Urbanizable
Comun Rural y que se encuentra afecto por el PATFOR.

Esto evitaria la realizacién de desmontes en la parcela calificada como S/ID (S/Ql,
segun el anexo IV del TRLOTUP), y por lo tanto, la alteracion del depdsito de residuos
de la industria del mdarmol, residuos que se encuentra ya estabilizados, tras mds de 20
anos de su sellado. Ademds, se ampliaria el frente a via publica de la parcela S/ID
(S/QI, segun el anexo IV del TRLOTUP), para poder dar cobertura a la construccién de
fres naves para uso municipal.

El uso y funcionalidad de la parcela S/JL (S/VJ, segin el anexo IV del TRLOTUP) no se
veria reducido o mermado, puesto que la citada zona verde no es utilizada solamente
por los usuarios que acceden desde la Calle Xiritxola, (por la que se reduce su frente
en unos 96 m, pasando a de tener un frente de unos 170 m actuales a los 74 m
propuestos), sino que es utilizada mayormente por usuarios que circulan por el sendero
PR-CV 311, que se integra en el rio Vinalopd vy la conecta con el Xorro de L'Assut, con el
Paraje Natural Municipal de los Clots de la Sal y el Monte de la Mola, a la vez que se
conecta con el casco urbano de Novelda.
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La nueva zona verde propuesta lindaria con la via pecuaria denominada “Colada
Loma del Rio” que cuenta con una anchura legal de 10,00 m y que comunica el
casco urbano de Monforte del Cid con el Xorro de L' Assut. Esto mejoraria la infegracion
del Sector SAU/I2 con el término municipal de Monforte del Cid, al proponerse la zona
verde en su limite de término municipal, junto a terrenos que se encuentran calificados
como Suelo no Urbanizable Comun Rural y afectos suelo forestal segun el PATFOR.

La modificacién puntual propuesta mantiene el equilibrio del planeamiento vigente
entre las dotaciones pUblicas y el aprovechamiento lucrativo, al no reducir el estdndar
global dotacional, dado que no se alteran las superficies de cada una de las zonas de
la red de reservas de suelo dotacional publico.

La presente modificacién no entra en contradicciéon con la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana y no tiene incidencia en ningiun ofro instrumento de
planificacion territorial o sectorial.

Puesto que se propone una modificacion que propone una diferente zonificacion o
uso urbanistico de zonas verdes o espacios libres se requerird un dictamen previo del

Consell Juridic Consultiuv de la Comunitat Valenciana, con cardcter previo a la
aprobaciéon del plan.

Todo lo cual a los efectos oportunos firmo en Novelda a 22 de marzo de 2023.

Oficina de Urbanismo y Planeamiento del Excmo. Ayuntamiento de Novelda

Abel Avendano Pérez
Arquitecto
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