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TiTULO PRELIMINAR
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Art 1 Finalidad y ambito de las Normas Subsidiarias.

La finalidad de estas normas es regular las edificaciones, construcciones y actuaciones que,
en materia urbanisticas, se realicen dentro del término municipal, al amparo de lo dispuesto
en la legislacion vigente, en especial, en el Texto refundido de la ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana ( R.D. 1/92 ), los Reglamentos y la Ley de la Generalitat
Valenciana sobre Suelo No Urbanizable (LGV 4/92)

Art. 2 Obligatoriedad y vigencia de las Normas Subsidiarias.

Las Normas regiran y seran obligatorias desde el dia siguiente al de la publicacién de su
aprobacion definitiva en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, prolongando su
vigencia hasta su revisidon o modificacion, o hasta la entrada en vigor del Plan General de
Ordenacion del municipio de Novelda.

Art. 3 Contenido e interpretacion de las Normas Subsidiarias

1. Las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Novelda constan de los documentos
siguientes: Normas Urbanisticas, Planos y Memoria.

2. En caso de discrepancia entre documentos, se entendera que el orden de prevalencia es
el seguido en la enumeracion anterior. Si las diferencias se dieran en los planos de
ordenacion, prevaleceran siempre los de mayor escala sobre los de menor.

3. Para lo no regulado en estas Normas, se estara en lo dispuesto en las Normas
Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial de Alicante, aprobadas por Orden
Ministerial de 26 de Diciembre de 1.977, publicada en el Boletin Oficial del Estado de 6 de
febrero de 1.978.

4. La interpretacion de las Normas Subsidiarias corresponde primordialmente al
Ayuntamiento. Los acuerdos, resoluciones, dictamenes o informes que tengan el caracter de
precedente a estos efectos interpretativos deberan sistematizarse y constituiran un
documento accesible a cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicacion en
diarios oficiales de los actos interpretativos que por su

naturaleza y ambito asi lo requieran.

Art. 4° Publicidad e informacion

1. Los documentos integrantes de estas Normas Subsidiarias seran publicos, quedando en
el Ayuntamiento a disposiciéon de los interesados, que podran efectuar las consultas
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pertinentes en los mismos y obtener copia mediante el pago de las tasas a que hubiere
lugar.

2. lgualmente, cualquier administrado podra solicitar, mediante instancia dirigida a la
Alcaldia, el que se le informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a una finca,
unidad de ejecucion o sector.

TITULO |
REGIMEN URBANISTICO y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

CAPITULO 1° REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Art. 5 Concepto de régimen urbanistico.

El régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion del contenido y limites de la
propiedad del mismo y de las condiciones a cumplir paro lo materializacion de dicho
contenido. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento, por remisién legislativa, concretan los
derechos y cargas urbanisticas de cada clase de suelo.

Art. 6 Clasificacion del suelo.

Lo clasificacién del suelo constituye la divisidn basica en orden al régimen urbanistico y
gestion del mismo. Consiste en la divisién del territorio municipal, en base a su relacion
respecto al desarrollo urbanistico previsto, en los tres tipos siguientes: Suelo Urbano, Suelo
Urbanizable y Suelo No Urbanizable. Los diversos clases de suelo vienen establecidos en
los planos de Clasificacion del Suelo de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

Art. 7 Régimen del Suelo Urbano.

1. El Suelo Urbano es el asi clasificado por estas Normas Subsidiarias de conformidad con
lo establecido por la Ley del Suelo, T. R. de 1992, (art. 10) y por el Reglamento de
Planeamiento (art. 21), y grafiado en los planos correspondientes.

2. Segun el grado de urbanizacion en que se encuentra el suelo clasificado como urbano, se
distinguen:

a) Suelo urbano total o parcialmente urbanizado. Es aquel en el que la parcela cuenta con
todos los servicios urbanos o bien los puede alcanzar previa o simultaneamente a las obras
de edificacion, por lo que se podran otorgar licencias de nueva edificaciéon, obligando en el
segundo caso a cumplir como minimo con todas las condiciones exigidas a un solar, segun
queda establecido en el art. 14 de la Ley del Suelo. Las condiciones minimas de
urbanizacién se concretan en la ejecucion de la calzada completa, incluyendo ambos
bordillos, la acera correspondiente y las infraestructuras de alcantarillado, agua potable,
energia eléctrica y alumbrado publico.
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b) Suelo urbano carente total o parcialmente de urbanizacién. Es aquel en el que las
parcelas no reunen las condiciones de solar y dificilmente podran alcanzarlas cada una
individualmente, siendo necesario desarrollar un Proyecto de Urbanizacién conjunto para
una determinada zona. No se otorgaran licencias de nueva edificacion hasta que se haya
aprobado el Proyecto de Urbanizacién correspondiente, pudiendo

simultanearse la obra de edificacion y urbanizacién, siempre que esta ultima esté concluida
antes de la ocupacién de la edificacion. Sin embargo, en las zonas industriales podran
autorizarse construcciones destinadas a estos usos, siempre que el propietario asuma las
obligaciones de cesion gratuita al Ayuntamiento de los terrenos destinados a viales y
espacios libres y costee o avale las cargas de urbanizacion correspondientes.

c) Suelo urbano incluido en una Unidad de Ejecucion. Los propietarios de los terrenos
incluidos en el ambito de una Unidad de Ejecucion tendran la obligacion de ceder obligatoria
y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos que en virtud del planeamiento estén
destinados a dotaciones publicas y, en su caso, la de aquellos en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente a la Administracion; asimismo costearan la urbanizacién
de la totalidad de la superficie incluida en el ambito de la referida Unidad de Ejecucién. La
equitativa distribucién de estas cargas, juntamente con los aprovechamientos derivados de
la ordenacion, se llevara a cabo a través de alguno de los sistemas de actuacion previstos
en el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley del Suelo, T. R. de 1992. En el suelo urbano podran
delimitarse nuevas Unidades de Ejecucion mediante el procedimiento regulado en el art. 146
de la Ley del Suelo.

Art. 8° Régimen del Suelo Urbanizable.

1. ElI Suelo Urbanizable es aquel que estas Normas Subsidiarias consideran apto para
urbanizar, quedando grafiado como tal en los planos correspondientes.

2. El desarrollo del Suelo Urbanizable se realizara por sectores mediante la redaccion de los
correspondientes Planes Parciales. Las condiciones para este desarrollo son las siguientes:

a) En tanto no se aprueben definitivamente los correspondientes Planes Parciales,
Proyectos de Reparcelacion o Compensacion y Proyectos de Urbanizacion, en el suelo
clasificado como Urbanizable no podra edificarse, salvo usos y obras justificadas de caracter
provisional que no hubieran de dificultar la ejecuciéon de los Planes, con informe previo de la
Comision Territorial de Urbanismo y compromiso del propietario, inscrito en el Registro de la
Propiedad, de demoler lo construido sin derecho a indemnizacidon, cuando lo acordare el
Ayuntamiento.

b) Los Planes parciales contendran las determinaciones establecidas en el Capitulo 5° del
Titulo | del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, observando asimismo las
determinaciones especificas contenidas en el Capitulo 3° del Titulo IV de estas Normas
Urbanisticas.

Los limites de cada sector vienen grafiados en el Plano de Clasificacion y Calificacion
Pormenorizada del Suelo de estas Normas Subsidiarias, si bien se admiten cambios de
estos limites -excepto cuando éstos sean coincidentes con viarios previstos en la ordenacion
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general- para ajustarse a la realidad topografica del terreno, para la inclusion o exclusion de
parcelas completas -con la conformidad de los propietarios afectados-, etc. , siempre que
ello no implique modificaciones mayores del ( mas-menos) 5% de la superficie total asignada
al sector.

La gestién del planeamiento se acometera por unidades de ejecucidon, pudiendo coincidir
unidad de ejecucién con sector cuando asi lo apruebe expresamente el Ayuntamiento. La
delimitacién de las unidades de ejecucion podra venir fijada en la propia documentacion del
Plan Parcial; cuando no fuese asi o hubiera de modificarse la delimitacidon establecida, se
seguira para ello el procedimiento indicado en articulo 146.2 de la Ley del Suelo.

c) Los derechos, obligaciones y cargas de los propietarios son los establecidos en el
Capitulo | de Titulo IV de la Ley del Suelo y en el Titulo Ill del Reglamento de Gestion
Urbanistica para el suelo urbanizable programado.

d) El ejercicio del derecho a edificar podra realizarse obteniendo la oportuna licencia de
obras de edificacién; para poder otorgarla en este tipo de suelo, deberan concurrir los
requisitos siguientes:

- Estar definitivamente aprobados el Plan Parcial y los Proyectos de Compensacion o
Reparcelacion y de

Urbanizacion.

- Estar implantadas las infraestructuras basicas, esto es, la conexion de las redes de
abastecimiento de los servicios urbanisticos del sector con las generales de las que hayan
de abastecerse.

- Que, por el estado de realizacidén de las obras de urbanizacién, el Ayuntamiento considere
previsible que, a la terminacion de la edificacion, la parcela de que se trate contara con los
servicios necesarios para tener la condicién de solar. En todo caso, el promotor constituira
aval suficiente ante el Ayuntamiento para garantizar la terminacion a su costa de tales obras
de urbanizacion.

- Que el peticionario de licencia se comprometa en la solicitud de la misma a no utilizar la
construccion hasta que no esté concluida la obra de urbanizacion, constando tal clausula
como condicion de licencia y en las transmisiones de propiedad o uso que pudiera sufrir todo
o parte del edificio.

Art. 9 Régimen del Suelo No Urbanizable.

1. El Suelo No Urbanizable lo constituye el resto de los

terrenos del Término Municipal no incluidos en ninguno de los

dos tipos de suelo citados anteriormente (Urbano y Urbanizable),

por estimarse que su destino es el de ser excluidos o preservados del proceso urbanizador
de caracter urbano, en razon de sus caracteristicas naturales y de las previsiones objetivas
de crecimiento urbanistico del Municipio.
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2. Atendiendo a las caracteristicas naturales del suelo, uso y funcion, que determinan
basicamente la regulacion que del mismo se realiza en estas Normas Subsidiarias, el Suelo
No Urbanizable se divide en las categorias siguientes:

a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon. Lo constituyen aquellos suelos que por
diversas razones (paisajisticas, prevision de infraestructuras,

necesidad de drenaje o simplemente de proteccion medio ambiental) determinan la
necesidad de su proteccion. En esta categoria se incluyen los protecciones: paisajistica y
forestal, de vias de comunicacion y de rios y barrancos.

b) Suelo No Urbanizable Comun. Lo constituye el resto del
Suelo No urbanizable, soporte natural de las actividades agropecuarias. En esta categoria
se diferencian los suelos rusticos y agricolas.

3. El régimen general de uso y actividades para el Suelo No Urbanizable, sin perjuicio del
régimen concreto para cada tipo de suelo que se expresa en el Capitulo 4° del Titulo IV de
estas Normas Urbanisticas, tendra las limitaciones generales siguientes:

a) En principio, y salvo las excepciones establecidas expresamente en estas Normas
Urbanisticas, deberan destinarse a actividades agricolas,

ganaderas, forestales y extractivas. Las construcciones que se realicen deberan estar
vinculadas a estas actividades.

b) En las edificaciones o instalaciones existentes en esta clase de suelo con anterioridad a la
aprobacion inicial de las presentes Normas Subsidiarias se

admitiran los usos complementarios y compatibles establecidos en los articulos 50 y 51 de
estas Normas Urbanisticas, previa obtencion de la licencia municipal correspondiente,
siempre que se den las circunstancias siguientes:

- La no procedencia de adoptar respecto a ellas cualesquiera medidas de proteccion y
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

- En el caso de ampliaciones, la no superacion por la superficie a construir de la mitad de la
gue se encuentre ya construida, salvo cuando la suma de

ambas no rebase los mil metros cuadrados, limite éste hasta el que sera posible en todo
caso la ampliacién.

¢) Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

d) Las edificaciones que se construyan, en ningun caso podran dar lugar o la formacion de
un nucleo de poblacion, entendiendo por tal todo asentamiento urbano que genere
objetivamente necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como abastecimiento
de aguas y su red de distribucion, saneamiento, alumbrado publico, acceso viario o
encintado de aceras, que son caracteristicas de las areas urbanas. Los parametros que
determinan la formacioén de un nucleo de poblaciéon son los minimos exigidos en los articulos
50 y 51 respecto al tamafio de la parcela y retranqueos de la edificacion respecto a los
linderos.
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CAPITULO 2° EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
Art. 10 Entes actuantes.

1. La ejecuciéon y desarrollo de 1as Normas Subsidiarias corresponde en primer lugar el
Ayuntamiento, a través de sus organos de gobierno ordinarios o de érganos especiales de
gestion u otras formulas gestoras, mancomunadas o consorciadas, admitidos en la
legislacion vigente.

2. Las Administraciones Central, Autonémica y Provincial

dentro de respectivas esferas de atribuciones y obligaciones, desarrollaran y ejecutaran las
infraestructuras, servicios y equipamientos que sean de su competencia, en coordinacion
con el Ayuntamiento.

3. Los particulares, individualmente o agrupados en Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
participaran en el desarrollo y ejecucion de las Normas Subsidiarias en los términos vy
modalidades establecidos en el mismo y admitidos por la legislacion vigente.

Art. 11 Clases de actuaciones urbanisticas.

1. En funcién del grado de desarrollo que supongan respecto o los Normas Subsidiarias, las
actuaciones urbanisticas pueden ser de ordenacion, de gestion y de ejecucion, reflejandose
cada una de ellas en los correspondientes instrumentos.

2. Las actuaciones de ordenacion tienen por finalidad la determinacion o detalle de la
ordenacion de ambitos territoriales o sistemas sectoriales, el desarrollo de operaciones
urbanisticas, la determinacion de medidas de proteccién o mejora, asi como otras medidas
urbanisticas no calificadas como de gestion o de ejecucion.

3. Las actuaciones de gestion tienen por objeto garantizar la culminacion de la ordenacion
determinada, asi como establecer el reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento.

4. Las actuaciones de ejecucion tienden a materializar las previsiones de la ordenacion
respectiva, mediante la realizacion de obras de adecuacion del suelo o de construccion,
demoliciéon o acondicionamiento de edificios e instalaciones.

Art. 12 Instrumentos de Ordenacion.

1. Constituyen la expresion documental de las actuaciones de ordenacion referidas en el
articulo 11.2 de las presentes Normas Urbanisticas. Regulan, en desarrollo de las Normas
Subsidiarias, la ordenacion de ambitos determinados de Suelo Urbano o Urbanizable,
pudiendo asimismo perseguir otras finalidades especificas como proteccién o mejora de las
condiciones urbanisticas o ambientales de ciertos ambitos, sea cual fuere su clasificacion de
suelo respectiva.
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2. Los instrumentos de actuacion comprenden las siguientes clases:

a) Planes Parciales. Desarrollan de forma integral y pormenorizada la ordenacion urbanistica
de los sectores clasificados como Suelo Urbanizable. Los Planes Parciales contendran las
determinaciones y documentacion establecidas en los articulos 45 a 65 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y observaran las prescripciones particulares establecidas en el
Capitulo 3° del Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas. En todo caso, garantizaran la
adecuada insercion en el entorno de la ordenacion que desarrollen, solucionando los
problemas de borde con areas colindantes.

b) Planes Especiales. Son instrumentos de planeamiento para el desarrollo especifico de las
Normas Subsidiarias, desde un punto de vista parcial o sectorial, y con incidencia limitada a
los aspectos urbanisticos comprendidos en sus objetivos. Sus finalidades concretas pueden
ser la ordenacion de ambitos de Suelo Urbano para su reforma interior, descongestion o
saneamiento y la prevision de medidas de proteccion para ambitos diversos, sean o0 no
Suelo Urbano. Las determinaciones y documentacion de los Planes Especiales variaran
atendiendo a cual sea su finalidad Especifica, observando lo dispuesto al respecto en los
articulos 77 a 85 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

El Plan Especial de Reforma Interior (P. E. R. |. ) sera también el instrumento adecuado para
acometer las

pequefias operaciones urbanisticos que supongan alteraciones en el Suelo Urbano
ordenado directamente por las Normas Subsidiarias no incluibles en el alcance de los
Estudios de Detalle ni de las modificaciones de las Normas Subsidiarias. Aunque no se
prevé la redaccion de ningun Plan Especial en desarrollo de estas Normas, pueden
redactarse con las finalidades y requisitos establecidos en los articulos 76 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

c) Estudios de Detalle. Constituyen un instrumento de ordenacién complementario, en base
a su incapacidad para calificar suelo y la escasa entidad de las ordenaciones que puede
acometer. Su objetivo consiste en la aplicacidon y concrecién de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias o de los P. E. R.

I. en Suelo Urbano, y de los Planes Parciales en Suelo Urbanizable.

Los Estudios de Detalle podran formularse para las finalidades y con la documentacion
establecidas en los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento. Ademas, se exigiran
las siguientes condiciones:

- Que la actuacion afecte a la totalidad de una manzana. Si la manzana no fuese de un solo
propietario, se debera notificar expresamente a todos los propietarios de la manzana la
exposicion publica del Estudio de Detalle.

- El numero de plantas maximo sera el correspondiente a la mayor altura permitida en la
manzana, sin que en ninguna de las fachadas se pueda sobrepasar en mas de una planta la
altura maxima permitida en ella.
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- La alineacion podra quedar retranqueada de la alineacion oficial de la calle en todo o en
parte de la longitud de la misma, tratandose esos espacios como zonas ajardinadas o zonas
anejas al espacio publico, sin que en ningun caso pueda dar origen a medianerias vistas. En
el caso de que el retranqueo sea sélo en parte, produciéndose patios abiertos a fachada,
debera cumplir las condiciones generales establecidas para los patios exteriores (art. 26.4. b
de estas Normas Urbanisticas).

d) Otros elementos complementarios de ordenacion. Su caracteristica fundamental consiste
en la no capacidad de calificar suelo, siendo su finalidad la regulacién de aspectos concretos
y parciales, por lo que suelen tener una menor complejidad documental, al estar integrados
ordinariamente por componentes normativos o componentes graficos, pero no por la
conjuncion de ambos. Pueden ser de los siguientes tipos:

- Normas especiales de proteccion. Para ambitos de interés, sean o no urbanos.
- Catalogos. Conteniendo relaciones de bienes o elementos de interés que deban ser
conservados.

3. Los instrumentos de ordenacién podran ajustar los limites sefalados en el planeamiento
que desarrollen cuando tales ajustes tengan por finalidad el mejor engarce del ambito objeto
del planeamiento con las ordenaciones lindantes, asi como conseguir una adecuada
adaptacion de la ordenacion de la ordenacion proyectada a las condiciones topograficas,
naturales y parcelarias que se den en cada caso. Estas precisiones de limites no tendran el
caracter de modificacion de las Normas Subsidiarias si la modificacion de superficie del
ambito respectivo no es superior a 1/20 del mismo y no se disminuyen las superficies de las
dotaciones incluidas en el ambito objeto del instrumento en cuestidon, en caso de que éstas
sean predeterminadas en estas Normas Subsidiarias.

Art. 13 Instrumentos de gestion

1. Constituyen la expresion documental de las actuaciones de gestidn referidas en el articulo
11.3 de las presentes Normas Urbanisticas, y van relacionados con los sistemas de
actuaciéon (compensacién, cooperacion y expropiacion).

2. Los instrumentos de gestion comprenden las siguientes clases:

a) Proyectos de Delimitacion de Unidades de Ejecucidn.

Precisan el ambito que ha de ser objeto de aplicacion de alguno de los sistemas de
actuacion. Sus determinaciones, documentacion y tramitacion seran las establecidas en los
Capitulos | y Il del Titulo IV de la Ley del Suelo y en los articulos 36 a 38 del Reglamento de
Gestion Urbanistica si se trata de actuaciones por los sistemas de compensaciéon o
cooperacion, y en el articulo 199 de dicho Reglamento si se tratara de actuaciones por el
sistema de expropiacion.

b) Proyecto de Compensacién. Constituye la propuesta técnica de distribucién de beneficios
y cargas propia del sistema de compensacion. Sus determinaciones, documentacion y
tramitacion seran las establecidas en los articulos 172 a 174 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.
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c) Proyecto de Reparcelacion. Constituye la propuesta técnica de distribucién de beneficios y
cargas del sistema de cooperacion. Sus determinaciones, documentacion y tramitacion
seran las establecidas en los articulos 85 a 112, 115 y 116 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

d) Proyecto de Expropiacion. Consiste en la descripcion y propuesta inicial de valoracién, en
su caso, de los bienes afectados por una expropiacion urbanistica. Cuando se trate de la
ejecucion de un Plan por el sistema de expropiacion, se seguira el procedimiento de tasacion
conjunta, cuyas determinaciones, documentaciéon y tramitacion vienen reguladas en los
articulos 202 a 210 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Cuando se trate de expropiacion
de algun elemento aislado integrante de los sistemas generales o locales, se estara a lo
dispuesto en el articulo 197 del referido Reglamento.

e) Proyecto de Normalizacion de Fincas. Consiste en una operacion de regularizaciéon de la
configuracion fisica de fincas para adaptarla a las exigencias del planeamiento, cuando no
se requiera la distribucion de beneficios y cargas al no existir necesidad de cesiones de
suelo. Las determinaciones, documentacion y tramitacion de estos proyectos seran las
establecidas en los articulos 117 a 121 del Reglamento de Gestidon Urbanistica.

Art. 14 Instrumentos de ejecucién

1. Constituyen la expresion documental de las actuaciones de ejecucion referidas en el
articulo 11.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Los instrumentos de ejecucion se denominan genéricamente "proyectos técnicos", y
comprenden las siguientes modalidades:

a) Proyectos de Urbanizaciéon. Son los que tienen por objeto la definicion técnica de las
obras a realizar para el acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento a viales o
espacios libres, contemplando la instalacion en los mismos de los servicios de
infraestructura necesarios, tales como pavimentado, encintado de aceras, abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.
Cuando la entidad de estos proyectos sea menor que la descrita, bien porque el ambito a
urbanizar sea inferior a una Unidad de Ejecucién, bien porque las obras o realizar no
consistan en la implantacién de todos los servicios de urbanizacién descritos en el parrafo
anterior, el proyecto en cuestion se denominara de Obras Ordinarias de Urbanizacion.

Las determinaciones y documentacion de los Proyectos de Urbanizacion y de los de Obras
Ordinarias de Urbanizacién en forma adecuada a sus correspondientes objetivos, seran las
establecidas en los articulos 69 y 70 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

b) Proyectos de Edificacion. Son los documentos técnicos que definen las caracteristicas
generales de la edificaciéon o de la intervencion en ella, precisando su localizacion y la
definicion de las obras a realizar, con el grado de detalle suficiente para que puedan ser
directamente ejecutadas mediante la correcta aplicacion de sus determinaciones.

Segun las obras de edificacion que se pretendan realizar, éstas pueden ser:
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- Obras de nueva edificacion. Comprenden las obras de nueva planta y las ampliaciones en
edificaciones existentes que supongan aumento de volumen o edificabilidad.

- Obras de nueva planta de pequefia entidad. Comprenden obras de nueva planta de
superficie menor de 20 m2 situadas en suelo no urbanizable.

- Obras de restauracion y consolidacion. Comprenden las obras en edificaciones existentes
que pretendan la restitucion del edificio a su estado original, pudiendo incluir sustituciones
estructurales, adecuaciones funcionales del edificio, asi como las obras necesarias para
asegurar la estabilidad del edificio o elementos dafiados del mismo.

- Obras de acondicionamiento y mantenimiento. Comprenden las obras cuya finalidad es la
mejora de las condiciones de habitabilidad (instalaciones y/o redistribucion interior) y la
conservacion de las condiciones del edificio (salubridad y/u ornato) sin alterar sus
condiciones morfoldgicas ni estructurales.

- Obras de demolicion. Comprenden las obras cuya finalidad es la desaparicién total o
parcial del edificio. La documentacién que deben contener los proyectos de edificacion
estara en funcion del objetivo que se pretenda y de los requisitos que pudieran serles de
aplicacién por la normativa vigente. En cualquier caso, el contenido minimo sera:

- Memoria descriptiva y justificativa de las obras a realizar, demostrando su aptitud y
cumplimiento de la normativa vigente.

- Planos de situacidon y de las obras previstas con el contenido y detalle necesario para la
correcta interpretacién y comprensién de lo proyectado.

- Presupuesto de las obras a realizar, convenientemente desglosado y actualizado.
- Programa de ejecucion temporal.

c) Proyectos de actividades e instalaciones, Son los documentos técnicos que definen las
obras de acondicionamiento de las edificaciones o locales que es necesario realizar para el
ejercicio de actividades diferentes del uso residencial, especialmente aquellos que vayan a
ser destinados a la utilizacion por el publico en general. En estos proyectos se hara especial
referencia a las instalaciones y a los elementos técnicos susceptibles de producir efectos
ambientales como emisiones o emanaciones.

Las actividades se dividen en inocuas o calificadas, segun las definiciones respectivas
contenidas en el Nomenclator de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas del
Decreto 54/1.990 del Consell de la Generalitat Valenciana.

La documentacion que deben contener estos proyectos sera similar a la expresada en el
punto anterior (memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto), haciendo hincapié
en los requisitos especificos determinados por la naturaleza de la actividad o instalacién de
que se trate, asi como a la normativa sectorial que le pudiera ser de aplicacion.

También se observara a este respecto lo establecido en las Leyes de la Generalidad
Valenciana de Impacto Ambiental (2/1989) y de Actividades Calificadas (3/1.989) y
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Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, aprobado por
Decreto de 30 de noviembre de 1.961.

d) Otros proyectos de ejecucion. Son los proyectos correspondientes a otras tantas
actuaciones heterogéneas de diversa indole que normalmente requieren licencia municipal,
tales como parcelaciones, movimiento de tierras, vallados, pequefas obras, etc.

TiTULO Il
ACTUACIONES EN LA EDIFICACION y USO DEL SUELO

CAPITULO 1° FOMENTO DE LA EDIFICACION

Art. 15 Edificaciones, usos e instalaciones preexistentes.

1. A los efectos previsto en el articulo 137 de la Ley del Suelo, T. R. de 1992, se consideran
edificios o instalaciones fuera de ordenacion aquellos -o la parte de los mismos que por su
estructura y composicion fuese separable- que ocupen espacios previstos en el
planeamiento como viario o espacio libre publico, salvo en los casos en que la afeccion
consista en un chaflan, en que no se considerara el edificio en cuestion como fuera de
ordenacion.

2. Transitoriamente, se consideran también fuera de ordenacion los edificios o instalaciones
que se emplacen en ambitos para los que los presentes Normas Subsidiarias prevean la
redaccion de un Plan Parcial, en tanto no se apruebe definitivamente el referido instrumento
de ordenacion; una vez que ello suceda, sera dicho instrumento el que asigne la calificacion
de fuera de ordenacion, en funcién de los criterios establecidos en este articulo.

3. Se consideran como usos fuera de ordenacion los que se

situen en lugares para los que el planeamiento de aplicacién prevea la implantacién de usos
dotacionales y resulten incompatibles con los mismos, asi como los que sobrepasen los
limites maximos tolerados de impacto ambiental especificados en estas Normas
Urbanisticas, en tanto no se subsanen dichas deficiencias.

4. Los edificios, instalaciones y usos existentes antes de la entrada en vigor de estas
Normas Subsidiarias que no sean incuibles en los supuestos anteriores no se consideraran
fuera de ordenacion, aunque no se ajusten a los parametros reguladores de las condiciones
de volumen o a los requisitos de compatibilidad de usos establecidos en las presentes
Normas Urbanisticas.

5.Los edificios incluidos en el Catalogo de Conjuntos, Edificios y Elementos de Interés
Histérico-Artisticos no se consideran fuera de ordenacion.

6. La consideracién como fuera de ordenacion implica la denegacion de licencias de obras
de edificacion, salvo: las obras de acondicionamiento y mantenimiento, siempre que no
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estuviera prevista la expropiacion o demolicion del inmueble, o la erradicacion del uso
correspondiente; y las obras cuyo objeto fuese la eliminacion de las causas determinantes
de la calificacion de fuera de ordenacion.

Art. 16 Fomento de la edificacion y de la conservacion.

1. Los propietarios de terrenos, edificaciones, instalaciones, urbanizaciones y jardines
privados, carteles y vallas, deberan mantenerlos en las debidas condiciones se seguridad,
salubridad y ornato publicas. El incumplimiento de estas obligaciones podra dar lugar a su
exigencia municipal a través de los medios de ejecucion forzosa legalmente admitidos.

2. Se entiende por deber normal de conservacién de un inmueble, a los efectos previstos por
este articulo, aquel en el que el costo de las obras necesarios para su conservacion no
supera el 50% del valor actual del mismo. En caso contrario, el inmueble sera declarado en
estado ruinoso, segun lo dispuesto en el art. 247 de la Ley del Suelo y disposiciones
concordantes.

3. El contenido del deber de conservacion para los bienes catalogados se establecera, en
cada caso, en el planeamiento que complemente el Catalogo respectivo. El régimen
derivado de la catalogacion prevalecera sobre las posibles declaraciones como fuera de
ordenacion o como edificio inadecuado, a los efectos legales oportunos. En inmuebles
catalogados, la declaracion de ruina no determinara la posibilidad de demolicién, salvo
casos, graves y urgentes de peligro inmediato.

4. Para los terrenos, edificios e instalaciones no catalogados, el contenido del deber de
mantenimiento en las debidas condiciones a que se refiere el apartado 1 del presente
articulo, se entendera en los términos mas amplios que permita deducir una correcta
interpretacién, orientado a permitir que el objeto a mantener cumpla su funcion
adecuadamente, en primer lugar respecto a sus usuarios directos si los hubiera, y en
segundo lugar respecto a la Comunidad.

5. Los solares deberan estar vallados y su interior limpio, desbrozado y desprovisto de pozos
o desniveles. La obligacion de vallado podra obviarse cuando el solar se destine hasta su
edificacién, y previa autorizacion municipal, a usos provisionales como aparcamiento de
vehiculos, quioscos, instalaciones deportivas al aire libre, de ocio, como circos, puestos de
venta no fijos, etc.

El vallado de solares debera estar realizado de obra de fabrica, enlucida y pintada, y con una

altura minima de 2'50 m. La ejecucion de la valla estara realizada para poder resistir un
esfuerzo horizontal de 2 Kg/cm2 en cualquier punto.

CAPITULO 2° INTERVENCION EN LA EDIFICACION y USO DEL SUELO

Art. 17 Conceptos generales.
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1. El control municipal sobre las actuaciones de ejecucion de los planes y proyectos
urbanisticos se ejercera mediante las licencias, la inspeccion urbanistica y las 6rdenes de
ejecucion o suspension.

2. Las licencias constituyen el acto administrativo que expresa la adecuacion de
determinadas actuaciones, plasmadas en proyectos técnicos o en la documentacidn
requerida al efecto, a la normativa urbanistica vigente.

A los efectos de su regulacion en las presentes Normas Urbanisticas, las licencias se dividen
en tres grandes grupos: licencias para actuaciones de acondicionamiento del suelo, licencias
de edificacion y licencias de actividades e instalaciones.

Estaran sujetos a licencia, ademas de los actos expresamente sefalados en las presentes
Normas Urbanisticas, los relacionados en el art. |1° del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
tanto si se realizan por: personas o entidades publicas o privadas. Cuando se trate de
actuaciones municipales, se requerira autorizacién o aprobacion de las mismas por el mismo
organo que tenga competencia para otorgar licencia a la clase de actividad correspondiente.
Salvo que en las presentes Normas se disponga expresamente otra cosa, el 6rgano
competente para el otorgamiento de licencias sera la Comision Municipal de Gobierno.

3. La inspeccion urbanistica es la actividad de comprobacion de la ejecucidn material de las
actividades y de su adecuacién al proyecto técnico respectivo, a las condiciones impuestas
0, en general, a la normativa en vigor. Esta labor se realizara por medios municipales, sin
perjuicio de otras competencias legalmente establecidas, y constituira, en su caso, el soporte
informativo necesario para la adopciéon de medidas coercitivas tendentes a la defensa de la
legalidad urbanistica.

4. Las ordenes de ejecucidon o suspension son actos administrativos que pretenden el
estricto cumplimiento de la legalidad urbanistica, bien provocando la activacion de
obligaciones de hacer, bien sancionando o interrumpiendo las actuaciones que
contravengan la normativa urbanistica en vigor.

Art. 18 Licencias para actuaciones de acondicionamiento del Suelo.

1. Las obras de urbanizacién incluidas en proyectos de Urbanizacion o de Obras Ordinarias
tramitados reglamentariamente se entienden autorizadas con la aprobacion definitiva de los
mismos, sin que requieran licencia expresa.

2. Las parcelaciones urbanisticas son las divisiones de fincas en lotes menores. Cuando una
parcelacion dé como resultado la formacion simultanea de dos o mas nuevas fincas,
requerira licencia municipal, para lo cual se presentara proyecto donde se haga constar de
forma correlacionada técnica y juridicamente las situaciones actuales y resultantes de tales
fincas.

No se podran realizar parcelaciones urbanisticas que den como resultado parcelas no
edificables segun las condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas.
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3. Las demas actividades de acondicionamiento del suelo que requieren licencia municipal
son los movimientos de tierras (desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado) cuando
no vengan incluidos en un Proyecto de Urbanizacion u Obra Ordinaria aprobado
reglamentariamente; la tala de arbolado cuando éste se encuentre en Suelo Urbano, en
Suelo Urbanizable o en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion; La instalacion de
vallas y carteles.

Se requeriran proyecto técnico y direccién facultativa, salvo que vengan incluidos en un
proyecto de obras reglamentariamente aprobado, para los movimientos de tierras que se
realicen sobre parcelas de de extension a 1 Ha, los que alcancen un volumen superior a 1
Hm3 o los que requieran explosivos.

4. Sin perjuicio de los dispuesto en este articulo, requeriran, requeriran Estudio de Impacto
Ambiental y la correspondiente declaracion favorable las actuaciones relacionadas en la Ley
2/1989 de Impacto Ambiental de la Comunidad Valenciana y en su Reglamento de 15 de
octubre de 1990.

5. Las licencias para actuaciones de acondicionamiento de suelo se otorgaran por Decreto
del Alcalde.

Art. 19 Licencias para actuaciones de edificacion.

1. Las obras de nueva edificacion, de restauracion y consolidacién y de demolicion,
requeriran la obtencion de licencia de obra mayor, que se ajustara al siguiente
procedimiento:

A)- La solicitud de licencia se hara mediante instancia dirigida al Alcalde, acompafiada de
dos ejemplares del proyecto correspondiente, firmado por facultativo autorizado y visado por
el Colegio Profesional respectivo. Cuando el proyecto deba ser conocido por otros
organismos en razon de la indole de su contenido, se acompafaran ejemplares adicionales
del mismo.

La documentacion minima sera la establecida en el art. 14. b de las presentes Normas
Urbanisticas, asi como la complementaria que fuese de aplicacion por la normativa vigente.

B)- El Alcalde recabara los informes que sean preceptivos en cada caso y la Comisién de
Gobierno resolvera la solicitud presentada dentro del plazo de dos meses desde su
presentacion -si estuviera completa, y desde la subsanacibn de los reparos
correspondientes, en su caso-,. Toda resolucion denegatoria debera ser motivada, asi como
las posibles condiciones que se impongan en la licencia, con la expresion de los preceptos
de la normativa en vigor que se entiendan de aplicacion.

C)- La licencia municipal se entregara al peticionario acompafiada de un ejemplar del
proyecto debidamente diligenciado en cada uno de sus documentos, y previo abono de las
exacciones municipales correspondientes. Dicho ejemplar debera estar siempre en la obra,
mientras dure ésta, a disposicion de los inspectores autorizados por el Ayuntamiento.
Cuando se trate de obras de nueva planta, la licencia podra otorgarse con el proyecto
basico, pero sera preceptiva la presentacion del proyecto de ejecucidn con caracter previo al
comienzo de las obras.
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2. Las obras de nueva planta de pequefia entidad, las de acondicionamiento vy
mantenimiento, requeriran la obtencion de licencia de obra menor, que se ajustara al
siguiente procedimiento:

A)- Se presentara una solicitud al respecto, suscrita por el promotor y por el profesional que
vaya a responsabilizarse de su ejecucion, con indicacibn de forma precisa del
emplazamiento, la clase y caracteristicas de las obras a realizar y el presupuesto estimado
de las mismas.

B)- El Alcalde, previos los informes oportunos, resolvera por Decreto la solicitud dentro del
plazo de un mes desde su presentacion -si la documentaciéon presentada fuese completa y
suficiente, y desde la subsanacion de los reparos correspondientes, en su caso-.

3. En el Suelo No Urbanizable, las obras de nueva edificacién, que no sean obras de nueva
planta de pequefia entidad, previamente a la obtencion de la preceptiva licencia municipal,
deberan tramitarse con procedimientos distintos, segun se trate de: obras, instalaciones y
servicios publicos; usos, actividades y aprovechamientos sujetos a autorizacion; usos y
aprovechamientos en suelos de especial proteccion; y actividades sujetas a previa
declaracion de interés comunitario, segun se indica en el art. 50.4 de los presentes Normas
Urbanisticas y con arreglo a lo dispuesto en la Ley 4/1992, de la Generalitat Valenciana,
sobre el suelo no urbanizable.

4. Al término de cualquier obra mayor y antes de ponerla en uso, debera solicitarse del
Ayuntamiento licencia de primera ocupacion, que se concedera por la Comision Municipal de
Gobierno, previa inspeccion técnica y comprobacion de que la obra se ajusta al proyecto
aprobado y de que se han cumplido las condiciones impuestas en la licencia de edificacion.

Art. 20 Licencias para actividades e instalaciones.

1. Las actividades que requieren estas licencias son las que tienen por objeto el
acondicionamiento de las edificaciones para destinarlas a usos distintos al de vivienda,
precisen o no la instalacion de elementos técnicos.

2. La solicitud de licencia se hara mediante instancia dirigida al Alcalde, acompafada de 2
ejemplares del proyecto correspondiente, firmado por facultativo autorizado y visado por el
Colegio Profesional respectivo. Cuando el proyecto deba ser conocido por otros organismos
en razén de la indole de su contenido, se acompafiaran ejemplares adicionales del mismo.
La documentacidn minima sera la establecida en el articulo 14.c de las presentes Normas
Urbanisticas, asi como la complementaria que le fuese de aplicacion por la normativa
vigente.

3. Para la obtencién de licencia de actividades e instalaciones, se observara lo dispuesto en
la Ley 3/1989 de Actividades Calificadas de la Comunidad Valenciana, asi como los
requisitos establecidos en la normativa especifica que pueda ser de aplicacion en razon de
las caracteristicas de la actividad.
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4. La obtencién de la licencia para actividades o instalaciones sera requisito previo o
simultaneo para el otorgamiento de licencia de obras.

No podran otorgarse licencias provisionales de usos, actividades o instalaciones, salvo en el
supuesto contemplado en el art. 136 de la Ley del Suelo.

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, requeriran Estudio de Impacto Ambiental y la
correspondiente declaracion favorable, las actuaciones relacionadas en la Ley 2/1.989 de
Impacto Ambiental de la Comunidad Valenciana y en su Reglamento de 15 de octubre de
1990.

6. Las licencias para actividades e instalaciones se otorgaran por Decreto del Alcalde.

Art. 21 Caducidad de las licencias.

1. Las licencias caducaran al afio de su otorgamiento, si durante dicho plazo no se hubieran
comenzado las obras o actividades objeto de las mismas y se hubieran desarrollado de
forma ininterrumpida al menos durante el periodo de un mes. También caducaran si, una vez
comenzadas, estuvieran paralizadas por causas imputables al promotor durante un plazo de
6 meses.

2. La caducidad de las licencias debera ser declarada por la Comisién Municipal de
Gobierno y notificada al promotor, constructor y técnico director de las obras. La nueva
peticion de licencia, que en su caso se formule, se atendra a la normativa urbanistica vigente
en el momento de esta nueva solicitud y devengara integramente las exacciones
municipales correspondientes.

Art. 22 Infracciones urbanisticas.

1. Los actos de edificacion y uso del suelo susceptibles de licencia que se realicen sin ésta o
sin ajustarse a las determinaciones de la misma, seran suspendidos inmediatamente por el
Alcalde.

2. Durante los 2 meses siguientes a la orden de paralizacion, el promotor habra de solicitar
la legalizacion pretendida. De no solicitarla, o si la obra no fuera legalizable, el Ayuntamiento
ordenara la demolicion o, en su caso, el cese definitivo de la actividad. Si esta orden
municipal no fuese cumplida por el promotor de la actuacién, sera ejecutada
subsidiariamente por medios municipales y a costa de aquél. El plazo maximo para iniciar
por parte del Ayuntamiento estas actuaciones de ejecucion sera el de 4 afnos desde la total
terminacién de lo obra.

3. Paralelamente a las actuaciones municipales sefialadas en los dos apartados anteriores, y
sin perjuicio de las mismas, el Alcalde ordenara incoar expediente de infraccion urbanistica,
que alcanzara al promotor, al profesional director y al constructor de las obras. Dicho
expediente se tramitara y sancionara, en su caso, de acuerdo con lo dispuesto en el Titulo Il
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Art. 23 Vallas Publicitarias.

1. La publicidad exterior que se lleva a cabo mediante la fijacion de carteles a elementos o
instalaciones estables (vallas publicitarias, carteleras, paneles o similares) se regulara por
las determinaciones del presente articulo, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
especifica que, en cada caso, les sea de aplicacion.

2. En el medio rural -Suelo No Urbanizable y Suelo Urbanizable- se prohibe la publicidad
exterior. En las margenes de las carreteras, entendiendo a estos efectos por margenes las
zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion definidas en la Ley de Carreteras, se
permiten los siguientes carteles informativos:

a) Los rétulos indicativos de la denominacién del establecimiento situado en la propia
parcela y de los servicios y funciones que realice.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarrollarse en un
terreno colindante con lo carretera, o de servicios utiles a los usuarios de 1a carretera, a una
distancia no mayor de 1.000 m del emplazamiento de dichos servicios. Estos carteles se
colocaran en los linderos de los parcelas, dentro de la zona de servidumbre de la carretera.

3. En el Suelo Urbano y en la modalidad a que se refiere el presente articulo, unicamente
podra realizarse publicidad exterior:

a) En los cerramientos provisionales de solares y/o en el interior de éstos, sin que sobrepase
la alineacion exterior de modo alguno.

b) En espacios libres de parcela, cuyo uso caracteristico fuese comercial, terciario o
industrial.

c) En edificios en construccion mientras dure ésta.

d) En medianerias provisionales no consolidadas, siempre que no ocupe mas de un 50% de
su superficie y se lleve a cabo simultaneamente el tratamiento de la totalidad del lienzo. El
Ayuntamiento podra denegar su autorizacion por falta de estética o armonia en el conjunto
urbano o, en su caso, dar las instrucciones que tenga por conveniente.

e) El Ayuntamiento podra colocar vallas publicitarias de actividades municipales en espacios
publicos.

4. Se prohibe expresamente la colocacion de vallas publicitarias en fachadas, medianerias
consolidadas, coronacion de edificios, cerramientos de parcelas edificadas, espacios afectos
a dominio publico y en el ambito del Casco Antiguo.

5. La autorizacién municipal para la colocacion de estas vallas publicitarias se otorgara por
un afno, con la condicion de limpieza y desmontaje de la instalacion a cargo del solicitante,
que sera el responsable de su seguridad. Transcurrido dicho afio, caducara la licencia sin
necesidad de pronunciamiento expreso municipal, debiendo solicitar una nueva autorizacion
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para su renovacion. La autorizacion, ademas de por el transcurso del tiempo, caducara
cuando se otorgue licencia de edificacion, en el caso de solares, o cuando se incumplan las
condiciones de mantenimiento, limpieza o aquellas otras que hubiese impuesto el
Ayuntamiento.

6. A los efectos del presente articulo, se consideran autores de la instalacién de las vallas
publicitarias y demas elementos a la empresa publicitaria y al propietario del terreno o
edificio, cuando media su consentimiento.

TiTULO NI
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION y USO DEL SUELO

CAPITULO 12: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Art. 24 concepto y alcance

1. Las determinaciones del presente Capitulo regulan las exigencias minimas que deben
reunir las edificaciones, tanto en su conjunto como en los diversos elementos que las
integran, de forma que puedan satisfacer adecuadamente las necesidades del individuo y de
la sociedad.

2. Estas determinaciones tienen un caracter general y seran de aplicacion en las obras de
nueva planta y en las obras que se realicen en edificaciones existentes, por ampliacién,
reforma o adecuacion de sus condiciones de habitabilidad a las minimas exigibles.

3. Las condiciones generales de la edificacion, segun los aspectos que regulen, se dividen
en: condiciones de los parametros generales de edificabilidad, condiciones espaciales,
condiciones de seguridad, condiciones de salubridad y condiciones de las dotaciones.

4. Las condiciones espaciales, de seguridad, de salubridad y de las dotaciones
corresponden, basicamente, a las establecidas en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana, aunque se haya ampliado la aplicacion
de alguno de los parametros en ella establecidos a otros usos distintos al de la vivienda.
Cualquier modificacion de estas Normas se entenderé modificado lo aqui establecido en
igual cuantia, sin que ello suponga modificacion de estas Normas Urbanisticas, excepto en
aquellos parametros de dimensiones minimas de patios, en los que no se admiten valores
inferiores a los aqui establecidos, superiores a los fijados en las Normas de Habitabilidad y
Disefio de Viviendas.

Art. 25 Condiciones de los Parametros generales de edificabilidad



Excmo. Ayuntamiento de
Novelda

1. Son aquellas que se refieren a los aspectos de ubicacion e integracién de la edificacion en
su entorno, tanto rural como fundamentalmente urbano, a fin de conseguir una adecuada
imagen ambiental.

2. Parcela es la unidad territorial susceptible de un uso pormenorizado y de titularidad
comun. Para poder albergar en ellas la edificacion deberan cumplir las condiciones
derivadas del Régimen Urbanistico del suelo, establecidas en el Titulo |, Capitulo 1° y las
condiciones de uso y parametros minimos de las Condiciones particulares de la edificacion y
uso del suelo determinadas en el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas.

3. Las alineaciones oficiales exteriores o de fachada son las sefaladas en el Plano de
Alineaciones y establecen el limite que separa los suelos destinados a viales y espacios
libres publicos de las parcelas edificables. La longitud de los chaflanes sefialados en el
Plano de Alineaciones sera de 3°00 m.

Las alineaciones interiores o de parcela delimitan el area de parcela susceptible de ser
ocupada por la edificacion de la que sélo puede ser destinada a espacio libre de parcela,
pudiendo venir referida a la planta baja o a todas las plantas de piso. Los retranqueos son
las condiciones de separacion de la edificacidon respecto a la alineacién oficial, linderos u
otras edificaciones proximas.

4. La ocupacion de la parcela es el parametro que determina la superficie de la misma que
puede ser edificada respecto a la total. Se entiende como superficie ocupada la proyeccion
de los planos de fachada sobre el plano horizontal.

5. La edificabilidad es el parametro configurador del aprovechamiento urbanistico que
determina la cuantia de la edificacidon que corresponde a un ambito territorial o a una parcela
edificable.

6. La altura maxima de la edificacion fija los parametros que deben ser cumplidos por toda
edificacion. Pueden venir expresados por el numero maximo de plantas, que comprende la
planta baja mas las plantas de piso, y por la altura de cornisa, que es la distancia vertical,
expresada en metros, entre la cota de la rasante oficial y la correspondiente o la cara inferior
del forjado de la ultima planta, o bien de ambas formas.

El numero maximo de plantas para cada una de las distintas zonas viene definido en el
Titulo 1V, Condiciones particulares de la edificacion y uso del suelo, de las presentes Normas
Urbanisticas, pudiendo venir expresado bien graficamente, en el Plano de Altura Maxima de
la Edificacion, o bien mediante cuantificacion numérica del nimero de plantas.

La altura maxima de cornisa, en relacion al numero de plantas, es la siguiente:

Para 2 plantas, una altura de cornisa de 7'00 m

Para 3 plantas, una altura de cornisa de 10' 25 m
Para 4 plantas, una altura de cornisa de 13'50 m
Para 5 plantas, una altura de cornisa de 16'50 m

La altura de cornisa se medira en el punto medio de la fachada o fachadas. Cuando la
rasante tenga una fuerte pendiente, se fraccionara la edificacion en varios cuerpos, de forma
que en cualquier punto de la fachada no existan diferencias superiores a 1'50 m de la fijada
como altura maxima de cornisa.
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El numero maximo de plantas fijadas graficamente en el plano Altura Maxima de la
Edificacion corresponde a las plantas maximas autorizadas en el tramo de la calle
correspondiente. El fondo a que debe aplicarse la altura maxima sera el correspondiente a la
parcela, excepto cuando se trate de una parcela que dé a calles opuestas, en cuyo caso el
fondo de la edificacion de mayor altura no podra sobrepasar la mitad del fondo de la parcela.
Cuando se trate de parcelas en esquina a dos calles de distintas alturas maximas, la
edificacién de la calle de mayor altura podra continuarse por la de menor altura hasta 3'00 m
antes de la medianera, en uno longitud no superior a vez y media el ancho de la calle donde
se permite menor numero de plantas y como maximo 18' 00 m.

Por encima de la altura maxima autorizada se permiten:

Elementos de seguridad y ornamentales (cubiertas inclinadas, antepechos, etc.), elementos
de circulaciones verticales (cajas de escalera y ascensores), instalaciones técnicos de la
edificacién (depdsitos, cuartos de maquinaria, chimeneas, antenas, etc. ) e incluso trasteros
vinculados a las viviendas, siempre que éstos estén integrados al disefio de la cubierta y no
sobrepasen una superficie de 5 m2 por vivienda.

Los vertientes de la cubierta de la edificacion no podran sobrepasar una pendiente maxima
del 40%, medida a partir de la cara superior exterior del ultimo forjado.

Las construcciones o instalaciones permitidas, siempre que sea posible, y los trasteros, en
cualquier caso, no podran sobresalir de un plano inclinado a 45° a partir de la linea de
cornisa.

7. Las entreplantas o altillos en planta baja se autorizan siempre que su uso este vinculado
al de la planta baja y su acceso se realice exclusivamente desde ella, de manera que, a
todos los efectos, forme parte de la misma.

La superficie util de la entreplanta no podra exceder del 50% de la superficie util del local de
la planta baja al que esté vinculada. La ocupacion en fachada no podra exceder del 30% de
la longitud de la misma.

Las alturas libres minimas seran de 2'50 m para la planta baja y de 2'20 m para la
entreplanta o altillo.

8. Elementos salientes son los que sobresalen del paramento de fachada hacia el exterior,
estando dispuestos en voladizo sobre ella.

Como norma general, sin perjuicio de lo establecido en las condiciones particulares de estas
Normas Urbanisticas o lo que puedan establecer otros instrumentos de planeamiento, se
permiten los vuelos de elementos edificatorios sobre el viario o espacio libre publico en las
condiciones que se indicaran mas adelante.

Cuando la edificacion esté retranqueada, se tomara la alineacion interior como elemento de
referencia para la aplicacion de las reglas acerca de los elementos salientes,
considerandose 1a separacion entre los planos de fachada como el ancho de la calle.

Cuando la edificacién sea aislada, los elementos salientes que se dispongan sobre los
espacios libres de parcela podran hacerlo libremente. En el caso de existencia de
condiciones de retranqueo o separacién entre bloques, deberan considerarse estas
distancies como ancho de la calle, e fin de determinar la profundidad del vuelo.

Segun las caracteristicas de los elementos salientes, cabe distinguir las siguientes clases:

a) Elementos constructivos propios de la edificacion. Como normas generales, estos
elementos guardaran una altura libre minima respecto a la acera o rasante de 4'00 m y se
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dispondran de forma que queden dentro del plano de 45° respecto el plano de fachada, a
partir del eje de las medianerias laterales, sin que en ningun caso pueda ser menor este
separacion de los linderos de 0' 60 m. excepto cornisas, aleros, molduras o similares.

Las limitaciones establecidas respecto a los vuelos maximos son las siguientes:

-Las construcciones avanzadas de cuerpos cerrados y miradores tendran un vuelo maximo
del 5% del ancho de la calle, sin sobrepasar en ningun caso 1'00 m. de profundidad ni una
longitud superior al 50% de la longitud de le fachada.

-Las terrazas tendran, igualmente, un vuelo maximo del 5% del ancho de la calle, sin
sobrepasar 1' 00 m

de saliente, no estando limitada su longitud.

-Los balcones tendran un vuelo maximo del 5% del ancho de la calle, sin exceder de 60
cm, .

-Las cornisas y aleros podran tener vuelos de hasta 30 cm. mas que el resto de los vuelos
maximos

autorizados a lo largo de toda la longitud de la fachada.

-El resto de elementos ornamentales (molduras, impostas, etc. ), tendran un vuelo maximo
de 15 cm.

En edificios que den a mas de una calle, el vuelo maximo de los elementos salientes sera el
correspondiente a cada una de las calles a las que diera, y en edificios situados en plazas,
se tomara como vuelo maximo en las fachadas recayentes a éstas el 10% del ancho de la
calle de mayor anchura de las que accedan a ella, sin sobrepasar en ningun caso 1'00 m de
profundidad, con la limitacion de longitudes establecidas en el parrafo anterior para cada tipo
de elemento saliente.

A nivel de planta baja no esta permitido sobrepasar la alineacién oficial exterior o de fachada
con cuerpos avanzados, peldafios, escaparates, molduras, aparatos de aire acondicionado o
cualquier otro elemento que perturbe la circulacion del peatdn por la acera o pueda causarle
molestias.

b) Los elementos superpuestos a las edificaciones son las marquesinas, portadas, toldos,
muestras y banderines. Como normas generales, estos elementos guardaran una altura libre
minima respecto a la acera o rasante de 2' 50 m. excepto los toldos, en cuyo caso ésta
puede ser de 2'20 m. , y se dispondran de forma que queden dentro del plano de 45°
respecto al plano de fachada, a partir del eje de las medianerias laterales, sin que en ningun
caso pueda ser menor esta separacion de los linderos de 045 m.

Las limitaciones establecidas respecto a los vuelos maximos son las siguientes:

Las marquesinas, portadas y toldos no podran sobrepasar de un vuelo igual al ancho de la
acera menos 30 cm para aceras menores de 2'00 m y disminuido en 60 cm. para las
superiores a 2'00 m de ancho; las muestras tendran un vuelo maximo de 15 cm. y los
banderines tendran un vuelo maximo del 10% del ancho de la callé sin sobrepasar en ningun
caso 1'20 m de profundidad ni el ancho de la acera menos 30 cm.

Todos estos elementos superpuestos a las edificaciones guardaran en su composicidon
armonia con la fachada, debiendo realizarse con materiales que tengan unas minimas
condiciones de dignidad y seguridad.
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c) Elementos técnicos de instalaciones o canalizaciones. No podran sobresalir mas de 30
cm. sobre el paramento de fachada, salvo que se encuentren dentro de terrazas o
marquesinas en planta baja. La altura minima respecto a lo acera o rasante sera de 2'20 m.
Todos estos elementos deberan integrarse en la composicion de la fachada en las
necesarias condiciones de ornato y seguridad.

9. Las medianerias visibles desde la via publica se mantendran en condiciones adecuadas
de seguridad, salubridad y ornato, debiendo tener un color de la misma tonalidad que el
predominante en la fachada.

Cuando como consecuencia de obras de nueva edificaciéon resultasen medianerias que por
aplicacién de las Normas Urbanisticas quedaran vistas, éstas deberan ser tratadas en su
composicion y materiales de manera semejante a las fachadas de la edificacion.

Art. 26 Condiciones espaciales

1. Son aquellas que se refieren a los aspectos dimensionales de los elementos comunes de
la edificacion,
garantizando los minimos necesarios para cumplir adecuadamente su funcion.

2. El acceso a toda edificacion se realizara desde via publica o espacio publico. Este acceso
puede ser directo, cuando la puerta de acceso de la edificacién recae a la via publica o
espacio publico, o indirecto, cuando entre dichos espacios publicos y la puerta de acceso de
la edificacion el recorrido se realice a través de espacio libre de parcela.

No se podra acceder a un edificio exclusivamente a través de otro; tal acceso habria de ser
complementario a otro u otros que reunieran las caracteristicas sefaladas en el parrafo
anterior.

Todo local tendra resuelto su acceso desde el exterior en condiciones adecuadas para el
uso a que se destine. Cuando el acceso a los locales se realice desde elementos comunes
del edificio en que se ubique, estos elementos comunes, que deberan estar dimensionados
con arreglo a su funcién, tendran su acceso directo o indirecto a la via publica o espacio libre
publico.

En los elementos comunes de circulacion del edificio no se permitira el ejercicio de ningun
tipo de actividad ni uso privativo; no podran abrirse a ellos mostradores, ventanillas ni
instalaciones similares de los locales contiguos.

Los accesos a los garajes de varios edificios podran mancomunarse, de manera que se
acceda a uno o mas de estos garajes a través de otros, siempre que el garaje global
resultante cumpliera las condiciones exigidas al efecto para dicho uso.

3. Las circulaciones horizontales y verticales, en espacios comunes de edificios de mas de
un local o vivienda y para edificios de nueva planta contaran con las dimensiones libres
siguientes:

a) Criterio de disefo. Se tendra en consideracion que a través de cualquier espacio comun
del edificio pueda circular horizontalmente un prisma de 2'00 x 0'60 x 0' 60 m.

b) Puerta de acceso. Tendra un ancho minimo de 0'90 m. y uno altura minimo de 2'05 m.
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c) Zaguan. Podra inscribirse un circulo de I' 50 m. de diametro hasta el arranque de escalera
y ascensores,
en su caso.

d) Pasillos. Tendran un ancho minimo de 1'20 m. y una altura libre de 2' 40 m. como minimo.
e) Escalera. Los tramos de escalera deberan cumplir las siguientes condiciones:

-Ancho minimo de tramo: 1 m.

-Huella minima: 0'27 m.

-Tabica maxima: 0' 19 m.

El numero maximo de tabicas por tramo sera de 16.

Debera cumplirse que la suma de la huella mas el doble de la tabica sea superior 0 0'59 m. e
inferior a 0'68 m. La altura libre minima sera de 2'20 m, medida desde 1a arista exterior del
escalén hasta 1a cara inferior del tramo inmediatamente superior.

En escaleras curvas o compensadas, se cumplira, que a 0'40 m. de cualquier barandilla, la
huella de los peldafios serda mayor o igual a 0'25 m., cumpliéndose este ancho en una
longitud de peldafio de al menos 0'70 m.

En el caso de mesetas que sirvan de acceso a viviendas o locales, el ancho minimo sera de
1'20 m. y la distancia minima entre la arista del ultimo peldafio y el hueco de las puertas a
las que sirva sera de 0'25 m.

En edificios de una sola vivienda o local, las anteriores dimensiones podran ser
incrementadas o disminuidas en un 20%, segun se trate de una condicion maxima o minima
respectivamente.

f) Ascensor. Sera obligatoria su existencia si la altura entre el nivel de la acera, medido en el
eje del portal y el nivel del pavimento de la ultima planta de acceso a local o vivienda fuera
superior a 12 m., o el numero de plantas o alturas construidas fuera superior a cuatro,
cualquiera que fuese su uso.

g) Rampas. Su ancho sera, como minimo, el del elemento de circulacion correspondiente y
no inferior a 1'00 m. Su pendiente maxima no excedera del 8%, salvo cuando se trate de
rampas auxiliares y adosadas a las escaleras, en cuyo caso el ancho minimo sera de 0'60
m. y la pendiente maxima tedrica la de aquella.

h) Supresién de barreras arquitectonicas. En edificios de viviendas colectivas, los espacios
de circulacion

interior y acceso cumpliran las dimensiones y disefio contenidas en la Orden Ministerial del
MOPU de 3 de abril de 1.980 (B.O. E. de 18 de abril) y Orden de la C. O. P. U. T. de la
Comunidad Valenciana de 28 de junio de 1.989 (D.O.G.V. de 17 de julio).

4. Los patios del edificio pueden considerarse interiores o exteriores, segun estén contenidos
dentro del volumen del edificio o estén situados en la fachada del mismo. Todos los patios,
tanto interiores como exteriores, si no son de uso privado, seran accesibles desde espacios
comunes para su mantenimiento y limpieza.

Todo patio debe cumplir las dimensiones siguientes:



Excmo. Ayuntamiento de
Novelda

a) Patios interiores. Los patios interiores, en funcion de la heterogeneidad de usos a los que
sirven, contaran con unas dimensiones minimas para garantizar la menor interferencia de
usos, dentro de los limites de las exigencias de salubridad. Se establecen cuatro tipos de
patios:

-Tipo 1. Estos patios podran servir simultaneamente a cualquier tipo de habitacion o espacio
comun, incluido el estar. En el caso de servir al estar, los paramentos de estos patios
deberan tener tratamiento de fachada en su disefio y construccién, y seran utilizables como
espacio comunitario.

-Tipo 2. Estos patios podran servir simultaneamente a cualquier tipo de habitacién o espacio
comun, excepto al estar.

-Tipo 3. Estos patios podran servir a las mismas habitaciones que los del tipo 2, no
permitiéndose que a ellos recaigan simultaneamente cocinas y dormitorios.

-Tipo 4. estos patios podran servir unicamente a bafos, aseos, lavaderos y a espacios
comunes del edificio.

Las dimensiones que definen estos patios, asi como las habitaciones a los que pueden
servir, se reflejan en

el cuadro adjunto. El didametro minimo de la circunferencia inscribible es variable, segun sea
vivienda plurifamiliar o unifamiliar. En los patios de tipo |, cuando el ancho del solar sea
inferior al didametro obtenido por aplicacién del cuadro adjunto, se tomara como ancho del
patio el del solar y como profundidad del patio, el diametro de la circunferencia obtenido.

En edificios de una o dos viviendas por planta, situados en solares de reducidas
dimensiones en comparacion con su altura edificable, los patios quedaran exentos del
cumplimiento de las dimensiones minimas especificadas en el cuadro adjunto, si existe una
imposibilidad material de realizar una distribucidn racional en planta de las viviendas, debido
a la desproporcion existente entre la superficie minima del patio exigible, segun esta
normativa, y la superficie del solar. En cualquier caso, el diametro minimo de la
circunferencia inscribible no sera menor de 0'25 H ni de 3'00 m.

Dimensiones minimas de los patios segun tipos

B ( bano) Diametro minimo de la
Tipo E D K C L (lav.) Circunf. Inscribible
De Y En metros.
Patio Est |dor |[Coc |Com |Espacios
Comunes. Segun Valor minimo
Altura H En viv./ local
De patio Pluri./uni.
SIRVE 0’60 H 6°00/4°00
2
SIRV 030 H 3°00/2°00
E
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3 NO |Unou
Otro SIRV 025 H 3°00/2°00
E
4 NO SIRVE
020 H 3°00/2°00

b) Patios exteriores. Se consideran como tales aquellos cuya profundidad respecto a la linea
de fachada sea superior a 1'50 m. La dimension de la embocadura sera igual o mayor que
0'60 la altura del patio y nunca inferior 6' 00 m. La profundidad no sera mayor de la altura de
la edificacién ni de vez y media la embocadura.

c) Altura del patio. Es lo separacion existente, medida en sentido vertical, entre el plano del
pavimento de

la planto inferior de vivienda con iluminacion por el patio, y 1a linea de coronacion definida
por la edificacion de mayor altura contenido en el perimetro del patio excluidas las
edificaciones medianeras colindantes. Como condicion general, no se admiten otras
construcciones que superen los 45° a partir del plano horizontal que contiene la linea de
coronacion.

En el caso de patios no adosados a edificios medianeros de mayor altura, no computaran a
efectos de definir la linea de coronacién la caja de escalera, el cuarto de ascensor o ambos,
si estan situados en el mismo lado del patio. Los restantes lados cumpliran la condicion
general.

5. Los huecos de servicio que contengan instalaciones comunes o conjunto de acometidas
individuales, deberan ser registrables desde espacios comunes y permitiran realizar
adecuadamente las operaciones de mantenimiento y reparacién. Las instalaciones en su
interior estaran separadas entre si, Conforme a la normativo especifica.

6. Los aparcamientos privados o publicos que se proyecten observaran las reglas siguientes:

a) Obligatoriedad. Todo edificio de nueva planta que se construya debera prever una
dotacion de plazas de aparcamientos en razén de una plaza por cada vivienda, local
Comercial o por cada 100 m2 de superficie construida destinada a otros usos terciarios.
Cuando tales aparcamientos se dispongan en sétanos el numero total de plazas podra
reducirse hasta un 20% si su aplicacion integral hubiera de dar lugar a la construccion de
una planta de s6tano mas.

La obligatoriedad de prevision de plazas de aparcamiento podra ser eximida o condicionada
por el Ayuntamiento cuando se dé alguna de las circunstancias siguientes:

- Cuando se trate de obras de nueva edificacion que tengan su acceso a través de vias
cuyas
Caracteristicas fisicas o funcionales desaconsejen la prevision de aparcamientos.
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- Cuando la parcela tuviera una superficie inferior a 250 m2 o no fuese posible inscribir un
circulo de
15 m de diametro.

- En zonas de edificacién en manzana cerrada cuando el numero de plazas resultante fuese
inferior a 5.

- Cuando haya imposibilidad de realizar sétanos por afectar a infraestructuras generales que
no puedan
ser desviadas o por otras causas muy justificadas.

b) Localizacién. Las plazas de aparcamiento podran estar ubicadas en planta baja o s6tanos
en edificios

destinados a vivienda o usos terciarios situados en zonas de edificacion en manzana
cerrada; en edificaciones subterraneas, edificaciones construidas a tal fin o en espacios
libres de parcela y en edificio exclusivo.

El acceso del aparcamiento vendra sefalado expresamente en el proyecto de obras de
edificacion correspondiente o, en caso contrario, debera ser objeto de autorizacion municipal
expresa. Los vados podran ser condicionados, modificados o denegados por el
Ayuntamiento en base a condicionamientos de

trafico, respeto al arbolado existente o falta de utilidad respecto al bien publico.

c) Disefio. Se tendran en cuenta las siguientes condiciones:
-Zaguan: sera independiente funcionalmente del acceso de vehiculos.

-Acceso de peatones: en aparcamientos se dispondra de un acceso peatonal independiente
de la rampa de

acceso de vehiculos. Cuando este acceso se realice por rampa o escalera, estas cumpliran
lo especificado en el apartado 3 de este articulo referente a circulaciones horizontales y
verticales del edificio.

-Huecos de acceso: La anchura minima de huecos de acceso y mesetas cumplira con las
siguientes limitaciones:

* En calles de anchura igual o superior a 12 m, sera de 3'00 m

* En calles de anchura inferior a 12 m, sera de 4’00 m.

En aparcamientos con capacidad superior a 100 plazas el hueco de acceso sera de 6'00 m,
o bien tendra dos huecos independientes con la anchura definida anteriormente en funcion
del ancho de calle. Todos los aparcamientos dispondran de una meseta con anchura igual al
hueco minimo y con un fondo minimo de 5'00 metros, sin incluir en esta superficie la de uso
publico, y con pendiente menor del 5%. Si la puerta del aparcamiento se situa en el plano de
fachada o en la meseta, tendra el ancho minimo de éstas.

Si la puerta del aparcamiento se situa en contacto con la rampa, tendra el ancho minimo de
esta.

-Rampa: cumplira con las siguientes limitaciones:
* Recta: pendiente no mayor del 16%.
* Curva: pendiente no mayor del 12%.
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* Radio de giro minimo en el eje: 6 m.

* Ancho de rampa minimo: 3'00 m. .

Las rampas que sirvan a mas de 100 plazas tendran un ancho minimo de 6 m. con dos
sentidos de circulacion diferenciados o existiran dos rampas independientes con un ancho
de 3 m. cada una.

-Distribucién interior: cumplira las siguientes limitaciones:

* Altura libre: 2' 20 m.

* Numero maximo de plazas: no mayor que la superficie util total en m2 (incluyendo aceras,
pasillos maniobra, etc. ) dividida por 20 m2.

* Dimension minima por plaza: 2'20 x 4'50 m. de anchura y longitud, libres de soportes
estructurales.

* Ancho de calle minimo: 3'00 m.

* Radio de giro minimo en el eje: 4'50 m.

* Solo se tendra que hacer maniobra para estacionar el vehiculo, dejando para ello un
espacio libre en el frente de la plaza de al menos 4'50 m x 2'20 m.

-Garajes en viviendas unifamiliares: en viviendas unifamiliares se cumpliran las condiciones
de disefio

anteriores con las siguientes modificaciones:

* Meseta: Superficie minima 2' 70 x 2'50 m. Pendiente maxima del 6%.

* Hueco de acceso minimo: 2' 70 m.

* Superficie minima de garaje: 14 m2.

* Dimensiones minimos: 2'55 x 4'80 m (anchura y longitud).

-lluminacion: en aparcamientos, la iluminacién artificial se efectuara exclusivamente
mediante lamparas eléctricas conforme al REBT.

-Ventilacion: La evacuacion de gases del interior del aparcamiento se efectuara siguiendo
alguno de los siguientes sistemas:

* Ventilacion natural: ésta se produciré a través de huecos abiertos al exterior o a patios
interiores de uso exclusivo a los que no recaigan huecos de otros locales o viviendas.

La superficie minima de ventilacion sera de un metro cuadrado de hueco por cada 200
metros cuadrados de superficie de aparcamiento, y los huecos se situaran de forma que se
produzca ventilacion cruzada.

En el caso de ventilar a fachada o a patios de manzana, los huecos de ventilacion estaran
separados suficientemente de cualquier hueco de viviendas u otros locales, para evitar
interferencias entre ellos.

* Ventilacibn mecanica: realizada por medios mecanicos garantizando la renovacién del aire
viciado del interior con un caudal minimo de 250 m3/hora por plaza de aparcamiento.

Los conductos de extraccion seran exclusivos del aparcamiento, no pudiendo conectarse a
ellos otro tipo de locales o viviendas. En aparcamientos con capacidad superior a 100 plazas
deberan existir simultaneamente los dos sistemas de ventilacion, natural y mecanica,
descritos anteriormente.

- Proteccion contra el fuego: Los aparcamientos cumpliran las condiciones de proteccion
contra incendios de la NBE-CPI.
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Articulo 27 condiciones de Seguridad

1. Son aquellas que protegen el espacio habitable de peligros derivados de causas naturales
y humanas, de riesgos derivados de las instalaciones, etc.

2. La seguridad contra la caida debera ser tenida en cuenta en el disefio de antepechos y
barandillas para lo cual se deberan observar los condicionamientos siguientes:

a) Los huecos de ventanas, cuya altura de pavimento sea inferior a 0'90 m, estaran
protegidos por vidrio

armado o de seguridad, paneles o barandillas, hasta la altura de 0' 90 m desde el pavimento,
y resistiran un empuje horizontal de 100 Kg/ml. aplicado en su parte superior.

b) En elementos comunes de edificio, balcones, terrazas, espacios con desniveles bruscos
de altura superior a 0'70 m, escaleras, rampas, etc. , estaran protegidos por barandillas o
antepechos con las siguientes caracteristicas:

-Altura minima de 0'90 m en el interior del edificio (escaleras, rampas, etc. ) y de 1'00 m en
el exterior
del edificio (balcones, terrazas, etc. ).

-Resistir un empuje horizontal de 100 Kg/ml.

-Su disefo no permitira el paso entre sus huecos de una esfera de diametro mayor de 0'12
m, ni sera escalable.

3. Para la seguridad contra el fuego, el edificio cumplira las condiciones de proteccién contra
incendios conforme a lo especificado en la NBE-CPI.

4. Para la seguridad contra el rayo, los edificios dispondran de pararrayos, en las
condiciones determinadas por la normativa vigente y segun los criterios de disefio y calculo
de la NTE-IPP.

5. Para la seguridad contra riesgos de las instalaciones del edificio, éstas contaran con las
suficientes medidas de seguridad en cuanto a su ubicacion, disposicidon, accesibilidad,
comportamiento, etc. , reflejadas en sus normas especificas y en las normas basicas de la
edificacion.

Art. 28 Condiciones de salubridad

1. Son aquellas que hacen el espacio habitable adecuado sensorialmente a la vida humana,
con unos minimos de confort.

2. La iluminacién de las piezas habitables y de las escaleras sera siempre natural y artificial,
salvo aquellas piezas destinadas a actividades que deban resolver su iluminacion
exclusivamente por medios artificiales.
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a) La iluminaciéon de una pieza por medios naturales se entiende resuelta cuando posee
huecos recayentes al exterior, cerrados con material traslucido, dotados o no de carpinteria,
en la proporcidon que se determine en cada caso.

b) La iluminacién natural de la escalera de edificios de mas de un local debera contar con un
minimo de 1 m2 por planta y en todas las plantas excepto la baja. Esta no se producira a
través de balcones o terrazas de uso privado. La iluminacion cenital sera admisible hasta
cuatro plantas, debiendo quedar un hueco central libre en toda la altura de la escalera, en el
que se pueda inscribir un circulo de 110 m de diametro, y tendra una superficie traslucida
superior a 2/3 de la superficie en planta de la escalera.

¢) La iluminacion artificial debera realizarse mediante energia eléctrica, de forma que para
una pieza habitable quede garantizada una iluminacion de 50 lux, en un plano horizontal a. 1
m de altura sobre el pavimento, y para las zonas comunes de edificio un nivel minimo de
iluminacion de 40 lux.

3. La ventilacion de las piezas habitables y de las escaleras se garantizaran de forma
natural. Se exceptuan aquellas que, por las caracteristicas especificas del uso a que se
destinen, requieran ser cerradas, en las que la ventilacidn podra resolverse exclusivamente
por medios mecanicos.

a) La ventilacion de una pieza de forma natural se entiende resuelta cuando dispone de
huecos, dotados de carpinteria que posibilita su apertura y control, recayentes al exterior en
proporcion de 1 m2 de hueco practicable por cada 20 m2 de superficie.

b) La ventilacion de la escalera de un edificio es natural o directa cuando tiene sus huecos
de iluminacion practicables, al menos, en la sexta parte de la superficie minima de
iluminacion definida anteriormente, no produciéndose a través de balcones o terrazas de uso
privado.

En caso de iluminacién cenital, debera existir una ventilacion perimetral en el encuentro del
acristalamiento con la caja de escalera.

c) La renovacion forzada garantizara, en locales de baja demanda de ventilacién, un minimo
de 0’5 renovaciones por hora y, en locales de alta demanda de ventilaciéon, un caudal
continuo de 10 litros por segundo. Cuando en una pieza se desarrollen combustiones que
originen gases, se dispondran conductos de evacuacion de las mismas de forma
independiente de los conductos de ventilacidn y con la capacidad adecuada para cada caso.

d) Como soluciones alternativas a los conductos de ventilacién se admiten las siguientes:
- Los bafios y aseos podran ventilar mediante patinillos de dimensiones minimos 1'20 x 0'80
m, que seran registrables para su limpieza y mantenimiento y que serviran a un maximo de

ocho plantas.

- La ventilacion mecanica por conductos verticales independientes hasta cubierta, para cada
bafio o aseo de cada vivienda, con los requisitos de la normativa exigencial.
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4. Las condiciones de aislamiento acustico y térmico seran las establecidas en las NBE-CA y
NBE-CT respectivamente y demas disposiciones de obligada observancia.

Art. 29 Condiciones de dotacion

1. Son aquellas que regulan las exigencias que deben reunir las dotaciones y servicios de la
edificacion para posibilitar y favorecer la funcion o actividad que en ella se desarrolla.

Como norma general, toda edificacion debera reunir los servicios minimos siguientes:
abastecimiento y distribucién interior de agua potable, abastecimiento y distribucion interior
de energia eléctrica e instalacion de evacuacion de aguas residuales. Excepcionalmente se
podra autorizar otra dotacion alternativa o eximir de alguna de ellas cuando resulte
manifiestamente innecesaria para la actividad que se desarrolle en la edificacion.

Cuando concurran determinadas circunstancias, establecidas en esta Normativa o en
disposiciones de obligado cumplimiento, seran exigibles, ademas, alguno o todos los
servicios siguientes: evacuaciones de aguas pluviales, humos y gases e instalaciones de
canalizaciones de telefonia, interfonia y television.

2. El abastecimiento de agua se realizara mediante conexion a la red de suministro publico,
estando esta conexidn provista de llave de corte para su aislamiento de la red. En caso de
suministro propio, se garantizara un aforo minimo de 100 litros por persona y dia y se
asegurara la potabilidad del agua mediante analisis. Para evitar una posible contaminacion,
el pozo estara situado, si hubiera desnivel, en cota superior al pozo de aguas residuales v,
en cualquier caso, a mas de 50 m de distancia del mismo.

El caudal y la presion de la red interior seran suficientes para conseguir el suministro
minimo, segun las "Normas basicas para las instalaciones interiores de suministro de agua",
en circunstancias normales y en el punto mas desfavorable. En su defecto, debera instalarse
un sistema que garantice el caudal y la presion en los puntos de consumo.

La independencia de fluido quedara asegurada, impidiéndose la mezcla con aguas
residuales o de origen distinto al previsto.

Quedara asegurada asimismo la independencia del usuario, de manera que pueda acceder
a la red general sin servidumbre, pudiendo seccionar su instalacion y permitiendo la
instalacion de un contador individual.

El trazado de la instalaciéon sera preferentemente por zonas de uso comun o de facil acceso
desde éstas, para facilitar su mantenimiento.

3. El suministro de energia eléctrica se realizara mediante conexién a la red publica,
conforme a la reglamentacion especifica. En caso de instalacion auténoma, por no existir red
publica, se garantizara el suministro necesario para las dotaciones de alumbrado, equipos y
sistemas especificados en los apartados de estas Normas referentes a los distintos usos.

La independencia de la instalacidn eléctrica se garantizara mediante seccionamiento general
de la red y seccionamiento parcial de circuitos en aparcamientos, zonas comunes, locales,
viviendas, etc. Estard asegurada la independencia del suministro de energia eléctrica de
cada usuario, de manera que tenga acceso directo a la centralizacion comun, pueda
conectar un contador individual y pueda seccionar su instalacién.

El trazado de la instalacion eléctrica sera preferentemente por zonas de uso comun o de facil
acceso, siendo independientes las derivaciones individuales.
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Todos los edificios contaran con instalacion general de puesta a tierra de las instalaciones y
masas metalicas, segun el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

4. La evacuacion de aguas residuales se realizara mediante conexion a la red general de
alcantarillado, estando esta conexion provista de pozo registrable. En ausencia de red de
alcantarillado, la evacuacion se efectuara mediante un sistema de depuracién y vertido
segun la NTE-ISD.

La independencia de la instalacion se asegurara mediante: cierre hidraulico a la salida de los
aparatos en el interior de los locales, ventilacion de las bajantes con el exterior, arquetas
accesibles a pié de bajante o, en su defecto, si la red es colgada, se dispondra de registros
en los puntos de encuentro entre bajante y red horizontal, y por ultimo, mediante pozo
general, preferentemente sifénico, en la conexién a la red de alcantarillado.

El trazado de la instalacion sera preferentemente por zonas de uso comun o de facil acceso,
especialmente las arquetas de colectores horizontales. El cuarto de contadores dispondra de
sumidero sifonico.

5. La evacuacion de aguas pluviales recogidas en las cubiertas de las edificaciones se
realizara mediante canalizaciones a través de bajantes con vertido a via publica o a la red
general de alcantarillado, siendo facultad del Ayuntamiento la imposicion de este tipo de
vertido. Si el vertido lo fuese a via publica, la conduccion se dispondra bajo la acera hasta el
bordillo; si lo fuese al alcantarillado, dispondra de sifén.

Podra autorizarse también el vertido libre al terreno en la propia parcela si la ocupaciéon de la
misma por la edificacién, incluida la subterranea, no excediera del 60%.

6. La evacuacién de humos y gases procedentes de combustiones u otros procesos fisicos o
quimicos se realizara a través de chimenea o conducto, quedando prohibido realizar salida
libre de humos, aunque pudiera tener un caracter provisional, por fachada, patios comunes,
balcones y ventanas.

Los conductos de ventilacion y chimeneas sobrepasaran el nivel de cubierta en, al menos, I'
10 m, si no hubiera obstrucciones en un radio de 8 m; en caso contrario, debera
incrementarse esta altura en funcion de la altura de la obstruccién y su distancia al conducto,
conforme a la Norma NTE-ISV.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que fueren precisas cuando se
constate que una salida de humos y/o gases cause perjuicio al vecindario o al medio
ambiente.

7. La instalacion de telefonia sera obligatoria en todo edificio que disponga de mas de un
local, debiendo estar comunicado cada local con el exterior.

La instalacion de interfonia sera obligatoria en los edificios de mas de una vivienda,
debiendo estar comunicada cada una de éstas con el acceso exterior al edificio.

La instalacién de antenas colectivas de TV sera obligatoria en edificios de mas de una
vivienda y en aquellos destinados a otros usos que hagan previsible la instalacion de
televisores.

Las canalizaciones de todas estas instalaciones discurriran por zonas de uso comun o de
facil acceso desde éstas.
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CAP1TULO 2°: CONDICIONES GENERALES DE USO
Art. 30 Concepto y alcances

1. Las determinaciones del presente Capitulo regulan las exigencias minimas que deben
reunir las edificaciones en funcién del uso al que van a ser destinadas, de forma que puedan
satisfacer adecuadamente las necesidades del individuo y de la sociedad.

2. Estas determinaciones tienen un caracter general y seran de aplicacion a las obras de
nueva planta y en las obras que se realicen en edificaciones existentes por ampliacion,
reforma, cambio de uso o adecuacién de sus condiciones de habitabilidad a las minimas
exigidas.

3. Las condiciones generales de uso, segun el destino que se vaya a dar a la edificacion, se
dividen en: condiciones de los usos residenciales, condiciones de los usos terciarios,
condiciones de los usos industriales y condiciones de los usos dotacionales.

Art. 31 Condiciones de los usos residenciales

1. Los usos residenciales comprenden las actividades propias del alojamiento permanente
de personas. Las condiciones establecidas en esté articulo seran de aplicacién tanto a las
viviendas de nueva planta como a las viviendas existentes, concretadas en este caso a las
obras de ampliacion, reformas de rehabilitacién o restauracion y a las obras cuya finalidad
sea adecuar sus condiciones de habitabilidad a las minimas exigibles por la normativa
vigente al respecto.

2. La vivienda puede ser unifamiliar o colectiva. Se entiende por vivienda unifamiliar aquella
edificacion de uso exclusivo para una sola vivienda, ya sea aislada o agrupada
horizontalmente con otras, que tiene su acceso directamente desde la via publica o a través
de espacios libres de la propia parcela. La vivienda colectiva es aquella edificacién que
posee mas de una vivienda sobre la misma parcela, teniendo su acceso, normalmente, a
través de elementos comunes de circulacion.

3. Se consideran usos complementarios de la vivienda a los despachos profesionales o
talleres artesanales cuyo titular forma parte de las personas o grupo familiar que residen en
la vivienda, siempre que la superficie destinada a estos usos sea menor que la destinada a
vivienda.

4. Las condiciones que deben reunir la vivienda, el edificio y su emplazamiento, tanto para
las viviendas de nueva planta como para las existentes, seran las establecidas en el Decreto
85/1.989 del Consell de la Generalitat Valenciana para las "Normas de Habitabilidad y
Disefio de las Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana".

Art. 32 Condiciones de los usos terciarios
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1. Los usos terciarios son aquellos cuya actividad consiste en la prestacién de servicios a
personas fisicas o juridicas. A los efectos de su regulacion en estas Normas Urbanisticas,
los usos terciarios se dividen en hotelero, comercio y oficinas.

2. Establecimientos hoteleros son aquellos que estan destinados a proporcionar alojamiento
temporal a las personas. Estos deberan cumplir la normativa sectorial que les sea de
aplicacién y, ademas, aquellos establecimientos que dispongan de mas de 20 camas
deberan disponer de acceso directo desde el exterior y de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos.

3. El uso comercial corresponde a aquellas actividades cuya finalidad es el suministro de
mercancias al publico por venta al detalle, incluso cuando lo son para el consumo en el
propio local. Se admiten como usos complementarios del comercial el almacenaje de
mercancias propias de la actividad, las oficinas de administracion del propio establecimiento
e incluso la vivienda del guarda o del titular.

Los establecimientos comerciales podran ubicarse en las zonas donde se admita dicho uso,
en planta baja o en edificio exclusivo, pero no en plantas sé6tanos o semisétanos,
entendiendo como tales aquellos en los que la cota. de piso se encuentre a mas de 1'50 m
bajo la rasante oficial. En cualquier caso, el acceso tendra una altura libre de al menos 2' 00
metros.

Todo establecimiento comercial debera tener acceso directo desde el exterior, salvo si se
tratara de una agrupacion comercial, en cuyo caso podra haber un acceso al conjunto y
espacios distribuidores a los distintos establecimientos comerciales.

La altura minima libre sera de 3'00 m, excepto en cuelgues de vigas, falso techo y altillos,
que no podra ser inferior a 2'50 m, sin que ello suponga mas de un 30% de la superficie total
accesible al publico.

La dotacion minima de servicios sanitarios sera de un lavabo y un retrete por cada 500 m2 o
fraccidon de superficie de venta. Si existieran mas de dos lavabos y retretes, se procedera a
la correspondiente separacion de sexos. En los establecimientos de hosteleria existiran,
como minimo, dos piezas dotadas cada una de un lavabo y un retrete. El acceso a los
servicios sanitarios no sera directo desde el establecimiento, sino que estara provisto de
vestibulo que, en caso de separacion de sexos, podra ser comun.

Los establecimientos de expendeduria de bebidas con musica, tipo pub, deberan tener una
superficie minima de 100 m2 y el nivel sonoro maximo sera inferior a 35 decibelios. Estos
establecimientos no podran localizarse en la zona del casco antiguo ni en calles de ancho
inferior a 10 m. En cualquier caso, la instalacién de este tipo de actividades no debera
producir incomodidades en la poblacién.

Ademas de lo aqui establecido, todo establecimiento comercial debera cumplir tanto con la
normativa: sectorial que le afecta como con la general, respecto a la normas de seguridad.

4. El uso de oficinas comprende las actividades cuya funcién principal es la prestacion de
servicios administrativos, técnicos, financieros, de asesoramiento, gestion y similares. Se
incluyen en esta categoria tanto las oficinas privadas como publicas.

Las oficinas podran situarse, en las zonas donde se admita dicho uso, en planta baja,
plantas de pisos o en edificio exclusivo.

La altura libre minima sera de 2' 50 m, excepto en cuelgues de vigas, falsos techos vy altillos,
que no podra ser inferior a 2'20 m., sin que ello suponga mas de un 30% de la superficie
total.
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La dotacibn minima de servicios sanitarios sera, la misma que la requerida para los
establecimientos comerciales.

Art. 33 Condiciones de los usos industriales

1. Los usos industriales comprenden las operaciones y actividades de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion de productos.
Los usos industriales, en funcién de la actividad que realizan, pueden ser:

a) Produccién industrial: cuando la actividad principal consiste en la obtencién y/o
transformacion de productos mediante procesos industriales. Puede llevar aparejadas otras
actividades complementarias como reparacion, almacenaje y distribucion de productos.

b) Produccion artesanal: cuando la actividad de obtenciéon y/o transformacién de productos
se realiza mediante procesos no industriales.

c) Talleres de reparacion: cuando la actividad consiste en la reparacién o restauracién de
objetos, maquinas y equipos.

d) Almacenaje y comercio mayorista: cuando la actividad principal consiste en la guarda y
depdsito de bienes y productos, asi como la venta y distribucidon a otras entidades
mercantiles. Puede llevar aparejadas otras actividades complementarias como reparacién de
equipos.

2. Las actividades industriales podran ubicarse, en las zonas donde se admita dicho uso, en
planta baja o en edificio exclusivo pero no en plantas sétanos, salvo almacenajes, y éstos,
siempre que estén ligados a otros locales en los que se desarrolle la actividad industrial
principal.

En las zonas cuyo uso caracteristico sea el residencial pero en las que se admite como uso
compatible el

industrial, este uso estara siempre condicionado a aquellas actividades que no sean
contraproducentes con el uso caracteristico, ya sea por producir incomodidades en la
poblacién o alteraciones en la estructura o infraestructura urbana en la que se asiente. En
cualquier caso, el nivel sonoro maximo sera inferior a 35 decibelios.

En las zonas industriales se permite la agrupacién industrial, entendiéndose como tales
cuando en una parcela o edificaciéon se integran varios locales de diferente titularidad
dedicados a usos industriales, organizados de forma que poseen accesos y otras dotaciones
comunes para todos ellos.

En suelos urbanos o urbanizables no podran instalarse otras actividades industriales que las
autorizadas por el Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
bien por tratarse de actividades inocuas o bien porque dispongan de medidas correctoras
precisas.

3. Las actividades industriales dimensionaran sus locales de acuerdo con las ordenanzas
laborales respectivas.

La altura minima libre sera de 3'00 m. Las zonas dedicadas a actividades administrativas
tendran una altura libre minima de 2' 50 m.
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La dotacién de servicios sanitarios sera, como minimo, de un lavabo, retrete y ducha por
cada 20 puestos de trabajo o fraccion. En agrupaciones industriales estas dotaciones podran
resolverse individualmente para cada una de las actividades 0 mancomunadamente; en este
ultimo caso la dotacién minima sera por cada 10 puestos de trabajo o fraccion.

4. Las actividades de produccion industrial y almacenaje cuya superficie construida sea
superior a 200 m2 y los talleres de reparacién de automéviles mayores de 100 m2
construidos, deberan disponer de una plaza de aparcamiento por cada 200 y 100 m2
construidos, respectivamente.

5. Las actividades de produccion industrial y almacenaje deberan realizar las operaciones de
carga y descarga en el interior del establecimiento. A tal fin deberan disponer de las plazas
necesarias para realizar estas operaciones, que, como minimo, sera de una plaza de
dimensiones suficientes para un vehiculo industrial.

6. Las actividades industriales cumpliran las exigencias minimas respecto a iluminacion,
ventilacién, emisiones aéreas de sustancias contaminantes, ruidos y olores de acuerdo a la
legislacion vigente.

Las aguas residuales procedentes de actividades industriales se decantaran, en primera
instancia, en la propia industria y, si hubiera vertido de sustancias contaminantes, deberan
poseer las medidas correctoras precisas, antes de acometer al alcantarillado municipal.

Los residuos sélidos procedentes de la actividad industrial no admisibles por el Servicio
Municipal correspondiente, deberan ser almacenados transitoriamente, recogidos,
trasladados y depositados o destruidos por cuenta del titular de la actividad, a fin de
garantizar unas adecuadas condiciones medioambientales.

Art. 34 Condiciones de los usos dotacionales

1. Los usos dotacionales son aquellos cuya funcién es proveer al ciudadano de las
instalaciones y edificaciones que atiendan a su educacion, salud, cultura, relacion, ocio y
bienestar, asi como proporcionar los servicios propios de la vida urbana. Su titularidad puede
ser publica o privada.

Como usos complementarios de los dotacionales se admiten los que, en conjuncién con
ellos, supongan mejora de las prestaciones de los mismos. El uso residencial solo se admite
en el caso de vivienda de personal de vigilancia de la dotacion o instalacion, y de residencia
comunitaria de los agentes de servicio en una instalacion, de los miembros de una orden
religiosa cuando el equipamiento sea de este tipo o, en general, en aquellos equipamientos
en los que la residencia vaya unida necesariamente al uso dotacional.

2. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpliran con las condiciones
particulares de la edificacion de la zona en la que se encuentren o, en su defecto, con las
condiciones particulares de los usos dotacionales. Si tales condiciones resultaran contrarias
a las necesidades para el correcto funcionamiento del uso dotacional, podran variarse
mediante Estudio de Detalle, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) No sobrepasara la edificabilidad maxima que corresponda segun la zona en la que se
enclave, salvo que tal edificabilidad resultase inferior a 1 m?/m?, en cuyo caso se podra
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alcanzar esta ultima, siempre que ello no suponga mas de un 50% de la edificabilidad
autorizada en la zona, incremento maximo permitido en cualquier caso. La altura de la
edificacion no sobrepasara de la maxima permitida, salvo que la parcela tuviera diversas
alturas maximas permitidas, en cuyo caso podria llegar a la mas alta de las autorizadas.

b) Se acondicionaran, a cuenta del titular del edificio destinado a usos dotacionales, las
medianerias que
resulten vistas en los edificios colindantes.

3. Podra realizarse sustitucién de usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los
mismos, sin necesidad de modificacion del planeamiento, por cualquier otro uso dotacional
en las siguientes condiciones:

a) Espacios libres. Las zonas ajardinadas y juegos de nifios podran ser destinadas a usos
deportivos, siempre que éstos se desarrollen al aire libre.

b) Equipamientos. Se dividen en dos grandes grupos:

Docente (preescolar, EGB, BUP y FP) y Comunitario (socio-cultural, sanitario, asistencial,
religioso y polivalente). Dentro de cada grupo se podra sustituir por cualquier otro
equipamiento de su grupo, aunque tuviese una calificacion pormenorizada para un uso
determinado.

c) Servicios urbanos. Se considera como tales a las Oficinas de la Administracion,
mercados, mataderos, cementerios, depdsitos e instalaciones analogas, pudiendo
emplazarse cualquiera de estos usos en las parcelas asi calificadas.

TiTULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

CAPITULO 1°: ORDENACION DEL SUELO
Art. 35 Calificacion del suelo

1. La calificacion del suelo consiste en la asignacién a Las diversas zonas de los usos
urbanisticos y de las intensidades de los mismos en relaciéon a la funcion que éstas deben
cumplir en la ordenacién general del suelo. Esta asignacién tiene un caracter pormenorizado
en el Suelo Urbano y global para los Suelos Urbanizables y No Urbanizables. En los Suelos
Urbanizables los planes parciales asignaran pormenorizadamente los usos e intensidades.

2. Los usos globales se dividen en: residenciales, terciarios, industriales y dotacionales,
cuyas definiciones y condiciones generales se detallan en el Capitulo 2° del Titulo Il de las
presentes Normas Urbanisticas.

Los usos pormenorizados detallan el emplazamiento, condiciones y caracteristicas de los
usos globales para las diversas zonas de la ordenacion general del suelo, viniendo definidos
en el presente Titulo.
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3. A los efectos de la admisibilidad de usos, se especifican en estas Normas Subsidiarias los
siguientes:

a) Uso caracteristico. Es el uso predominante, y por tanto definidor, del caracter y funcion
que desempefa

cada zona en la ordenacién general. Sirve de base para la permisibilidad e implantacion de
otros usos diferentes en la zona.

b) Uso complementario. Son aquellos usos que, cumpliendo ciertas limitaciones, coadyuvan
al uso caracteristico.

c) Uso compatible. Son aquellos usos que pueden implantarse coexistiendo con el uso
caracteristico sin que se pierda el caracter de la zona, pudiendo incluso reforzar la funcion
que debe cumplir ésta en la ordenacion general. EI uso compatible, normalmente, tiene
limitaciones y restricciones en relacion al uso caracteristico, en funcion de la posibilidad de
convivencia con éste.

d) Uso prohibido. Es aquel uso que impide el normal desarrollo del uso caracteristico. 4. La
intensidad de cada uso es la cuantificacion fisica admitida para cada una de las zonas o de
forma global, expresada a través de parametros que regulan la edificabilidad maxima.

5. La calificacion de los Suelos Urbanos y Urbanizables viene definida en los planos n° 2,
Clasificacion General del Suelo, n° 3, Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo y
n° 4, Usos Dotacionales y Catalogo de Bienes de Interés.

La calificacidon de los Suelos No Urbanizables viene definida en el plano n° 1, Ordenacién
General del Territorio.

CAPITULO 2° : SUELO URBANO
Art. 36. Concepto y ambito de aplicacién

1. Las condiciones particulares de la edificacion y de usos del suelo contenidos en este
Capitulo son los que regulan, junto con la normativa general contenida en el Titulo Ill, los
parametros correspondientes en las areas de Suelo Urbano grafiadas en el Plano de
Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo e incluidas en algunas de las zonas a
que se refieren los articulos siguientes. También podran quedar incorporadas, de forma total
o parcial, por los instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo de estas
Normas Subsidiarias.

2. Segun las obras de edificacion de que se trate, para la aplicacion de las presentes
condiciones particulares, se observaran las siguientes reglas:

-En obras de nueva planta, la edificacion cumplira las condiciones de zona.
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-Las obras de ampliacién no superaran los limites maximos de volumen sefalados en las
condiciones de zona.

-Las obras de restauracion y consolidacion podran realizarse en edificios que superen los
limites maximos de volumen, siempre que se mantengan la fachada y los forjados del
edificio existente y éste no esté fuera de ordenacioén, segun lo establecido en el articulo 15
de estas Normas Urbanisticas.

-Las obras de acondicionamiento y mantenimiento podran realizarse en edificios que
superen los limites maximos de volumen y no estén fuera de ordenacion, segun lo
establecido en el art. 15 de estas Normas Urbanisticas.

-Las condiciones relativas a los usos no son de aplicacion a los usos existentes, pero si a los
cambios de uso y a los nuevos usos que se implanten.

Art. 37. Zona. Casco Antiguo (Clave CA)

1. Caracterizacion y delimitacion.

La finalidad de las condiciones particulares de esta zona es la conservacion, tanto de la
trama urbana, como de la tipologia edificatoria. La delimitacién del ambito de aplicacion de
las presentes condiciones de zona queda reflejada en el plano de Clasificacion y Calificacion
Pormenorizada del Suelo, viniendo designado por la clave CA.

2. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de las presentes
Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones
generales y particulares, pueden albergar una vivienda.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendran una superficie
minima de 100 m2 y un lindero frontal de 6 m, debiéndose poder inscribir en ellas un circulo
de 6 m de diametro.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineaciéon exterior, sin que se permita
ningun tipo de retranqueo, ni incluso mediante un Estudio de Detalle segun lo previsto en el
articulo 12 de estas Normas Urbanisticas.

B - La ocupacion en plantas de pisos, baja y s6tano podra ser total, viniendo limitada ésta en
planta de pisos por el cumplimiento de las condiciones generales de patios, segun el art. 26
de estas Normas Urbanisticas.

C -La altura de la edificacién, en numero de plantas incluida la baja, sera la establecida
graficamente en el Plano de Altura Maxima de la Edificacién.

La altura de la linea de cornisa, en metros, se determinara de acuerdo con las reglas
siguientes, sin que en ningun caso las mismas puedan dar lugar a incremento del numero de
plantas:
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a) Cuando la parcela esté situada entre dos edificios catalogados, la linea de cornisa se
establecera en funcidn de la de éstos, de forma que la nueva edificacién adoptara la altura
de cornisa media de las colindantes, con una tolerancia de (mas menos) 10% de la
diferencia.

b) Cuando la parcela linde con un solo edificio catalogado, la altura de cornisa de la nueva
edificacion sera la altura media entre el edificio catalogado y la media del tramo de la calle
correspondiente, segun se define en el apartado siguiente, con una tolerancia de (mas
menos) 10% de la diferencia.

c) Cuando la parcela esté situada entre edificios no catalogados o entre solares, la altura
maxima sera la altura media del tramo de calle correspondiente, entendiéndose por tal la
que resulte de dividir el sumatorio de la longitud de cada fachada por su altura, por la
longitud del tramo de la calle. Las parcelas en esquina se consideraran, a estos efectos de
determinacion de la altura de la edificacion, como si ésta tuviera una sola fachada. Para el
apartado c) anterior se consideraran los dos tramos de las calles correspondientes.

d) Como elementos salientes solo se autorizan los balcones con un vuelo maximo del 5% del
ancho de la calle, sin sobrepasar 0'60 m y una longitud maxima de 2'00 m, el canto, incluido
el pavimento, no sera superior a 20 cm. Quedan prohibidas las construcciones avanzadas de
cuerpos cerrados, miradores y terrazas.

4. Condiciones estéticas

La edificacion debera adaptarse a su entorno en cuanto a composicién general (proporcion
hueco/macizo) y tratamiento de sus elementos constructivos (cubiertas o remates,
elementos compositivos, etc. )

A tal fin, toda obra de edificacién, incluso las obras menores de acondicionamiento y
mantenimiento, que interesen a cualquier elemento de fachada o cubierta debera contener
en su documentacién planos del estado actual y futuro, de forma que se garantice que las
obras pretendidas no alteran negativamente la composicion general ni la significacion de los
elementos constructivos del edificio.

Las obras de demolicion, excepto cuando se traten de edificaciones declaradas en ruina,
deberan tramitarse simultdneamente con la solicitud de licencia de obras de nueva
edificacion, restauracién o consolidacion.

Quedan prohibidas las fachadas de ladrilo a cara vista y alicatadas, asi como las
carpinterias y cerrajerias en color y brillo metalizados, La edificacion colindante a edificios
catalogados, ademas de cumplir la determinacion de la linea de cornisa establecida en el
apartado anterior, hara coincidir su linea de forjados con la de aquellos, con tolerancias de
(mas menos) 0' 50 m.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se admiten
los terciarios de alojamiento temporal y oficinas y los dotacionales. Como usos compatibles,
limitandose a las plantas bajas, se admiten: el terciario comercial y el industrial, sélo para las
industrias de tipo artesanal. En cualquier caso, el Ayuntamiento podra denegar,
excepcionalmente, la licencia por considerar un determinado uso terciario comercial o
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industrial como un uso no compatible con el caracteristico, debiendo razonar objetivamente
las razones de dicha denegacion.

Art. 38 Zona Intensiva Tipo A (Clave IA)

1. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde a un primer ensanche del Casco Antiguo, por lo que, en sus
caracteristicas tipologicas, es continuidad de las de éste, es decir, edificaciéon entre
medianerias en manzana cerrada.

La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes condiciones de zona queda
reflejada en el Plano de Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo, viniendo
designada por la clave IA.

2. Condiciones de parcelacién

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de las presentes
Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones
generales y particulares, pueden albergar una vivienda, aunque no puedan alcanzar los
parametros minimos exigidos en el parrafo siguiente, por, estar edificadas las parcelas
colindantes.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones seran edificables
cuando, ademas de alcanzar la calificacion de solar, posean una superficie minima de 100
m2 y una longitud minima de fachada de 6 m., debiéndose poder inscribir en ellas un circulo
de 6 m de diametro. Ademas, no podran dejar parcela colindante vacante no edificable, por
no alcanzar los minimos de superficie y longitud de fachada, salvo que ésta linde, a su vez,
con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar una parcela igual o superior
a la minima.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacion exterior. En el area
comprendida entre las calles Alicante, Daoiz y Velarde, Méndez Nufiez, Padre Manjon,
Sentenero, Virgen de los Desamparados, Reyes Catoélicos y Ruperto Chapi, no se permitira
ningun retranqueo respecto a la linea de fachada, ni siquiera mediante un Estudio de
Detalle segun lo previsto en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B -La ocupacion en plantas de piso, baja y sétanos podra ser total, viniendo limitada ésta en
plantas de piso por el cumplimiento de las condiciones generales de patios, segun el art. 26
de estas Normas Urbanisticas.

C -La altura maxima de la edificacion, en niumero de plantas incluida la baja, sera la
establecida graficamente en el Plano de Altura Maxima de la Edificacion.

D -Los elementos salientes son los autorizados en las condiciones generales (art. 25.8), a
excepcion de los cuerpos volados cerrados, que quedan prohibidos en calles de ancho
inferior a 9'00 m. Los balcones en el area definida en el apartado A de este punto tendran un
vuelo maxino del 5% del ancho de la calle, sin sobrepasar 0'60 m, una longitud maxima de
2'00 y un canto, incluido el pavimento, no superior a 20 cm.
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4. Condiciones estéticas

La edificacion debera adaptarse a su entorno en su composicion y tratamiento, en especial
en las areas en las que perviven las tipologias tradicionales. Con este mismo fin, la linea de
cornisa, altura de la planta baja y altura de forjados deberan estar en consonancia con las de
las edificaciones colindantes.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se admiten:
los terciarios de alojamiento temporal y oficinas y los dotacionales. Como usos compatibles,
con limitaciones, se admiten: en edificio exclusivo, el terciario comercial, siempre que la
superficie total sea inferior a 2.000 m2 construidos, y en plantas bajas, el terciario comercial
y el industrial de pequefias industrias y talleres.

Art. 39 Zona Intensiva Tipo B (Clave IB)

|. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde a unos barrios (Maria Auxiliadora y Estacion) con una edificacion de
baja altura, entre medianerias y patio posterior, agrupada en manzanas cerradas.

La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes condiciones de zona queda
reflejada en el Plano de Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo, viniendo
designada por la clave IB.

2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion de las presentes Normas
Subsidiarias seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones generales y
particulares, pueden albergar una vivienda, aunque no puedan alcanzar los parametros
minimos exigidos en el parrafo siguiente, por estar edificadas las parcelas colindantes. Las
parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o Segregaciones seran edificables cuando,
ademas de alcanzar la calificacion de solar, posean una superficie minima de 100 m2 y una
longitud minima de fachada de 8 m., debiéndose poder inscribir en ellas un circulo de 8 m.
de diametro. Ademas, no podran dejar parcela colindante vacante no edificable, por no
alcanzar los minimos de superficie y longitud de fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con
otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar una parcela igual o superior a la
minima.

3. Condiciones de volumen

A- La fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacion exterior. Como excepcion,
se admiten patios exteriores con las dimensiones establecidas en el art. 26 y el
procedimiento indicado en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B -La ocupacion en plantas de piso, baja y sétanos podra ser total, viniendo limitada ésta en
plantas de piso por e1 cumplimiento de las condiciones generales de patios, segun el art. 26
de estas Normas Urbanisticas.

C-La altura maxima de la edificacién, en numero de plantas incluida la baja, sera la
establecida graficamente en el plano de Altura Maxima de la Edificacién y, en ausencia de
determinacioén grafica, sera de 2 plantas y 7°00 m. de altura de cornisa.
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D- Los elementos salientes son los autorizados en el Art. 25 de las condiciones generales de
la edificacién.

Condiciones estéticas

La composicién y tratamiento de fachadas seran libres. No obstante, cuando se trate de
edificaciones de uso distinto al residencial, se debera tener en cuenta que la compatibilidad
de usos debe conllevar una composicion, tratamiento y acabado de las fachadas acordes
con el uso residencial con el que conviven.

Condiciones de usos

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, en plantas bajas, se admite
el Terciario.

Como usos compatibles, en edificio exclusivo, se admiten el terciario, el industrial y los
dotacionales.

Art. 40 Zona intensiva Tipo C ( Clave IC )

1. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde al ensanche actual y futuro con una edificacién continua entre
medianerias y en manzana cerrada. La delimitacion del ambito de aplicacion de las
presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion y Calificacion
Pormenorizada del Suelo, viniendo Designada por la clave IC

2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de las presentes
Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones
generales y particulares, pueden albergar una vivienda, aunque no puedan alcanzar los
parametros minimos exigidos en el parrafo

siguiente, por estar edificadas las parcelas colindantes. Las parcelas resultantes de nuevas
parcelaciones o

segregaciones seran edificables cuando, ademas de alcanzar la calificacién de solar, posean
una superficie minima de 250 m2 y una longitud minima de fachada de 15 m., debiéndose
poder inscribir en ellas un circulo de 15 m. de didmetro. Ademas, no podran dejar parcela
colindante vacante no edificable, por no

alcanzar los minimos de superficie y longitud de fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con
otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar una parcela igual o superior a la
minima.

3. Condiciones de volumen

A-La fachada de la edificacidn se dispondra sobre la alineacion exterior. Como excepcion, se
admiten patios exteriores con las dimensiones establecidas en el art. 26 y el procedimiento
indicado en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B-La ocupacion en plantas de piso, baja y s6tanos podra ser total, viniendo limitada ésta en
plantas de piso el cumplimento de las condiciones generales de patios, segun el art. 26 de
estas Normas Urbanisticas.
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C - La altura maxima de la edificacién, en numero de plantas incluida la baja, sera la
establecida graficamente en el Plano de Altura Maxima de la Edificacion.

D - Los elementos salientes son los autorizados en el art. 25 de las condiciones generales
de la edificacidon, a excepcion de los cuerpos volados cerrados, que quedan prohibidos en
calles de ancho inferiora 9'00 m .

4. Condiciones estéticas
La composicion y tratamiento de las fachadas seran libres.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el residencial. Como usos compatibles, sin limitaciones, se admiten:
los terciarios y los dotacionales. Como usos compatibles, limitandose a las plantas bajas, se
admiten las pequefias industries y talleres.

6. Condiciones singulares

La manzana en la que aparece el simbolo (*), se destinara unicamente a usos terciario
comercial y dotacional. En ella se autoriza que la edificacion no se disponga sobre la
alineacion exterior, fijandose una edificabilidad maxima de 1 m2/m2.

La Unidad de Ejecucion n°1 (UE/l) comprende una manzana edificable, dos zonas verdes
situadas al noroeste y sureste de ella y la calle proyectada al sur, segun queda reflejado en
los planos correspondientes. La manzana edificable tiene una altura maxima de 5 plantas y
su ocupacion esta limitada en plantas baja y de pisos por un fondo edificable maximo de 15
m, creando un patio de manzana en su interior de uso privado. El sistema de actuacién sera
el de compensacién, aunque si transcurridos tres meses no se hubiera iniciado su desarrollo,
se modificara automaticamente por el sistema de cooperacion.

Art. 41 Zona Extensiva Tipo A (Clave EA)

1. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde a un area del nucleo urbano destinada tradicionalmente a viviendas
unifamiliares aisladas. La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes condiciones
de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo,
viniendo designada con la clave EA.

2. Condiciones de parcelacién

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha ,de aprobacién inicial de las presentes
Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones
generales y particulares, pueden albergar una vivienda, aunque no puedan alcanzar los
parametros minimos exigidos en el parrafo siguiente, por estar edificadas las parcelas
colindantes.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones seran edificables
cuando, ademas de alcanzar la calificacion de solar, posean una superficie minima de 400
m2 y una longitud minima del lindero frontal a la via publica de 15 m.

3. Condiciones de volumen
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A - El retranqueo respecto a los linderos sera: de 5'00 m respecto o los viales y de 3'00 m
respecto al resto de los linderos.

B- La ocupacion de la parcela por la edificacién no sera superior al 40% de la superficie de la
mismo.

C- La edificabilidad maxima sera de 0'5 m2/m2.

D - La a1tura maxima de la edificacién no superara las dos plantas, incluida la baja, y 7'00 m
de altura de cornisa.

E - Los elementos salientes que se dispongan sobre los espacios libres de parcela seran
libres, excepto cuando la edificacién se disponga sobre la linea de retranqueo, en cuyo caso
los vuelos maximos seran los regulados en las condiciones generales, considerando la
anchura del retranqueo como ancho de la calle.

4. Condiciones estéticas
La composicion y tratamiento de fachadas seran libres.

5. Agrupaciones

Con las condiciones de volumen establecidas en el presente articulo, se permite la
agrupacion de varias edificaciones destinadas exclusivamente a vivienda unifamiliar, bien
sean en forma pareada o en hilera, pudiendo tener acceso comun o independiente cada una
de ellas. Cuando se realicen estas agrupaciones, se admite como superficie minima por
vivienda 200 m2 y una longitud minima del lindero frontal a via publica de 8'00 m.

6. Condiciones de uso
El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar. Como uso compatible, en edificio
exclusivo, se admiten las dotaciones. Los restantes usos quedan prohibidos.

Art. 42 Zona Extensiva Tipo B (Clave EB)

1. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde a un area destinada a viviendas unifamiliares agrupadas, bien sea
adosadas en hilera o pareadas. La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes
condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion y Calificacion
Pormenorizada del Suelo, viniendo designada por la clave EB.

2. Condiciones de parcelacion

Una parcela sera edificable cuando, ademas de alcanzar la calificacion de solar, posea una
superficie minima de 100 m2 y una longitud minima del lindero frontal a via publica de 6'00
m.

3. Condiciones de volumen
A- La fachada de la edificacion se podra disponer sobre alineacién exterior o retranqueada
de ella. siempre que este espacio libre quede tratado adecuadamente, El retranqueo
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respecto al resto de los linderos sera de 3'00 m, salvo con el resto de las edificaciones
pertenecientes a la agrupacion, que podran adosarse.

B- La ocupacion de la parcela por la edificacién no sera superior al 60% de la superficie de la
misma.

C - La edificabilidad maxima sera de 1'2 m2/m2.

D - La altura maxima de la edificacién no superara las tres plantas, incluida la baja, y 10'50
m de altura de cornisa.

E - Los elementos salientes que se dispongan sobre los espacios libres de parcela seran
libres, excepto cuando la edificacién se disponga sobre la linea de retranqueo, en cuyo caso
los vuelos maximos seran los regulados en las condiciones generales, considerando la
anchura del retranqueo como ancho de la calle. Quedan prohibidos elementos salientes
sobre la alineacioén exterior,

4. Condiciones estéticas
La composicion y tratamiento de fachadas seran libres.

5. Condiciones de uso
El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar en Agrupaciones: pareadas o adosadas en
hilera. Los restantes usos quedan prohibidos.

Art. 43 Zona de vivienda unifamiliar (Clave VU)

1. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde a unas areas, ya consolidadas, de viviendas unifamiliares aisladas.
La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes condiciones de zona queda
reflejado en el Plano de Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo, viniendo
designada por la clave V. U.

2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de las presentes
Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones
generales y particulares y alcanzar la calificacion de solar - entendiendo por tal cuando dé a
vial publico y disponga de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y
evacuacion de aguas residuales, pudiendo realizarse ésta mediante un sistema de
depuracion y vertido segun lo previsto en el art. 29.4 de estas Normas Urbanisticas -,
pueden albergar una vivienda, aunque no lleguen o alcanzar los parametros minimos
exigidos en el parrafo siguiente.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones seran edificables cuando
alcancen una superficie minima de 1.500 m2 y una longitud minima del lindero frontal a via
publica de 15 m, debiéndose poder inscribir un circulo minimo de 25 m de diametro.

En nuevas parcelaciones podran abrirse nuevos viales publicos, asi como modificar los
existentes, mediante Estudios de Detalle, siempre que ello no implique disminucién de la
superficie ni ancho de los viales previstos en estas Normas Subsidiarias.
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3. Condiciones de volumen
A - El retranqueo de la edificacion respecto a los linderos sera: de 10'00 m respecto a los
viales y de 5'00 m respecto al resto de los linderos.

B - La ocupacion de la parcela por la edificacién no sera superior al 20% de la superficie de
la misma.

C - La edificabilidad maxima sera de 0' 30 m2/m2.

D - La altura maxima de la edificacion no superara las 2 plantas, incluida la baja, y 7'00 m de
altura de cornisa.

E - Los elementos salientes que se dispongan sobre los espacios libres de parcela seran
libres, excepto cuando la edificacién se disponga sobre las lineas de retranqueo, en cuyo
caso los vuelos maximos seran los regulados en las condiciones generales, considerando la
anchura del retranqueo como el ancho de la calle.

4-. Condiciones estéticas
Lo composicion y tratamiento de fachadas seran libres.

5. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar. Como usos compatibles, en edificio
exclusivo, se

admiten los dotacionales. Los restantes usos quedan prohibidos.

Art. 44 Zona Industrial (Clave ZI)

1. Caracterizacion y delimitacion

Esto zona corresponde a las distintas areas industriales ordenadas del Término Municipal
con una edificacion de naves aisladas o adosadas. La delimitacion del ambito de aplicacién
de las presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Clasificacion y
Calificacion Pormenorizada del Suelo, viniendo designado por la clave Z.1.

2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de las presentes
Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de cumplir las condiciones generales y
particulares, tiene, al menos, una superficie de 400 m2 y una longitud de fachada a via
publica de 12 m. Las parcelas resultantes de nueva parcelaciones o segregaciones seran
edificables cuando, ademas de alcanzar la calificacién de solar, posean una superficie
minima de 500 m2 y una la longitud minima de fachada a via publica de 15 m. Ademas, no
podran dejar parcela colindante vacante no edificable, por no alcanzar los minimos de
superficie y longitud de fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con otra parcela vacante
con la que pudiera agruparse y formar una parcela igual o superior a la minima.

3 Condiciones de volumen
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A - El retranqueo de la edificacion respecto a los linderos sera: de 5. 00 m respecto a los
viales y de 3' 00 respecto al resto de los linderos. La distancia minima entre edificaciones,
dentro de la misma parcela, sera de 3'00 m.

B - La ocupacion de la parcela por la edificacion no sera superior al 60% de la superficie de
la misma.

C - La edificabilidad maxima sera 0' 7 m2/m2.

D- La altura maxima de la edificacion no superara las 3 plantas, incluida la baja, y 12'00 m
de altura de cornisa para los edificios administrativos, no fijandose altura maxima para la
edificacion destinada a naves. El numero maximo de plantas subterraneas sera de una,
salvo que las instalaciones o elementos técnicos de la actividad lo requieran.

E- Los elementos salientes que se dispongan sobre los espacios libres de parcela seran
libres, siempre que no sobresalgan de la linea de retranqueo obligatorio.

4. Condiciones estéticas

La composicion y tratamiento de fachada seran libres. El espacio libre de parcela resultante
del retranqueo al lindero frontal podra destinarse a accesos, aparcamiento, muelle de carga
y descarga, jardines, etc. , pero no a almacenaje, excepto depdsitos de combustible de la
instalacion industrial. Los retranqueos laterales quedaran igualmente libres de todo
almacenaje.

5. Agrupaciones industriales

Las agrupaciones industriales tienen como objetivo dar cabida, en los zonas industriales, a
pequefas industrias que individualmente no se asentarian en estas zonas. Debera
presentarse un proyecto de edificacion unitario para toda la agrupacion industrial, y su
ordenacion cumplira las siguientes determinaciones especificas:

a) La parcela minima sera de 2.000 m2, con una longitud minima de fachada de 15 m,
pudiéndose inscribir dentro de la parcela un circulo de 30 m de diametro.

b) Las dimensiones minimas de cada local seran de 200 m2 de ocupacién y 7'50 m de
fachada.

¢) La ocupacién maxima susceptible de usos privativos no excedera del 60% de la superficie
total de la parcela, destinandose el resto a usos mancomunados, debiendo quedar un 30%
de la superficie total de la parcela libre de edificacion.

d) La ocupacion maxima de cada local podra alcanzar la totalidad de su respectiva parcela
de uso privativo.

e) La agrupacion permitira que las naves se dispongan pareadas o agrupadas en hilera,
cumpliendo el conjunto las condiciones de retranqueo a los linderos.

f) Los espacios de uso privativo o mancomunado tendran acceso directo, tanto rodado como
peatonal, desde la red viaria interior.
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g) Deberan quedar explicitos todos los aspectos relativos a la urbanizacién interior: red viaria
interior, aparcamientos, areas de carga y descarga, redes de infraestructura, almacenaje de
residuos solidos, servicios comunes, etc.

6. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles, en edificio exclusivo, se
admiten los terciarios y los dotacionales. Como uso compatible, con limitaciones, se admite
el residencial, siempre que se trate de una sola vivienda por instalacién industrial o
agrupacion y esté destinada al guarda de las mismas.

Art. 45 Zonas dotacionales

1. Caracterizacion y delimitacion

Son los terrenos o parcelas destinados a proporcionar a la persona y a la sociedad lugar
adecuado para desarrollar unas actividades de caracter social complementarias de los usos
residenciales y de trabajo.

La reserva de suelos destinados a las distintas dotaciones que se enumeraran a
continuaciéon queda reflejada en el Plano de Usos Dotacionales y Catalogo de Bienes de
Interés.

A los efectos de su regulacion en este articulo y en funcién de su destino, se distinguen los
siguientes tipos de dotaciones:

Espacios libres, equipamientos y servicios urbanos.

2. Espacios libres
Son los terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las personas, asi como al ornato y a
la mejora de le calidad ambiental. Se distinguen las siguientes clases:

a) Los Parques Urbanos. Corresponden a unos espacios libres de gran dimension, cuya
caracteristica principal es su caracter paisajistico y cuya funcién basica es el esparcimiento
de la poblacién.

En el Cerro de la Mola, la edificacibn se limitara a 1a existente, permitiéndose 1a
construccion de otras edificaciones de pequefias dimensiones, cuyos usos seran
complementarios de los existentes, como pueden ser servicios municipales de asistencia y
mantenimiento o recreativos, tipo quioscos de bebidas, helados, recuerdos o periddicos. En
cualquier caso, la edificacién, en su composicion y tratamiento, debera armonizar con el
caracter monumental de las edificaciones o construcciones existentes.

En el Parque Oeste, las edificaciones que pueden realizarse seran complementarias al uso
de esparcimiento y ocio.

b) Las areas ajardinadas. Son espacios libres urbanizados y provistos de jardineria,
destinados a actividades estanciales y de ocio, que cumplen asimismo funciones
ornamentales y de mejora del medio ambiente urbano. En estas areas se permiten
pequenas edificaciones e instalaciones complementarias con las actividades propias de
ellas, como templetes, quioscos, etc., que no podran ocupar una superficie superior al 5% de
la total del area y cuyo disefio debera integrarse al caracter de ésta. También se toleran,
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ademas, usos deportivos al aire libre, sin que la superficie ocupada por estos usos alcance
el 50% de la total del area calificada como ajardinada.

Los espacios libres podran utilizarse, excepcionalmente, como acceso a las edificaciones
que dispongan sus lienzos o paramentos lindando con ellos, tratdndose los mismos como
fachadas y permitiéndose en estos los salientes admitidos en el art. 25 de estas Normas
Urbanisticas.

c) Las areas deportivas. Son espacios libres urbanizados y acondicionados
fundamentalmente para la practica del deporte, en donde el arbolado y la jardineria para el
ocio y el esparcimiento son usos complementarios de la actividad principal. La edificacidon
estara siempre en funcion de las necesidades deportivas, pudiendo existir ademas de éstas
integradas o independientes de ellas, pequefias edificaciones e instalaciones
complementarias a las actividades permitidas, siempre que su superficie sea inferior al 5%
del total del area calificada como deportiva y su disefio se integre en el caracter general de
ésta. Cuando las edificaciones prevean gradas para la contemplacion de la practica
deportiva, se debera reservar una superficie para aparcamiento de, como minimo, una plaza
por cada 20 espectadores.

3. Equipamientos

Son las parcelas destinadas a la construccion de edificaciones dedicadas al uso y
actividades de aprendizaje, curacion, asociacion y relacion social. Segun la funcién principal
que cumplan, pueden ser: docentes, sociales, culturales, sanitarios, asistenciales y
religiosos. Cuando en la misma parcela se desarrolle mas de una de estas actividades, la
denominaremos polivalente.

Las edificaciones destinadas a usos de equipamiento cumpliran las condiciones particulares
de la edificacion de la zona en la que se encuentran, salvo que no estuvieran en ninguna en
concreto, en cuyo caso se permitira: una edificabilidad maxima de 1 m2/m2, una altura
maxima de 3 plantas, y retranqueos minimos respecto a linderos de 3 m, excepto al frontal
que debe ser de 5 m.

Los edificios destinados a equipamientos, asi como los respectivos espacios libres de
parcela, se disefiaran de manera que resalte el caracter estructurador del espacio urbano
propio de las edificaciones dotacionales. Se debera tener especial cuidado en la provision de
los aparcamientos necesarios, asi como de los espacios precisos para las operaciones de
carga y descarga.

4. Servicios urbanos

Son las actividades realizadas en edificios o instalaciones generalmente de titularidad
publica, sin perjuicio de las concesiones administrativas, destinadas a proveer a los
ciudadanos de diversos servicios, tales como: oficinas de la Administracion, seguridad,
mercados, mataderos, cementerios, limpieza, vertederos, depdsitos e instalaciones
analogas.

Las edificaciones destinadas a servicios urbanos cumpliran con las condiciones particulares
de la edificacion de la zona urbana en lo que se encuentren. Si no estuvieran en ninguna, las
condiciones de volumen seran las necesarias para cumplir con su funcidon respectiva,
debiendo cuidar de armonizar con su entorno y de no producir impactos ambientales en él.
Los mercados deberan estar provistos de los espacios y darsenas necesarios para efectuar
las tareas de carga y descarga.
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5. Sistema general de comunicaciones ferroviarias
Es el constituido por todas las instalaciones necesarias para la explotacion de este sistema
de comunicaciones. En el suelo asi calificado se diferencian las zonas siguientes:

- Zona de Equipamiento Ferroviario: son los terrenos que sirven de soporte a la estacion de
vigjeros con sus edificios de servicios y a las instalaciones directa o indirectamente
relacionadas con el ferrocarril. En ella se podran edificar construcciones de no mas de dos
plantas de altura y sin sobrepasar el 25% de ocupacion de la superficie de la zona.

- Zona Ferroviaria: son los terrenos que sirven de soporte a estaciones de mercancias,
talleres, muelles, almacenes, edificios de servicio o cualquier otra instalacién indirectamente
relacionada con el ferrocarril. En ella podran edificarse construcciones de no mas de una
planta de altura y sin sobrepasar el 50% de ocupacién de la superficie de la zona.

- Viales Ferroviarios: son los terrenos ocupados por las vias e instalaciones
complementarias y la zona de proteccion del ferrocarril, coincidente con la zona de dominio
publico ferroviario definida en la vigente Ley 16/87.

CAPITULO 3°: SUELO URBANIZABLE
Art. 46 Concepto y ambito de aplicaciéon

1. Los parametros generales de edificabilidad y de usos del suelo contenidos en este
Capitulo constituyen el contenido basico que habra de observarse para el desarrollo de los
distintos sectores clasificados como Suelo Urbanizable en los planos de Clasificacion
General del Suelo y Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo. Estos desarrollos
se realizaran mediante la redaccion de los correspondientes Planes Parciales, segun lo
establecido en el articulo 8 de estas Normas Urbanisticas.

2. Las edificaciones existentes en los distintos sectores clasificados como Suelo Urbanizable
se consideraran transitoriamente como fuera de ordenacion, en tanto no se aprueben
definitivamente los Planes Parciales, que deberan integrarlas en la ordenacion o
considerarlas definitivamente como fuera de ordenacion.

3. El suelo clasificado como Urbanizable en estas Normas Subsidiarias (designado por la
clave SAU) esta formado por cinco sectores. En tres de ellos, el uso caracteristico es el
residencial (designados por la clave R), y en los otros dos, el uso prioritario es el industrial
(designados por la clave 1). EI numero ordinal siguiente identifica al sector.

4. Por el grado de desarrollo en que se encuentran los distintos sectores en los momentos
presentes, se distingue entre Suelo Urbanizable en Ejecucion (clave SAU/E) y Suelo
Urbanizable a Desarrollar mediante redaccion de Planes Parciales (clave SAU/D).
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Art. 47 Suelo Urbanizable en Ejecucion

1. Lo integran dos sectores, que en la actualidad tienen aprobados definitivamente sendos
Planes Parciales y que se encuentran en diversas fases de desarrollo, sin haber culminado
la ejecucion de la urbanizacién, por lo que no pueden ser considerados como Suelo Urbano.

2. Estos sectores vienen definidos en el Plano de Clasificacion General del Suelo (clave
SAU/E) y en el Plano de Clasificacion y Calificacion Pormenorizada del Suelo (claves SAU/I1
y SAU/R2), Ambos estan aprobados definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Alicante, en sesiones celebradas los dias 27 de septiembre de 1.989 y 2 de
marzo de 1990, respectivamente.

3. Estas Normas Subsidiarias respetan integramente los planeamientos aprobados,
debiendo continuarse su ejecucion hasta la ultimacion del proceso en los términos previstos
en los respectivos Planes Parciales.

Art. 48 Criterios para la redaccion de los Planes Parciales en los sectores del Suelo
Urbanizable

1. En este articulo se expresan los criterios basicos de calificaciéon y ordenacion que habran
de observarse en la redaccion de los nuevos Planes Parciales. Las magnitudes expresadas
para las superficies de los sectores podran ajustarse como resultado de las mediciones a
escalas mas amplias.

2. Los sectores vienen definidos en el Plano de Clasificacion General del Suelo (clave
SAU/D) y en el Plano de Clasificacion y Calificac1on Pormenorizada del Suelo (claves
SAU/R1, SAU/R3 y SAU/I1).

3. Sector SAU/R1. Este sector comprende una superficie de 3'84 Ha, estando situado al
noroeste del nucleo urbano. Su desarrollo viene a completar la estructura urbana hasta la via
de ronda prevista. El uso caracteristico es el residencial, considerandose incompatible el uso
industrial. La tipologia edificatoria es la correspondiente a un uso residencial de baja
densidad, considerandose preferente la edificacidon de viviendas unifamiliares. La altura
maxima permitida sera de 3 plantas. La densidad maxima sera de 35 viv. /Ha, permitiéndose
ademas paro usos terciarios comerciales un maximo de 500 m2 construidos.

Las dotaciones cumpliran las reservas minimas previstas en el Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo. La ordenacion debera prever algun viario interno en continuidad con la
trama urbana en la que se inserta, fundamentalmente en direccion este-oeste. El Plan
Parcial correspondiente se redactara por iniciativa privada, correspondiendo el sistema de
actuacién al de compensacion.

4. Sector SAU/R3

Este sector comprende una superficie de 9'69 Ha, estando situado al sur del nucleo urbano.
Su desarrollo constituye el eje de crecimiento fundamental de la ciudad. El uso caracteristico
es el residencial, considerandose compatibles los usos terciarios y prohibidos los
industriales. La tipologia edificatoria sera en manzana cerrada o semicerrada. La altura
maxima permitida sera de 5 plantas. La densidad maxima sera de 65 viv. /Ha,
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permitiéndose ademas para otros usos un maximo de 10.000 m2 construidos. Las
dotaciones cumpliran las reservas minimas previstas ,en el Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo. La ordenacion debera prever una trama ortogonal en continuidad con la
estructura urbana consolidada, de forma que permita los crecimientos futuros hacia el sur.
Los usos terciarios se dispondran preferentemente en las vias de mayor ancho para
conformar ejes de actividad. El Plan Parcial correspondiente se redactara por iniciativa
privada, correspondiendo el sistema de actuacion al de compensacion.

5. Sector SAU/I2

Este sector comprende una superficie de 40 Ha, estando situado al este del nucleo urbano,
apoyandose sobre la carretera de acceso a la ciudad desde la autovia N-330, y limitado por
la zona industrial consolidada y el limite del término municipal. El uso caracteristico es el
industrial, permitiéndose como usos compatibles los terciarios y quedando prohibido el uso
residencial. La tipologia edificatoria sera libre, admitiéndose, por tanto, la edificacion aislada,
en hilera o agrupada, en funcion de los distintos tipos de industrias. El aprovechamiento
maximo para el conjunto del sector es 1 m2/m2. Las dotaciones cumpliran las reservas
minimas previstas en el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. La ordenacion
debera dar una adecuada respuesta a la necesidad de suelo para los distintos tipos de
industrias

(grandes, medianas y pequefas), por lo que deberan crearse distintas tipologias de
manzanas donde puedan tener acomodo cada una de ellas. El viario principal debera
conectar la via de acceso al nucleo urbano con el nuevo puente previsto al sur de los
existentes, y el viario secundario se unira con el propuesto en el suelo urbano.

La ubicacion de la pequefia industria al servicio del nucleo, de la industria tipo escaparate o
de posibles usos terciarios se localizara sobre la carretera de acceso a la ciudad,
localizandose la industria grande hacia el interior. ElI Plan Parcial correspondiente se
redactara por iniciativa privada, correspondiendo el sistema de actuacidon al de
compensacion. Si, transcurridos seis meses, no se hubiese iniciado el Plan Parcial, se
modificara el sistema de actuacion automaticamente, pasando al de cooperacion.

CAPITULO 4°: SUELO NO URBANIZABLE
Art. 49 Concepto y ambito de aplicaciéon

1. Las condiciones particulares de la edificacion y usos del suelo contenidos en este Capitulo
son los que regulan, junto a los de caracter general contenidos en el Titulo Ill y a los
establecidos en el Régimen del Suelo No Urbanizable del Titulo |, los parametros
correspondientes a las distintas zonas a que se refieren los articulos siguientes, que se
encuentran grafiados en el Plano de Ordenacién General del Territorio.

2. Todos los actos de parcelacion o segregacion de fincas o terrenos quedaran sujetos,
cualquiera que sea su finalidad, a la previa licencia municipal. Para su obtencion se debera
cumplir con lo establecido en la disposicidn adicional tercera de la Ley 4/1992, de la
Generalitat Valenciana, sobre suelo no urbanizable.
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3. Lo establecido en el presente capitulo sera de aplicacién a todas las obras de nueve
planta que se realicen, que deberan cumplir las condiciones establecidas de las distintas
zonas, asi como a las edificaciones existentes que pretendan un cambio de uso respecto al
actual.

4. El Suelo No Urbanizable se divide en dos categorias:
Suelo No Urbanizable Comun y Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.
Art. 50 Suelo No Urbanizable Comun

1. Caracterizacion

Es aquel que, aun no considerandose susceptible de especial proteccion, constituye el
soporte natural de los actividades agropecuarios y de otras actividades que, por sus
especiales caracteristicas, requieren su implantacion en el medio rural, debiendo ser
excluidas o preservadas del proceso urbanizador.

El Suelo No Urbanizable Comun se divide en: Rustico y Agricola. Los zonas calificadas
como Suelo No Urbanizable Comun Rustico son aquellas que no son objeto de clasificaciéon
como urbanas o aptas para la urbanizacion, por considerar que deben ser excluidas del
proceso urbanizador.

Las zonas calificadas como Suelo No Urbanizable Comun Agricola son aquellas que en la
actualidad tienen un uso agricola, que, en términos generales, debe ser mantenido y por
tanto preservadas del proceso urbanizador.

2. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el agropecuario, y su destino basico, el mantenimiento del medio
rural. En las zonas calificadas como agricolas se considera también como uso caracteristico
las construcciones vinculadas a la explotacion agricola, como son el almacenamiento y
guarda de cosechas, aperos e instrumentos de labranza. Como ,usos complementarios, se
admiten las obras e instalaciones de infraestructuras, los servicios publicos de las
administraciones, la vivienda unifamiliar aislada, las instalaciones y edificaciones precisas o
vinculadas a las actividades agropecuarias, las explotaciones mineras y las actividades de
servicio vinculadas a la carretera. Como usos compatibles se toleran, mediante la
declaraciéon de interés comunitario las actividades industriales y productivas, las actividades
turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y terciarias, asi como las terciarias
e industriales de especial importancia. Usos prohibidos son la vivienda plurifamiliar y las
restantes actividades terciarias e industriales.

3. Condiciones de la edificacion
A - Las edificaciones o instalaciones permitidas estaran ligadas a los usos admisibles.

B - Las edificaciones o instalaciones de caracter agropecuario deberan adecuarse al medio
ambiente en que se ubiquen y a la funcidn que les es propia, ademas, como requisito previo
al otorgamiento de licencia y hasta el desarrollo reglamentario de la Ley del Suelo No
Urbanizable, deberan justificar y acreditar fehacientemente:

- Titularidad del solicitante y Declaracion Jurada de que el uso, ocupacion, superficie
edificada y altura de la edificacién estan en consonancia con las necesidades de la
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explotacion agricola en cuestidon, asi como el compromiso de no eliminar el cultivo de los
terrenos sobre los que se solicita la licencia de obras.

- Certificacion de la Camara Agraria de que los terrenos estan o son susceptibles de estar en
produccion agricola y, en el caso de almacenaje de productos agricolas, que dicha
edificacion sirve a los fines previstos.

Los parametros de edificabilidad, asi como el resto de las condiciones que son de aplicaciéon
a este tipo de construcciones, son los especificados en los articulos 11 y 12 de la Ley del
Suelo No Urbanizable.

C - Las edificaciones o instalaciones admitidas en el suelo calificado como Comun Rustico
deberan cumplir los parametros edificatorios siguientes:

-La parcela minima sera de 10.000 m2.

-La ocupacion maxima de la edificacion sera del 2% de la superficie total de la parcela, para
vivienda unifamiliar, y del 25% para el resto de usos complementarios y compatibles,
independientemente del compromiso de mantener el uso agricola o plantar arbolado en al
menos la mitad de la parcela neta.

-La altura maxima sera de 2 plantas y 7 m para vivienda unifamiliar y de 3 plantas y 10 m
para el resto de usos complementarios y compatibles, excepto para el industrial, cuya altura
sera la necesaria para su finalidad.

-La edificabilidad maxima para los usos complementarios y compatibles, exceptuando la
vivienda unifamiliar, sera de O, 25 m2/m2. El retranqueo minimo de la edificacion a los
linderos seré de 10 m en el frontal y de 7 m en el resto.

D - Las edificaciones o instalaciones admitidas en el suelo calificado como Comun Agricola
deberan cumplir los parametros edificatorios siguientes:

-La parcela minima serd de 20.000 m2. Cuando se trate de viviendas destinadas al
propietario o trabajador de la explotacion agricola - lo que se justificara y garantizara
fehacientemente mediante las condiciones exigidas en el apartado B anterior -, se admitira la
parcela minima de 10.000 m2.

-La ocupacion maxima de la edificacion sera del 2% de la superficie total de la parcela, para
vivienda unifamiliar, y del 25% para el resto de usos complementarios y compatibles,
independientemente del compromiso de mantener el uso agricola o plantar arbolado en al
menos la mitad de la parcela neta.

-La altura maxima sera de 1 planta y 4 m para vivienda unifamiliar y de 2 plantas y 7 m para
el resto de usos complementarios y compatibles, excepto para el industrial, cuya altura sera
la necesaria para su finalidad. La edificabilidad maxima para los usos complementarios y
compatibles, exceptuando la vivienda unifamiliar, sera de 0'25 m2/m2.
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-El retranqueo minimo de la edificacion a los linderos sera de 10 m en el frontal y de 7 m en
el resto.

4-. Condiciones para la obtencién de licencias

Todas las obras de nueva edificacidn, sean de nueva planta o ampliacion de las
edificaciones existentes, previamente a la obtencién de la preceptiva licencia municipal,
deberan tramitarse con arreglo a los siguientes procedimientos:

a) Las obras, instalaciones y servicios publicos se tramitaran con arreglo a lo establecido en
el art. 7 de la Ley del suelo No Urbanizable.

b) Las restantes obras correspondientes a los usos complementarios deberan obtener,
previamente a la licencia municipal, la autorizacion de la Conselleria competente en la
ordenacion del territorio y urbanismo, segun lo establecido en el art. 8 y en aquellos otros
que les sean de aplicacion especifica de la Ley del Suelo No Urbanizable.

c) Los usos compatibles por actividades sujetas a la previa declaracion de interés
comunitario, deberan tramitarse segun el procedimiento establecido en el capitulo IV de la
Ley del Suelo No Urbanizable.

5. Condiciones medio-ambientales

Cualquier actuacion que se haga en este tipo de suelo sera acorde con el caracter del medio
en que se ubica, debiendo estudiar el impacto ambiental que produce e indicar y ejecutar las
acciones pertinentes para minimizar el impacto que haya podido ocasionar en el medio. Las
evaluaciones y analisis de impacto ambiental sera preciso realizarlas en los supuestos
previstos por la Ley de la Generalitat 2/1.989 de Impacto Ambiental y en los articulos 9 y 20
de la Ley del Suelo No Urbanizable.

En especial, se deberan realizar las actuaciones siguientes:

a) Las nuevas carreteras evitaran la desaparicion de la capa vegetal de las zonas
colindantes, reponiendo aquellas que hayan sido danadas o deterioradas. Si por causas
topograficas fuese necesario la creacion de taludes o terraplenes, seran trazados de forma
que alteren lo minimo posible el paisaje, haciendo incluso plantaciones de la flora natural.

b) Las canteras y explotaciones mineras a cielo abierto, previo al otorgamiento de la licencia,
deberan realizar un estudio de las variaciones que introducen en el medio natural e incluso
un estudio comparativo

coste-beneficio ,entre los aspectos econdmicos, sociales y medioambientales. Una vez que
cese la explotacion, se veran obligadas a armonizar su aspecto con el paisaje natural.

c) Los vertederos, basureros y cementerios de coches se situaran en lugares poco visibles,
en donde los vientos dominantes no puedan llevar los olores a los nucleos de poblacion vy,
en general, en lugares que no

afecten al paisaje ni alteren su equilibrio natural, especialmente las escorrentias del terreno y
la geomorfologia de la zona. Quedan prohibidos los vertidos a cielo abierto incontrolados. Se
evitara la acumulacién de materia organica, debiendo cubrirse con tierra de forma periddica,
recomendandose la instalacién y uso de incineradores. Una vez terminado el vertedero,
debera reponerse la capa vegetal y la flora.
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d) los anuncios y carteles sobre las vias de comunicacion estaran en lo dispuesto en el art.
23. Fuera de ello, se prohibe todo tipo de anuncio pintado sobre rocas, taludes, etc. , que
constituyen un atentado contra la naturaleza.

e) Para los tendidos de lineas eléctricas y redes de infraestructuras, se haran estudios
previos a fin de alterar lo menos posible el paisaje natural.

Art. 51 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

1. Caracterizacion

Es aquel que, por sus especiales caracteristicas naturales o de uso especifico, es objeto de
una regulacidon mas restrictiva en cuanto o los usos admisibles en él, a fin de resaltar el
objetivo y uso que se pretende proteger. Las zonas en que se divide el Suelo No
Urbanizable Protegido son las siguientes: Paisajistico y forestal, vias de comunicacién y rios
y barrancos.

2. Zonas de Proteccion paisajistica y forestal
A - Las constituyen aquellas areas que deben ser protegidas o conservadas con criterios
ecoldgicos, a fin de defender el medio natural.

B - En estas areas quedan expresamente prohibidos los usos siguientes:

Cualquier tipo de obras de edificacion.

- Movimientos de tierras que alteren la topografia.

- La explotacion de conteras.

- Ubicacién de vertederos y basureros.

- Colocaciéon de anuncios y carteles.

- Alteracién de los elementos naturales o vegetales que supongan alteracion del equilibrio
natural.

- Tala de arboles sin permiso de la Administracién competente en la materia.

3. Zonas de proteccién de vias de comunicacion

A - Las constituyen aquellas areas destinadas a vias de circulacion, ya sean existentes o
futuras, asi como las franjas paralelas a ellas constituidas por las zonas de servidumbre y
afeccion. También se incluye 1a franja de reserva de suelo destinada a la circunvalacion del
nucleo (variante de la N-325), si bien una vez ejecutada ésta desaparecera automaticamente
la reserva realizada, manteniéndose unicamente las zonas de servidumbre y afeccion
legalmente establecidas. Ademas, se incluyen en este apartado los caminos rurales.

B - Las edificaciones y usos permitidos en estas zonas vienen regulados por lo establecido
en la Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras, asi como en las disposiciones dictadas por
la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres de 30 de julio de 1.987 y por su
Reglamento de 28 de septiembre de 1.990 y la Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana, de
27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

4. Zonas de proteccion de rios y barrancos
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A - Las constituyen aquellas areas que, por su localizacién, estructura y condiciones
topograficas, drenan las aguas de lluvia que caen en su cuenca vertiente y que, en
condiciones climatolégicas excepcionales, amplian su cauce ordinario formando lechos
inundables.

B - Los unicos usos admitidos son los agropecuarios, sin posibilidad de erigir edificacion.
obra o instalacion de ningun tipo (salvo las de encauzamiento), a fin de no alterar las
condiciones de drenaje. Cuando los cauces publicos estén deslindados, debera dejarse una
zona de servidumbre, en la que no se permite ningun tipo de edificacion. En cualquier caso,
se estara en lo dispuesto en la Ley de Aguas de 2 de agosto de 1.985.

CAPITULO 5°: CATALOGO DE BIENES DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO
Art. 52 Concepto y ambito de aplicaciéon

1. Se incluyen en este catalogo los conjuntos, edificios y elementos que, por su interés,
requieren un régimen especial para su proteccion. Este atendera a los valores intrinsecos
del elemento, a las caracteristicas del entorno urbano en que se localiza, a las medidas de
proteccion y conservacion, asi como a su uso y destino, a fin de conseguir el objetivo que se
pretende, cual es la proteccion del Patrimonio Cultural de Novelda.

2. Los elementos incluidos en este catalogo son los relacionados a continuacién, viniendo,
ademas, los edificios sefialados graficamente en el Plano de Usos Dotacionales y Catalogo
de Bienes de Interés.
A) Conjuntos urbanos

- Barrio arabe de El Arrabal, que incluye el conjunto que forman la Plaza del Pais Valencia;
la ¢/ Travesia; c/ de la Purisima; ¢/ M. Linén; ¢/ Quevedo; ¢/ San Pedro; ¢/ Manuel Alberola.

- Calle Jaime el Conquistador (s. XVI).

- Barrio de la llla (s. XVIIl), que incluye el conjunto que forman la plaza de la Cruz; c/
Tradicion; c/ Escuela; ¢/ Pelayo ; c¢/,Santa Teresa; c/ Santa Faz; c/ San Rafael; ¢/ Bailén; c/
Espoz y Mina.

- Plaza de Espafia, c/ Francisco Santo; ¢/ San Isidro; ¢/ Mayor; c/ Sirera y Dara; ¢/ Calderon
de la Barca; Plaza de los Santos Médicos; c/ Jorge Juan; c/ Maestro Segura; ¢/ José Luis
Gomez Navarro (s. XIX).

- Calle de San José; ¢/ Emilio Castelar; c/ Agustina de Aragon; plaza de San Pascual; plaza
de San Felipe.

-B) Elementos de interés

- Castillo de la Mola (s. XIl). Monumento Nacional en el Monte de la Mola.

- Monumento a Jorge Juan, en la Plaza de Espafia (1.913), obra del escultor Vicente Bafuls.
- Edificio y Jardines del Casino, en la ¢/ Emilio Castelar.

- Capilla Mira-Abad, en el Cementerio.

- Iglesia Parroquial de San Pedro (s. XVI-XVIII), del maestro de obras Francisco Aznar.

- Capilla de la Comunién, en la Iglesia.
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- Ermita de San Roc (s. XVII).

- Ayuntamiento (s. XVII) .

- Casa Museo Modernista, en la c/ Mayor, n ° 24 (1.904).

- Santuario de Maria Magdalena (s. XX), en el Monte de la Mola.

- Grupo Escolar Gomez Navarro (1.930), en la c/ Sentenero.

- Casa Cruz Roja (1920-1.930), plaza de Espafia, n °11y 12.

- Casa Club del Jubilado (s. XX), en la plaza de los Santos Médicos.
- Villa en el Paseo de los Molinos, n ° 12 (s. XX).

- Villa en el Paseo de los Molinos, n ° 14 "El Besonet" ( s. XX) .

- Villa en el Paseo de los Molinos, n ° 18 (s. XX).

- Villa en el Paseo de los Molinos, n ° 65 "Maria Auxiliadora" , Villa en la Alameda, n ° 20 (s.
XX).

C) Edificios de viviendas

- Calle Emilio Castelar, n ° 3 (1.920-1.930).
- Calle Emilio Castelar, n ° 22.

- Calle Emilio Castelar, n © 35 (s. XIX).

- Calle Jaime Il, n © 28.

- Calle Jaime I, n © 30.

- Calle José Luis Goémez Navarro, n ° 2.

- Calle José Luis Gémez Navarro, n ° 4.

- Calle José Luis Goémez Navarro, n ° 6.

- Calle Mayor, n ° 6 (s. XI X) , esquina a Sirera y Dara.
- Calle Mayor, n ° 21.

- Calle Mayor, n ° 22.

- Calle Maestro Segura, n ° 6 (s. XX).

- Calle Maestro Segura, n ° 12.

- Calle Maestro- Segura, n ° 14.

- Calle Maestro Segura, n ° 16.

- Calle Cementerio, n © 39 a 45 (s. XVIII).

- Calle Pelayo, n ° 14 (1.920-1.930).

- Plaza de San Vicente, n ° 3 (s. XX).

- Calle San lIsidro, n ° 20, esquina a Francisco Santo (1876)
- Calle San Isidro, n © 24 (1.925).

D) Paneles ceramicos

- Calle Gran Capitan, n ° 15: San Judas Tadeo.

- Calle Sentenero, n ° 39: San Abdon.

- Calle Sirera y Dara, n ° 10: Santo Angel de la Guarda.

- Calle San José, n ° 35: Santa Ana y San Joaquin.

- Calle Calderdn de la barca, n ° 5: Santisimo Cristo de Zalamea.

- Calle Agustina de Aragon, n ° 13: La Piedad. - Plaza de los Santos Médicos, n ° 1: Santos
Médicos. San

Cosme y San Damian.

- Calle Sentenero. N ° 45: San Abdon y San Senén. Santos de la Piedra.
- Calle Méndez Nunez, n °© 9: San Pascual Bai16n.

- Calle Victor Pradera, n ° 20: San Antonio Abad.

- Calle San Isidro, n ° 18: San Isidro Labrador.
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- Calle San José, n ° 19: La Divina Pastora.

- Calle San José, n ° 25: San José.

- Calle Sentenero, n ° 64: Cristo de Zalamea.

- Calle San Roque, n ° 28: Purisima Concepcion.

- Calle Vazquez de Mella, n ° 12: San Jorge.

- Calle Daoiz y Velarde, n ° 38: Santa Faz.

- Calle San Roque, n ° 32: San Pascual Bailon.

- Calle Daoiz y Velarde, n ° 52: San Luis Gonzaga.

- Calle San Pedro, n ° 44: San Pedro.

- Calle Sireray Dara, n ° 25: Virgen de Orito.

- Calle Sentenero, n ° 82: San José.

- Calle San Rafael, n ° 13: San Rafael Arcangel.

- Plaza de la Magdalena, n ° 12: Sagrado Corazon.

- Calle Covadonga, n ° 6: Sagrado Corazon de Jesus.

- Plaza de Espafia, n ° 2: Maria Auxiliadora.

- Calle Fray Luis de Ledn, n ° 2: Santa Catalina.

- Calle Mayor, n ° 37: Santa Maria Magdalena.

- Calle Victor Pradera, n ° 6: Santa Maria Magdalena.

- Calle Agustina de Aragon, n ° 2: San Pascual Bai16n.
- Calle Daoiz y Velarde, n ° 6: Virgen del Rosario. Santa Rosa de Lima y Santo Domingo de
Guzman.

- Calle Tradicién, n ° 14: La Sagrada Familia.

- Plaza de Santa Maria Magdalena. s/n: Santa Maria Magdalena.
- Calle Santa Faz, n ° 16: Santa Faz.

- Calle Alcalde Manuel Alberola, n ° 13: Virgen del Pilar.
- Calle Hernan Cortés, n ° 15: San Ramén Nonato.

- Calle AlImoina, n ° 28: Santa Maria Magdalena.

- Calle Nuestra Senora de la Fe: Nuestra Sefora de la Fe.
- Calle Santa Teresa, n ° 13: Santa Teresa.

- Calle Joanot Martorell, n ° 3: Sagrado Corazén.

- Calle Francisco Santo, n ° 54: San Antonio de Padua.
- Calle Travesia, n ° 25: Virgen del Carmen.

Art. 53 Obras de edificacion autorizadas

1. De las obras de edificacion que figuran en el art. 14 de estas Normas Urbanisticas solo se
autorizan las

correspondientes a obras de restauracion y consolidacién y a obras de acondicionamiento y
mantenimiento, siempre que se realicen segun lo establecido en el articulo siguiente.

2. En la zona Casco Antiguo y Cerro de la Mola, antes del inicio de toda edificacion de nueva
planta, sera obligado el haber autorizado y permitido su excavacion, a fin de estudiar la
posible existencia de restos arqueoldgicos. Dicha obligacion se entendera realizada si,
transcurrido un mes desde la autorizacion expresa, no se hubiesen iniciado los trabajos de
excavacion y si, transcurridos dos meses, éstos no hubieran finalizado. Si durante los
trabajos de excavacion se encontrasen yacimientos arqueoldgicos de interés, se iniciaran los
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tramites para su declaracion como Bien de Interés Cultural, segun los tramites establecidos
en la Ley de Proteccion del Patrimonio Histérico Espaniol.

Art. 54 Criterios de Proteccion

1. Las obras de edificacién que se realicen en los elementos incluidos en este catalogo,
deberan observar:
a) El mantenimiento de sus caracteristicas volumétricas.

b) EI mantenimiento de los elementos morfolégicos que definen su composicion, asi como el
tratamiento y acabado de los mismos, de forma que las obras que se realicen no alteren su
imagen o configuracion.

c) Si es posible, se mantendra el uso existente y, si se produce un cambio de uso, éste no
podra alterar la imagen y significado del elemento.

2. El presente capitulo podra tener un desarrollo mas extenso y especifico mediante la
redaccion de uno o varios Planes Especiales de Proteccion, de Catalogos de Elementos
Protegibles o de Proteccion Arqueoldgica.

DISPOSICIONES ADICIONALES Y TRANSITORIA
DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera. Aprovechamiento urbanistico susceptible de aprobacién.

Las presentes Normas Subsidiarias establecen los siguientes:
a) En el suelo urbano, el aprovechamiento susceptible de apropiacién sera el 100% del
permitido por las condiciones particulares de la edificacion para cada una de las zonas.

b) En las Unidades de Ejecucion delimitadas en el suelo urbano, el aprovechamiento
urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios incluidos en ellas, respecto del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion correspondiente, sera el 100 % para la
unidad de ejecucion delimitada en el suelo urbano residencial (UE/1) y el 85 % para las
unidades de ejecucion delimitadas en los suelos urbanos industriales, que en el
planeamiento que ahora se revisa tenian la consideracion de no urbanizables.

c) En el suelo apto para urbanizar, el aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion por los titulares de los terrenos sera el 85% del aprovechamiento tipo del area
de reparto en que se encuentren.

Segunda. Areas de reparto

1. En el suelo urbano no se delimita ningun area de reparto.



Excmo. Ayuntamiento de
Novelda

2. En el suelo apto para urbanizar, la delimitacion de las areas de reparto es coincidente con
la de los diferentes sectores delimitados en esta clase de suelo, existiendo, por tanto, tantas
areas de reparto como sectores.

Tercera. Aprovechamiento medio

En las unidades de ejecucion delimitadas en el suelo urbano, el aprovechamiento medio
para cada uno de ellos sera el siguiente:

A) Unidad de ejecucion n°1 (UE/1)

a) Parametros considerados:

- Superficie total: 15.150 m2.

- Edificabilidad total: 21.250 m2.

- Uso caracteristico: residencial. Coeficiente de ponderacion: 1. Edificabilidad: 20.250 m2.

- Usos compatibles previstos: comercial. Coeficiente de ponderacién: 0'9 (situacidn
semiperiférica de interés comercial medio). Edificabilidad: 1.000 m2

b) Calculo de aprovechamiento medio:

AM/1 = 20.250 x 1 + 1.000 x 0.9 = 1'396 m2/m2
15.150

B) Unidad de ejecucion n ° 2 (UE/2)

a) Parametros considerados:

- Superficie total: 87.200 m2.

- Edificabilidad total: 47.400 m2.

- Uso caracteristico: industrial. Coeficiente de ponderacion: 1. Edificabilidad: 47.400 m2.
- Usos compatibles previstos: ninguno.

b) Calculo de aprovechamiento medio:

AM/2 = 47.400 x 1 = 0.544 m2/m2
87.200

C) Unidad de ejecucién n ° 3 (UE/3)

a) Parametros considerados:

- Superficie total: 80.500 m2.

- Edificabilidad total: 62.600 m2.

- Uso caracteristico: industrial. Coeficiente de ponderacion: 1. Edificabilidad: 55.000 m2.
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- Usos compatibles previstos: terciarios. Coeficiente de ponderacién: 1'2 (localizacion
adecuada para industria/comercio escaparate). Edificabilidad: 7. 600 m2.

b) Calculo de aprovechamiento medio:

AM/3 =55.000 x 1 + 7.600 x 1°2 = 0' 797 m2/m2
80. 500

Cuarta. Aprovechamiento tipo

1. En el suelo urbano no se definen aprovechamientos tipos, al no haber delimitado ningun
area de reparto en esta clase de suelo.

2. En el suelo apto para urbanizar, el aprovechamiento tipo correspondiente a cada unidad
de reparto, segun la delimitacién definida en la disposicion adicional segunda, es el
siguiente:

A) Plan parcial residencial n ° 1 (SAU/ R1)

a) Parametros considerados:

- Superficie total: 38.400 m2.

- Uso caracteristico: residencial. Coeficiente de ponderacién: 1. Aprovechamiento lucrativo:
134 viv. x 120 m2/viv. = 16.080 m2

- Uso compatible: terciario. Coeficiente de ponderacion: 0'8 (situacion periférica de escaso
interés comercial). Aprovechamiento lucrativo: 500 m2.

b) Calculo del aprovechamiento tipo:

Al/R1 = 16.080 x 1 + 500 x 0'80 = 0' 429 m2/m2
38. 400

B) Plan parcial residencial n ° 3 (SAU/R3)

a) Parametros considerados:

- Superficie bruta: 96.900 m2

- Uso caracteristico: residencial. Coeficiente de ponderacién: 1, Aprovechamiento lucrativo:
630 viv, x 120 m2/viv. = 75.600 m2.

- Uso compatible: terciario. Coeficiente de ponderaciéon: 0'9 (interés comercial medio
correspondiente a nuevos desarrollos), Aprovechamiento lucrativo: 10.000 m2.

b) Calculo del aprovechamiento tipo:

Al/R3 =75.600 x 1 + 10.000 x 0' 9 = 0' 873 m2/m2
96.900
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C) Plan parcial industrial n ° 2 (SAU/I2)

a) Parametros considerados:

- Superficie bruta: 400.000 m2.

- Uso caracteristico: industrial.Coeficiente de ponderacién: 1 . Aprovechamiento lucrativo:
90%s / 400.000 = 360. 000 m2.

- Uso compatible previsto: terciario. Coeficiente de ponderacion: 1'2 (localizacion adecuada
para industria/comercio escaparate). Aprovechamiento lucrativo: 10% s / 400.000 = 40.000
m2,

b) Calculo del aprovechamiento tipo:

Al/12 = 360.000 x 1 + 40.000 x I' 2 = 1" 020 m2/m2
400. 000

Quinta. Plazo para la adquisicién de facultades urbanisticas

1. El plazo para la adquisicion del derecho a urbanizar, a contar desde la aprobacién
definitiva de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, sera:

a) En el suelo urbano, se entiende adquirido desde la fecha de la aprobacion definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias.

b) En el suelo apto para urbanizar, para los terrenos incluidos en los sectores SAU/R1 y
SAU/I2, de 2 ainos y en el sector SAU/R3, de 6 afos.

2. El plazo para la adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico sera:

a) En el suelo urbano, para los terrenos incluidos en unidades de ejecucién, de 3 anos,
contados a partir de la aprobacion definitiva de las presentes Normas Subsidiarias.

El sistema de actuaciéon sera el de compensacién. Si transcurridos tres meses en la UE/l y
seis meses en las UE/2 y UE/3 sin que se hubiese iniciado su desarrollo, se modificara
automaticamente por el sistema de cooperacion.

b) En el suelo apto para urbanizar, seran los planes parciales los que determinen los plazos.
siendo, en su defecto, de 2 afios desde la aprobacién definitiva del plan parcial.

3. El plazo maximo para la adquisicion del derecho a edificar sera:
a) En el suelo urbano, para los terrenos no incluidos en unidades de ejecucién, de 6 anos, a
contar desde la aprobacion definitiva de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

b) En el suelo urbano, para los terrenos incluidos en unidades de ejecucién, de 4 afnos, a
contar desde la adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico.

c) En el suelo apto paro urbanizar, seran los planes parciales los que determinen los plazos,
siendo, en su defecto, de 4 afos para el sector SAU/R1 y de 8 afos para los sectores
SAU/R3 y SAU/12, a contar desde la adquisicidn del derecho al aprovechamiento urbanistico.
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4. Una vez adquirido el derecho a edificar, mediante el otorgamiento de la preceptiva
licencia, ésta debera fijar el plazo para la adquisicion del derecho a la edificacion o
conclusion de las obras que, en su defecto sera de 2 afnos.

Si transcurrido un ano desde el otorgamiento de la licencia las obras no se hubieran iniciado,
estuvieran paralizadas durante un plazo de seis meses o0 no se hubieran finalizado en los
plazos fijados por causas imputables al promotor, la licencia quedara caducada y, por tanto,
extinguido el derecho a edificar por incumplimiento de los plazos, debiéndose, a tal fin, hacer
declaracion formal de la caducidad, mediante el oportuno expediente tramitado con
audiencia del interesado.

Sexta. Medidas correctoras protectoras de Medio Ambiente

1. A los efectos de garantizar el vertido y tratamiento de residuos sélidos, de acuerdo con la
legislacién vigente, en el propio término municipal, se sefialan en el plano “Ordenacién
General del Territorio. Calificacion del Suelo” las zonas mas idoneas para tal uso. En la zona
A se podran y deberan situar los vertidos inertes. En la zona B se podran situar los vertidos
solidos urbanos de Novelda.

2. Las aguas residuales provinientes de actividades e instalaciones industriales que se
realicen en los suelos urbanos y, en especial, en los suelos aptos para urbanizar de uso
industrial, deberan verter a la red de saneamiento municipal. Estas aguas residuales se
trataran en la planta depuradora que a tal fin se ha proyectado en el término municipal de
Monforte del Cid, que se gestionara mancomunadamente entre los municipios afectados.
Mientras no se construya y esté en explotaciéon la depuradora mancomunada referida, la
depuradora exigible a las industrias sera la de la tabla 3 del Anexo al Titulo IV del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril.

A las industrias que se ubiquen se les exigiran las Instalaciones de sedimentacion y
decantacion necesarias para cumplir los requisitos exigidos por la legislacion de Aguas y
Actividades Calificadas.

3. Todas las edificaciones, construcciones e instalaciones que se realicen velaran,
especialmente, por el obligado cumplimiento de las Normas sismorresistentes PDS-| Parte
A/1974.

4. Durante la tramitacion del Plan Parcial SAU/I2, a los efectos de evitar afecciones en el
cauce del rio Vinalopd y para garantizar que posibles lluvias torrenciales no afecten a
ninguna zona con alto riesgo de inundacion, se debera recabar, a estos efectos, informe de
la Confederacion Hidrografica competente.

Séptima. Ampliacion del Catalogo de Bienes de Interés Historico-Artistico.
1. Al Catalogo de Bienes de Interés Historico-Artistico, que figura en el Capitulo 5° del Titulo
IV( art. 52.2) de estas Normas Urbanisticas, se afaden nuevos elementos en los apartados

B y C, asi como un nuevo apartado (E), de acuerdo con la siguiente relacion:

B) Elementos de Interés
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- Moli d'Espuch.

C) Edificios de viviendas

- Calle Sireray Dara, n ° 25.

- Calle Francisco Santo, n ° 8, esquina a S. Isidro, n ° 19.
- Calle Mayor, n ° 6, esquina a Méndez Nufiez.

E) Yacimientos arqueolégicos

- Castillo de la Mola (Edad del Bronce - Medieval) Coordenadas: 38° 24' 35" lat. N. / 0° 47’
32" long. 0.

- El Azud (Edad del Bronce) Coordenadas: 38° 22' 54" lat. N. / 0° 44’ 34” long. 0.

- Casa Paus ( campaniforme ) Coordenadas: 38° 24' 50" lat. N. / 0° 45’ 58" long. 0.

- Cosa Els Solsits (Calcolitico) Coordenadas: 38° 25' 23" lat. N. / 0° 44’ 44" |long. 0.

- El puntal de Bartolo (Edad del Bronce) Coordenadas: 38° 24' 44" lat. N. / 0° 47’ 54" long. 0.
- El Campet (Ibérico -, Romano ) Coordenadas: 38° 22' 20" lat. N. / 0° 44’ 10" long. O.

- El Sambo (Edad del Bronce — Medieval) Coordenadas: 38° 25' 24" lat. N. / 0° 48’ 39" long.
0.

- Fuente de la Reina (Ibérico) Coordenadas: 38° 23' 54" lat. N. / 0° 47’ 54" long. 0.

- Montagut (Edad del Bronce) Coordenadas: 38° 25' 15" lat. N. / 0° 45’ 59" long. 0.

- La Esparraguera (Bronce final) Coordenadas: 38° 24' 08" lat. N. / 0° 47’ 37" long. 0.

- Casa Roma (Edad del Bronce) Coordenadas: 38° 25' 07" lat. N. / 0° 47’ 50" long. 0.

- La Morachel (Romano) Coordenadas: 38° 23' 08" lat. N. / 0° 47’ 47" long. 0.

- Lédua (Neolitico) Coordenadas: 38° 23' 33" lat. N. / 0° 45’ 50" long. O.

2. Durante la tramitacion del Plan Parcial SAU/I2 en la zona proxima al rio Vinalopd,
deberan realizarse catas mecanicas previas, supervisadas por un técnico en arqueologia,
con objeto de ver si existen yacimientos en la zona.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - Periodo transitorio de la Ley 4/1992 de la Generalitat VValenciana sobre suelo no
urbanizable.

Sera de aplicacién la disposicion transitoria tercera, "Incidencia de la presente Ley en la
ordenacion urbanistica vigente a su entrada en vigor", durante el tiempo y bajo las
condiciones en ella establecidos.

Los parametros edificatorios de aplicacion seran los fijados en el planeamiento del que este
es Revision.
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