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A. MEMORIA INFORMATIVA

1. INTRODUCCION

1.1. Objeto y alcance.
La redaccién de la presente Modificacién de Plan Parcial tiene por objeto el cambio en el
desarrollo pormenorizado de las determinaciones establecidas en el Plan Parcial aprobado en

fecha 29 de diciembre de 2005 para el Sector "“Salinetas” de uso industrial del suelo urbanizable.

La modificacién se gjustard a las determinaciones del Plan Parcial aprobado, pero integrard las
actualizaciones e innovaciones del actual marco normativo, al amparo de lo establecido en el
articulo 40 y en el Anexo IV del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisgje, (en

adelante TRLOTUP). El presente documento seguird el siguiente esquema de desarrollo:

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA
A. MEMORIA INFORMATIVA
B. MEMORIA JUSTIFICATIVA
C. DOCUMENTOS ANEXQOS Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS
D. PLANOS DE INFORMACION
2. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
E. NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS DE EDIFICACION
F. FICHAS DE SUBZONA
G. PLANOS DE ORDENACION

1.2. Antecedentes urbanisticos.
El municipio de Novelda cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente
por la Comisidon Territorial de Urbanismo, en sesidon celebrada el 16 de octubre de 1992. Fueron

publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante n.° 262, de fecha 14 de noviembre de 1992.

El dmbito de planeamiento que nos ocupa es un sector de suelo urbanizable industrial aprobado
definitivamente mediante Resolucion de la Direccidn General de Ordenacion del Territorio de fecha 1
de octubre de 2.008, publicada en el BOPA n°: 207 de fecha 28 de octubre de 2.008. El Plan Parcial

que se pretende modificar desarrolla la ordenacién pormenorizada del sector homologado.

Antecedentes “"Sector Salinetes”

El proyecto se sometié a informacion publica por Decreto de Alcaldia de fecha 24 de enero de
2005, insertdndose anuncios en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana nUmero 4.369, de 4
de marzo de 2005, y en los diarios «La Verdady e «informacidény los dias 25 y 26 de febrero de 2005
respectivamente. El Pleno de la Corporacion, en sesidon celebrada el dia 29 de diciembre de 2005,

aprobd provisionalmente el proyecto.
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La documentacién aprobada provisionalmente constaba de Plan Parcial y Homologacién. El Plan
Parcial se componia de Memoria informativa y justificativa, Planos y Normas Urbanisticas; y la
Homologacion de Memoria, Ficha de planeamiento y gestién y Planos. Acompana asimismo
Estudio de Impacto Ambiental Estudio de Paisaje, Estudio de Impacto acustico y Estudio de
Movilidad.

El objeto del expediente era cambiar la clasificacion de un sector de suelo que en su momento
estaba clasificado como Suelo No Urbanizable Comun Agricola (SNU/CA) y como Suelo No
Urbanizable ComuUn RuUstico (SNU/CR), a fin de clasificarlo como Suelo Urbanizable de Uso

Industrial.

Se establecid una Unica unidad de ejecucidn, un uso global industrial, estableciendo como
compatibles el terciario y dotacional y como prohibido el residencial, y un aprovechamiento tipo
de 0,3446 m2t/m?3s.

El Plan Parcial distribuyd las magnitudes del sector del siguiente modo:

Se establecié un aprovechamiento objetivo total de 532.614,13 m2. Ademds, establece: Zona
verde con una superficie de 154.563,38 m2, una zona verde no computable de 7.120,61 m2, una
superficie de Red Viaria de 261.758,45 m2, una zona de proteccién de Red Viaria, de 63.378,90 m2
y un equipamiento de 123.174,53 m2, asi como una superficie de Red Viaria Primaria (Ampliacion
Autovia A-31) de 15.365,74 m2.

La justificacion sobre el cumplimiento de estdndares para elementos propios de la Red Secundaria
y reserva de plazas de aparcamiento en red viaria calculados se realizé en base al Anexo al

Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

La superficie total de cesiones se establecid en 625.361,61 m2, quedando 920.239,47 m?2 para uso
lucrativo, de los cuales 905.250,75 m2 computaban a efectos de edificabilidad, distribuidos en tres
calificaciones distintas, Industrial Aislada 1 con una superficie total de 504.564,50 m2, Industrial
Aislada 2, con una superficie de 264.935,34 m2 e Industrial Aislada 3 con una superficie de
135.750,91 m2.

Los restantes 14.988,72 m2 no eran computables a efectos de edificabilidad al estar incluidos
dentro de la franja de 50 m desde la arista exterior de la calzada de la A-31 (Linea limite
edificacion) y pertenecer al dmbito de una DIC que se otorgd de acuerdo con el procedimiento
extraordinario establecido en el articulo 20 de la Ley 4/1992, del Suelo No Urbanizable. (DIC-99/97).
Dicha DIC, promovida por EURODISENO, S.A., que contemplaba la ordenacién urbanistica para
la actuacidn integral consistente en Industria de elaboracion de Piedra Natural en una superficie
de 65.702 m? (parcelas 75y 76 y parte de las parcelas 81, 82, 83, 145, 146, 147 y 148 del poligono
15) se aprobd definitivamente por el Gobierno Valenciano en la reunién del 20 de octubre de
1.998.
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1.3. Conveniencia y oportunidad de su formulacién.

El promotor de la Modificacién de Plan Parcial es el Ayuntamiento de Novelda, siendo una
iniciativa municipal amparada por el Decreto Legislativo 1/2021, habiéndose iniciado y finalizado
conforme a esta ley el inicio de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, mediante el
Documento Inicial Estratégico y un borrador del plan, todo ello con el fin de establecer la
asignacién del érgano ambiental, sustantivo y promotor, siendo el propio ayuntamiento el érgano

que asume estas tres figuras.

Por todo lo expuesto anteriormente, lo que se pretende es reordenar este suelo urbanizable
industrial con compatibilidad del uso terciario, para integrar de mejor manera el “Barranc dels
Colegials” en la infraestructura verde, reubicando las zonas verdes, integrando el citado barranco
en las mismas y generando recorridos verdes circulares dentro del propio sector, ampliando e
integrando la red de cairril bici y recorridos circulares del municipio, redisenando la red viaria para
conseguir una mejor circulacion y funcionalidad del mismo a la vez que se proponen manzands
industriales de mayor superficie para dar respuesta a la gran demanda existente en el
municipio de Novelda y colindantes, con las conexiones necesarias con su entorno, tanto viarias,

como ferroviarias y de servicios e infraestructuras dotacionales.

El presente documento se redacta con el objetivo de actualizar y mejorar la solicitud de inicio de
Evaluacidén Ambiental Estratégica de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector Industrial
“Salinetes” del T.M de Novelda, promovido por este ayuntamiento en febrero de 2022, con el fin
de acompanar la propuesta inicial planteada, adaptando el Documento de Inicio de Evaluacion

Estratégica (DIE) presentado.

Al dar continuacién al procedimiento arrancado en 2022, el marco legislativo al que estd afecto
este nuevo documento, sigue siendo el mismo que el anterior, conforme a lo dispuesto en el art.

52 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell de aprobacion del TRLOTUP.

1.4. Condiciones de la ordenacién vigente
Las condiciones de ordenacién del Sector “Salinetas”, son los que aparecen recogidos en la
correspondiente ficha que se establecieron en el Documento de Homologacion del citado sector,

y que, a continuacion, se reproduce:

FICHA DE HOMOLOGACION DEL SECTOR “SALINETAS"

1. ORDENACION ESTRUCTURAL

a) De lared Viaria

Viaria: Via Pecuaria

Se excluye del dmbito la via pecuaria Vereda de la Mola con una superficie de 0,78 has. Con un ancho
legal de 20,89 m.

A dicha via pecuaria no se le modifica el frazado, conforme al art. 4.1. de la ley 10/2004.

Conforme al art. 2. Del anexo del Reglamento de Planeamiento esta homologacién no identifica este
elemento de la Red Primaria como computable a los efectos de verificar el cumplimiento de los estdndares
minimos exigibles por el citado reglamento para la red secundaria

Viaria: Autovia A-31

Se incluye como Red Viaria de la Red Primaria una superficie de 1,53 has. correspondientes a la
modificacién del frazado de la autovia A-31 que afectard al dmbito.
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Rambla:

Se excluye del dmbito la rambla existente con una superficie de 0,96 has

b) Delimitacién sectorial: clasificacién y calificacién

Se delimita un sector de suelo urbanizable con calificacién global: Industrial, con las siguientes superficies y
delimitaciones:

Sector: Salinetas con una superficie de 154,56 has. (excluida via pecuaria y el barranco).

- Al Norte: Infraestructura de comunicacién ferroviaria (RENFE)., hasta el dominio publico

- Al Sur: Autovia A-31 (¥)

- Al Este: Carretera CV-820 y camino publico existente.

- Al Oeste: Autovia A-31 (*)

Los limites del sector se ajustan a los establecidos en el art. 17.2 RPCV.

(*) El limite incluye el vial de servicio de la A-31.

c) Establecimiento de dreas de reparto y determinacién del aprovechamiento tipo: 0,3446 m2/m2. Area de
Reparto: 154,56 has

d) Uso global: Industrial | Usos compatibles: Terciario y Dotacional Usos prohibidos: Residencial
Sistema de ordenacién: Edificacion aislada Tipologia: Blogue exento.

e) Condiciones de integracién y conexién

Generales:

e El dmbito territorial de programacién y de definicion de la Unidad de Ejecucion queda establecido en
esta homologacién por el dmbito del sector y red primaria afecta que abarca la homologacién.

e Las conexiones de infraestructuras se realizardn conforme a las normas municipales y concesionarios de
servicios.

¢ Se deberd ampliar con seccién doble el acceso hasta el enlace rotonda de la Monfortina.

e Se deberdn encauzar las aguas que circulan en la actualidad por el sector hasta el cauce del rio Vinalopd.

e El enlace con la A-31 correrd a cargo del sector, en el supuesto de no haberlo realizado el Ministerio de
Fomento.

Recursos energéticos:

Se deberd dimensionar una infraestructura eléctrica suficiente que permita dotar de suministro eléctrico al
sector. El proyecto de desarrollo del sector deberd ajustarse ala normativa vigente alos efectos de
la posterior autorizacion por el érgano competente, asi como la conexién de dichas instalaciones a lared,
para lo que deberdn respetarse las condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias,
actuando de conformidad con la compania distribuidora de zona, dando de esta forma cumplimiento a
lo establecido reglamentariamente en cuanto a la calidad de suministro que se ha de mantener.

Saneamiento:

Este Plan Parcial plantea la construcciéon de nueva planta depuradora explotada directamente por la
urbanizacién o por la Entidad de Saneamiento (este plan parcial prevé la superficie de suelo y la ubicacion
para una nueva depuradora).

Abastecimiento:

Con cardcter previo a la implantacion de los usos previstos deberd acreditarse la disponibilidad legal, por
cualquiera de los medios previstos en la legislacién vigente en materia de aguas, de recursos hidricos
destinados al consumo humano, suficientes para abastecer las demandas generadas por la actuacién, en
las condiciones de calidad legalmente establecidas.

f) Condiciones medioambientales

Serdn las especificadas en el Estudio de Impacto Ambiental realizado, con las siguientes especificaciones:

Generales:

- Se prohibird la localizacién de industrias en el dmbito del sector que no estén recogidas en las normas
urbanisticas municipales. Asi mismo, en el caso que pretendan instalarse actividades industriales, que
se encuentren recogidas en los anexos del reglamento por el cual se desarrolla la ley 2/89 de impacto
ambiental, estardn sometidas al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, debiendo
obtenerse la preceptiva Declaracién de Impacto Ambiental positiva, como condicién indispensable
para la obtencidn de las correspondientes licencias de obras y de actividad.

- El ayuntamiento velard por la legalidad de todas las actividades instaladas en su término municipal,
comprobdndose que las actividades disponen de las autorizaciones pertinentes y se cumplen las
condiciones impuestas, en su caso, en la Declaracion de Impacto Ambiental correspondiente.

- Previomente a la ejecucidn del sector, se efectuardn las infraestructuras necesarias en materia de
aguas residuales, de forma que se garanfice el pleno funcionamiento de las instalaciones en el
momento del inicio de ocupacion.

- Respecto alas aguas residuales de las industrias que se instalen en el poligono industrial, se incluird en la
normativa urbanistica la necesidad de comprobar, con cardcter previo a la licencia de actividad, la
compadtibilidad las aguas residuales que generen con la EDAR de destino prevista en el proyecto. En caso
de no resultar compatibles, las citadas industrias deberdn contar con un sistema previo de tratamiento
de aguas residuales individual apropiado. No obstante, en cualquier caso, deberd comprobarse la
prevision y/o la existencia de arquetas de registro de libre acceso desde el exterior para la toma de
muestras y control de los parédmetros de vertido de todas las industrias que se instalan en el Sector.
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- Se deberd garantizar la reposicién y continuidad de todos los servicios e infraestructuras de riego que
atraviesen el Sector y tengan una funcionalidad mds alld de los limites del mismo. Cualquier desvio o
alteracion de dichas instalaciones deberd contar con la autorizacién de la Comunidad de Regantes
correspondiente o del érgano con competencia sustantiva, quien determinard la forma en la que se
desarrollardn las actuaciones propuestas

- La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de fierras, y que sea susceptible de
aprovechamiento, se mantendrd en condiciones agricolas adecuadas y se destinard al relleno de las
zonas verdes previstas en la actuacién, o en su defecto a otras dreas del municipio donde sea
susceptible su utilizacién.

- El ayuntamiento exigird a las empresas, tras la realizacién de las obras, certificados de recepcién de
residuos sélidos inertes por parte de vertederos o empresas autorizadas para la gestién de este tipo de
residuos.

Ramblas:

- Serd obligatorio, previo al desarrollo del mismo, obtener informe favorable de la Confederacion
Hidrogrdfica del Jucar, en relacidn con la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial propuesto para
el desarrollo del sector homologado, al implicar la misma una ocupacidn del Barranc dels Colegials.

- Deberd realizarse estudio hidraulico de la rambla que circula por el sector.

- Larambla pertenecerd al sistema de espacios no edificables, no incluyéndose en el sector.

- EH proyecto de urbanizacién presentard un proyecto que plantee una mejora de las condiciones de
drenaje en la zona afectada, con objeto de minimizar los riesgos de inundaciones, el cual, serd
evaluado por organismo competente en la materia, obteniéndose el correspondiente informe
favorable al mismo, previamente a la aprobacién definitiva del proyecto.

Via férrea:

- Se deberd establecer un drea de amortiguacion entre el espacio residencial y la via férrea, a fin de
disminuir el impacto sonoro.

- En las dreas proximas a la via férrea deberdn establecerse condiciones de la edificacion que
condicionen el aspecto sonoro a fin de minorizar impactos.

- La ejecucién de la zona gjardinada, asi como del apantallamiento serd a cargo del propietario del
sector. Del mismo modo el propietario del suelo ejecutard el necesario cerramiento de la plataforma
ferroviaria, corriendo asi mismo a su cargo los posteriores cargos de conservacion y mantenimiento.

Via pecuaria:

- Deberd quedar sefalizada convenientemente de forma que quede clara su condicidén de via
pecuaria.

- Deberd asegurarse la confinuidad preferente del trdnsito ganadero y demds compatibles y
complementarios con aquél, en los términos expresados en los articulos 16 y 17 de la ley 3/95 de vias
pecuarias.

La fitularidad de los terrenos de la via pecuaria seguird correspondiendo a la Generalitat Valenciana.
| g) Condiciones de parcelacién y edificacién
- Elindice de edificabilidad bruta no serd superior a 0,35 m2/m2.
- En la edificabilidad mdxima para la superficie bruta del sector no se incluye la correspondiente a
equipamientos publicos.
- Almenos el 5% de la superficie construible se destinard a uso terciario, que no podrd ser superior al 35 %.
- La altura méxima no serd superior a 3 plantasy 15 m. (18 m a cumbrera)
h) Planeamiento de desarrollo
Serd necesaria la redaccion de un Plan Parcial para la ordenacién pormenorizada que acompana a la
presente homologacién. Silo desarrollard un particular debe acompanarse del programa para el desarrollo
de la actuacién integrada correspondiente, que corresponde al sector delimitado.
i) Cesiones de la red secundaria
Las cesiones correspondientes a la red secundaria, serdn conformes al Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana para sectores industriales, estableciéndose en un 40 % de la superficie del sector,
de los que un 10 % se destinard a zonas verdes publicas.
j) Condiciones de programacién
El sector se desarrollard en una sola unidad de ejecucidn.

Algunos de las condiciones que aparecen en la ficha de homologacidon del sector son objeto de

modificacién, pero no alteran los par@metros de la ordenacién estructural.

7 de 32

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252577671631377164 en https://sede.novelda.es



2. CONDICIONES GEOGRAFICAS DEL TERRITORIO

2.1. Situacion y delimitacion
El sector objeto de la presente modificacion se encuentra ubicado en el término municipal de
Novelda, localidad situada en el interior de la provincia de Alicante, en la comarca del del

Medio Vinalopd, con una extensidén de 75,7 km?2.

El municipio de Novelda se desarrolla en dos nUcleos poblacionales, el casco de la propia ciudad de
Novelda, junto al cauce del rio Vinalopd, y el Barrio de la Estaciéon, que se desarrolla alrededor de la
estacién de tren. Cuenta con una poblacién de 25.611 habitantes (afo 2021). El casco urbano de
Novelda se encuentra a una altura media de 240 m sobre el nivel del mar, y el Barrio de la Estacion a

una altura media de 280 m sobre el nivel del mar.

Se encuentra situado a 12 kildbmetros de la capital comarcal, Elda; a 18 kildmetros de Elche y a 28
kilbmetros de Alicante. El término municipal estd atravesado por la Autovia de Alicante A-31, por
la carretera N-325, que permite la comunicacién con Aspe y Crevillente y que enlaza el Barrio de
la Estacién con el nicleo urbano, por la CV-820, CV-840 y CV-835 que enlazan con el municipio
de Agost, La Romana y Mondvar respectivamente, asi como por la CV-84 que enlaza la N-325 con

la A-31, a través de una circunvalacion, evitando atravesar el casco urbano.

A grandes rasgos, el término municipal de Novelda se ubica en la zona externa de las Cordilleras
Béticas. Dicha estructura geoldgica se ve influenciada por el accidente tecténico por donde
franscurre el rio Vinalopd, que atraviesa todo el territorio de noroeste a sureste. En el cerro de la
Mola (541 m) se levanta el castillo que fue el origen del municipio. La altitud del territorio oscila
entre los 695 metros al noroeste (Sierra de Beties) y los 190 metros en la ribera del rio Vinalopd. Al

noreste y al suroeste se levantan otras sierras que oscilan entre los 400 y 650 meftros.

Los municipios con los que linda el término municipal de Novelda son:
- Al Norte, con Peftrer, Elda y Mondvar.

- Al Sur, con Aspe.

- Al Este, con Monforte del Cid.

- Al Oeste, con La Romana y Aspe.

El sector “Salinetas” que se pretende modificar con el presente documento se encuentra en una
situacién privilegiada, estando delimitado por todo su frente Sur con la A-31, por su frente Norte
conlared de fransportes FF.CC. Adif (disponiendo de anchoibérico e internacional) y por su frente

Este, limita en parte con la CV-820.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA A) MEMORIA INFORMATIVA

Emplazamiento del “Sector Salinetas” dentro del municipio de Novelda

Se trata de una superficie de terreno de 1.545.601 m?, situado en la zona este del término
municipal, cerca del limite del término municipal de Monforte del Cid, al noreste del casco
urbano. El dmbito del plan parcial aprobado y por tanto de la modificacién pretendida, no incluye
ni el trazado de la via pecuaria “Vereda de la Mola” con una superficie de 7.825,85 m? que lo

atraviesa, ni el "Barranc dels Colegials” con una superficie de 9.629,33 m2,

Los limites del sector son los siguientes:

- Al Norte, con infraestructura de comunicacion ferroviaria (FF.CC. Adif).

- Al Sur, con la Autovia A-31.

- Al Este, con la Carretera CV-820 que enlaza con el municipio de Agost y con camino publico
existente, integrado en Suelo No Urbanizable ComuUn Rustico (SNU/CR).

- Al Oeste, con la Autovia A-31.

2.2. Condiciones naturales del territorio

2.2.1. Topogrdfica,

El sector tiene unos relieves suaves sensiblemente llanos, buzando hacia el oeste, siendo la
cota de mayor orden de 274,35 m y la de menor orden de 239,30 m, es decir una diferencia
mdxima aproximada de cotas de 35,05 m. Esta diferencia se repite tanto en el eje de Oeste-
Este como en el eje Norte-Sur, con una pendiente uniforme en ambos sentidos, y una

diferencia entre cotas similar.

La caracteristica principal es la modificacidon del estado natural del terreno por el
abancalamiento sucesivo debido a la intervencidon del hombre, con el fin de implantar

cultivos préximos a las zonas de escorrentias de aguas pluviales de este dmbito.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA A) MEMORIA INFORMATIVA

2.2.2. Climadticas.

Marco Climdtico.

La definicion de los climas de la Comunidad Valenciana debe incluir necesariamente los dos
rasgos mds destacados, la benignidad térmica y la penuria pluviométrica. En efecto, los tipos
de tiempo frios son poco frecuentes y de escasa intensidad; la oscilacidon térmica, sin
embargo, es algo elevada, consecuencia de la continentalidad respecto a los flujos del W.
En cuanto a las precipitaciones de tipos de tiempo lluvioso apenas suponen una séptima
parte de los dias, pues las advecciones zonales, incluso las cicldnicas, apenas aportan
precipitaciones apreciables. Se registran unos totales pluviométricos inferiores a los que
caracterizan otfros climas mediterrdneos de similares latitudes, pero situadas a barlovento de

los vientos maritimos del W.

La comarca del medio Vinalopd pertenece al sector mds drido de la Comunidad
Valenciana; con altas temperaturas (alrededor de 18°C de media anual) y escasas
precipitaciones (unos 300 mm anuales) que le hacen formar parte del drido SE peninsular. La
sequia estival se prolonga por la primavera y el otofo (sdélo abril y octubre registran
precipitaciones de alguna importancia). La explicacion de esta penuria pluviométrica
acusada hay que buscarla en su posicion a sotavento, tanto de los vientos dbregos de

componente W, como a los flujos mediterrdneos del NE.

El Clima de Novelda es tipicamente mediterrdneo, siendo sus caracteristicas mds relevantes
la escasez de precipitaciones y temperaturas medias elevadas, lo que conlleva una alta
evapoftranspiracién y en consecuencia aridez, con todas las implicaciones que ello tiene en

el medio.

Temperatura.

La temperatura de un determinado ferritorio viene determinada por factores regionales
relacionados con la dindmica general de la atmdsfera (latitud) y factores locales como son
la altitud, la proximidad al mar, la orografia, etc. La figura siguiente muestra los datos

recogidos en la estacion meteorolégica de Novelda.

Enero  Febrero  Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto  Septi Detubre L Diciemb
Temperaturs media {*C}) g8

Temperatura min. {"C} 45

Temperatura mas. (°C) 14.7

Temperstura media (°F) 45.3 BT 850

Temperatura min. (°F) 40.1 44 8 42.8

412 487 e o | “b’@g 549 475 ;
e s e [ [ A s e e
25 26 38 33 20 g 11 3z &l 1]

Frecipitacisn (mm) 23 33
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La temperatura anual media del drea se caracteriza por rondar los 17°C. Se observa en la
zona una moderada variacion estacional de la temperatura mensual media, que se traduce
en la inexistencia de invierno meteoroldgico propiamente dicho (ftodas las medias mensuales
son superiores a 8°C). Estos registros tan elevados de la temperatura son debidos a la gran
insolacién del drea y a una reducida nubosidad tipica del sector drido meridional de la
Comunidad Valenciana. Las temperaturas medias del periodo estival son por lo general
elevadas, produciéndose las mdaximas siempre en el periodo Julio-septiembre. En invierno,
con una mayor estabilidad atmosférica, las condiciones térmicas quedan definidas por la
influencia maritima -reseiar el papel que juega el Mediterrdneo como regulador térmico-,
alcanzdndose unos promedios elevados, superiores a 10°C. La media del mes mds frio, enero,

es de 9,6°C, lo que es claro reflejo de la suavidad invernal.

Los meses mds frios son los de enero y febrero con temperaturas mensuales medias de
alrededor de 10°C vy los mds calurosos los de julio y agosto con temperaturas mensuales
medias que ronda los 25°C. La temperatura minima registrada en la zona es de unos — 4°C y
la temperatura mdxima registrada supera los 44°C. Es necesario destacar también la
importancia que poseen las oscilaciones y amplitudes térmicas en los medios climdticos
mediterrdneos. Tanto interanualmente como dentro del propio dia. Asi se observa una
amplitud térmica préxima a los 12°C entre los meses de invierno y de verano y dentro de un
mismo dia pueden observarse también amplitudes de este mismo orden entre el dia y la

noche. Las méximas absolutas mds elevadas se relacionan con la invasion de aire cdlido.

En superficie se forma una extensa depresién (baja sahariana) que fuerza la entrada de aire
cdlido y seco del desierto norteafricano, a lo que se une un régimen de vientos de poniente
qgue eleva considerablemente las temperaturas superdndose los 40°C y provocando las

conocidas olas de calor.

Las temperaturas minimas mds extremas aparecen ligadas a olas de frio que tienen lugar
cuando una dorsal anticiclonica se establece en el Atldntico. El continente queda sometido
aunrégimen de altas presiones ligado a un anticiclén de origen térmico, situado en superficie
que ocasiona la entrada de vientos de Ny NE que arrastran masas de aire siberiano o drtico
muy frio. Normalmente en la zona estas olas de frio no suelen ir acompanados de nevadas o
lluvias importantes. Si que estas olas de frio pueden ocasionar perjuicios muy graves en la

agricultura, constituyendo uno de los riesgos mds temibles para el cultivo.

Precipitaciones.

La Comunidad Valenciana, desde el punto de vista pluviométrico, se encuentra dentro de
la regidn conocida como "lberia Seca" ubicdndose a sotavento de los vientos hUmedos del
oeste. El municipio de Novelda, queda integrado en el "Sudeste Mediterrdneo”,
caracterizado por el paso de la isoyeta de 300 mm. La precipitacién total anual que se

registra no rebasa 350 mm. (335,1 mm.).
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Por tanto, se puede caracterizar el clima por una acusada indigencia pluviométrica. Las altas
temperaturas y las escasas precipitaciones determinan que la zona objeto de este estudio

forme parte del sector drido de la Comunidad Valenciana.

La distribucion de lluvias a lo largo del ano es muy irregular, existiendo dos mdximos de
precipitacién: uno relativo en primavera y otro absoluto a principios de otono; estos dos
mdaximos son tipicos de situaciones con vientos de levante propios del sur de la Comunidad
Valenciana. El méximo absoluto de otoio se relaciona con situaciones atmosféricas de gota
fria en altura y vientos de levante en superficie. Los meses menos lluviosos son los de invierno,
en los cuales los anticiclones que afectan a la Peninsula lbérica desvian las borrascas hacia
el norte y en verano cuando las lluvias se producen por procesos atmosféricos convectivos
locales. El mes mds lluvioso tiene una precipitacion media de alrededor de 43 mm y el mes
mds seco de 5 mm. La intensidad puede llegar a ser muy elevada en las situaciones de gota

fria, en las cuales se han registrado intensidades de hasta 50 mm/h.

El nUmero de dias de lluvia al ano, es reducido y oscila entre 30 y 50; en general las
precipitaciones suelen ser breves, pero con frecuencia se producen en forma de
chaparrones. Un fendbmeno de gran importancia en la zona de estudio son las
precipitaciones de fuerte intensidad horaria, que se registran sobre todo en otono, y que
provocan graves inundaciones en toda la comarca debido al desbordamiento de
numerosas ramblas y barrancos, que estdn la mayor parte del aio secas y que cuando se
producen estos excepcionales fendmenos tormentosos actlan con gran violencia,

aportando unos caudales excepcionales al rio.
Las nevadas son escasas. En la zona la media es de 0,1 nevadas por ano. En cuanto a las
formentas estas se registran con una media de 4,3 tormentas por ano y las granizadas 1,2 por

ano.

Humedad Atmosférica.

La humedad absoluta varia en la zona entre los 6,2 y los 17,9 mm de mercurio de tension de

Vapor.

En los meses de invierno la humedad absoluta ronda los 6-8 mm de mercurio de tension de
vapor, mientras que en primavera y verano la humedad absoluta se sitia siempre por encima
de los 10 mm de mercurio de tensidn de vapor, registrdndose los mdximos en el mes de
agosto, con humedades absolutas cercanas a los 20 mm de mercurio de tensidon de vapor y

una media mensual de 17,8 mm de mercurio.

La humedad relativa estd comprendida entre 50,10 % y 78,30 % sobre el punto de rocio. La
humedad relativa media del ano es del 64,60 %, siendo la variabilidad de la humedad media

mensual muy baja, ya que estd comprendida entre 61,90 % vy el 68 %.
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Vientos.

La estacién meteorolégica mds cerca al drea de estudio, de la que se disponen datos de
direccion y velocidad del viento fiables es la del Altet. En la citada estacién meteoroldgica
los vientos dominantes son de direccién E (17 %). seguidos de vientos de direccion W (10 %),
siendo la frecuencia de los vientos de los demds cuadrantes menor del 10 % y presentdndose
calmas con una frecuencia del 20 %. La velocidad media del viento es del alrededor de 18'3
Km/h, registrdndose rachas esporddicas de velocidades superiores a los 30 Km/h. En invierno
y otono el viento dominante es de componente W y en verano y primavera de componente
E. Debido a la proximidad al mar y cuando las condiciones atmosféricas generales lo
permiten se desarrollan en la zona vientos locales, los cuales son mds frecuentes en la
primavera y el verano. Estos vientos locales de direccién fierra-mar se denominan brisas
cuando el sentido es del mar hacia la tierra y terral cuando son del sentido contrario. Las
brisas se desarrollan durante el dia y sobre todo a partir del mediodia, mientras que el terrall
aparece durante la noche. Se trata de vientos de direccidn perpendiculares a la costa y de
velocidad que raramente exceden los 20 Km/hora. Son muchos los factores a tener en
cuenta cuando se pretende determinar la capacidad de dispersidén de la contaminacion
atmosférica en una zona, ademds de que alguna de las variables que intervienen son de
dificil cuantificacién. En el atlas climdtico de la Comunidad Valenciana se clasifica la zona
de Novelda del Cid como de capacidad de dispersion de la contaminacion atmosférica

baja.

2.2.3. Litoldgicas.
La caracterizaciéon del suelo reflejada en el plano de ‘“Litologia™” del Visor Cartogrdfico de la

Generalitat Valenciana, se muestra en la siguiente imagen:

Como se aprecia en estaimagen todo el sector viene afectado por la misma caracterizacion

litoldgica siendo esta la de “Coluvion”.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA A) MEMORIA INFORMATIVA

Por tanto, se trata de un tipo de terreno sedimentario formado a partir de un depdsito
geoldgico por la acumulacién de materiales sueltos y estratificados, debido a la accién de
la gravedad, siendo estos fragmentos de roca, fierra y ofros sedimentos que han sido
transportados hacia abajo por procesos como la caida, el deslizamiento, o el flujo superficial
de agua. En este caso y debido a los barrancos de escorrentia detectados en el dmbito, se
puede concluir que, en términos mds especificos, el coluvidn de este dmbito se ha producido
por el proceso geomorfoldgico de “Flujo de detritos”, que son mezclas de agua y sedimentos

que fluyen cuesta abajo, especialmente en periodos de lluvia intensa.

2.2.4. Hidrolégicas.

Agua superficial.

La zona de estudio forma parte de la cuenca del rio Vinalopd por su margen izquierda. No
se observan dentro de la delimitacion del sector cauces definidos por los que circule el agua
de escorrentia superficial. Asi pues, el drenaje de la escorrentia se realiza por arroyada difusa
por las parcelas y a fravés de los drenajes de los cultivos existentes y posiblemente utilizando
los caminos existentes algunos de los cuales ocupan una posicién deprimida respecto a los
cultivos circundantes. En cambio, si se identifica el “Barranc del Colegials” que, a pesar de
encontrarse fuera de la delimitacion del sector, si se encuentra dentro del dmbito, y es una
clara prueba del flujo superficial procedente de las aguas pluviales recogidas por la Sierra
del “Cid", siendo las parcelas en esta ocasién las que respetan su trazado y no invaden su

recorrido.

Cabe citar que al norte de la actuacion discurre la via del ferrocarril que actia como barrera
frente a la escorrentia superficial que proviene de los relieves del Norte del municipio y que
atraviesan dicha barrera a través de pasos inferiores de las vias, a modo de drenagjes,

pudiendo idenfificar fres drenajes relevantes a través de todo el recorrido.

Estas aguas vienen reflejadas en los planos de inundabilidad del PATRICOVA, tal y como se

muestra en la siguiente imagen.
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En ella se puede apreciar que el riesgo se desarrolla con la forma de un abanico en direccién
al rio Vinalop®, clasificdndolo como "Peligrosidad 6. Frecuencia baja” (a 500 ahos) y con un
calado bagjo (< 0,80 m), concentrados este a los albores del "Barranc del Colegials” (color
amarillento central) y siendo el resto del abanico de afeccién las zonas de envolvente de

peligrosidad de inundacion, sin clasificacién concreta, siendo pues una estimacion.

Por ofro lado, el rio Vinalopd realiza un recorrido proximo a los 110 km, desde su nacimiento
en el Rincdédn del Bodi, en el término municipal de Bocairent (Valencia), con una superficie
total de cuenca de unos 1.700 kmZ2, con un comportamiento irregular a lo largo de su cauce,
despareciendo en varias ocasiones y resurgiendo aguas abagjo. A pesar de ser el ejemplo
paradigmdtico de rio rambla mediterrdneo, su irregularidad interanual presenta unas cifras
reducidas, debido al intenso aprovechamiento al que es sometido en cabecera, con lo que

se acrecienta la influencia de las surgencias y descargas naturales en los caudales del rio.

Aguas subterrdneas.

La actuacion proyectada se ubica en el extremo sur de la unidad hidrogeoldgica 08.50 Sierra del
Cid y sobre dreas sin acuifero. La Sierra del Cid corresponde en general a una serie monoclinal
buzante hacia el oeste. El acuifero principal estd constituido por mds de 200 m de calizas del

Cenomaniense, siendo el impermeable de base las margas y margocalizas del Albiense.

Los limites hidrogeoldgicos del subsistema vienen definidos por la siguiente manera:

- Por el norte, los materiales terciarios del subsistema de Alguena-Maigmé se ponen en contacto
con los margosos del Cretécico mediante una serie de fallas normales, por algunas de las cuales
se hainyectado el Trias, lo que sucede en La Rabosa o en la Rambila de los Molinos.

- Por el oeste, el subsistema viene delimitado perfectamente por los afloramientos tridisicos de
Elda-Novelda.

- Porelsur, la banda tridgsica de Monforte del Cid-San Vicente del Raspeig, debe continuar
mds hacia el oeste, para ponerse en contacto con el Trias de Novelda.

- Por el este, el limite es impreciso en su parte meridional, pero se supone la existencia del

Trias Keuper bajo el Cuaternario de la Vega de Agost.

El acuifero mds importante del subsistema es el de Serreta Larga de 50 km? de extension y situado
en la parte mds meridional. Los restantes acuiferos (Sierras del Cid y de Pusa) no presentan
practicamente ningun interés por tratarse de estructuras colgadas a cotas demasiado elevadas.
La alimentacién del acuifero de Serreta Larga procede exclusivamente de la infiltracién de

la lluvia Ufil, se estima en 1 hm3/ano.

La descarga se realiza exclusivamente por bombeos en los sondeos que captan el acuifero.
Debido a la importancia de la sobreexposicién a que viene estando sometido el subsistema,
la magnitud de los bombeos es cada vez menor. Los datos mds recientes de extracciones

realizadas se estiman en 7 hm3/ano.
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El sentido del flujo subterrdneo es de direccién NO-SE hacia la zona de mayores
explotaciones. La evolucién del nivel piezométrico medido en los piezdmetros existentes
indica el grado de explotacién que ha sufrido el acuifero cuyo nivel piezométrico que ha
ocasionado su descendimiento. El limnigrama de lo piezdmetros refleja, sin embargo, la
rdpida respuesta de los niveles después de aguaceros de intensidad moderada. Como es
usual en los acuiferos sobreexplotados, los descensos en los niveles se van amortiguando con
el paso del tiempo, debido al abandono de numerosos pozos en los que los costes de

elevacioén se hacen prohibitivos.

Existe, por tanto, una importante sobreexplotacién y el balance hidrico es deficitario. Los
recursos maéximos del subsistema son equivalentes al valor de la alimentacion, es decir, 1
hms/ano, y las reservas explotables, considerando la gran profundidad a la que se encuentra

el agua, podrian estimarse a unos 100 hm?* como aproximacidn grosera.

El total del agua subterrdnea utilizada en la unidad hidrogeoldgica es de 9 hmé/afo, que se
destinan para el regadio de 3.578 has. Si bien las aguas de esta unidad son en general de
buena calidad, es preciso vigilar y controlar las explotaciones en zonas préximas al Trias
yesifero, donde por lixiviacién de sales, las aguas pueden pasar de los 500 mg/I de salinidad

media, propia del acuifero, a valores mucho mayores, como los 2.600 mg/I.

Parece ser que la contaminaciéon salina se centra fundamentalmente en la parte mds
meridional de la unidad (zona de Pozoblanco), donde se han abandonado algunos pozos

por este mofivo y que se relaciona con la proximidad de las sales del keuper.

La zona sin acuiferos se corresponde con subafloramientos de materiales impermeables del
mesozoico o terciario que ocupan las zonas deprimidas en la cuenca del Vinalopd. La

vulnerabilidad del agua subterrdnea frente a la contaminacion es baja en la zona de la

actuacion, segun la imagen del visor cartogrdfico que se muestra a continuacion:
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA A) MEMORIA INFORMATIVA

2.3. Usos del suelo y vegetacion

2.3.1. Usos del suelo
La caracterizacion del suelo, reflejada en el plano de “Capacidad de uso del suelo” de la

cartografia temdtica de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente es la

siguiente:

Como se puede apreciar, la capacidad del suelo es el 100% de la superficie del sector
Elevada (Clase B). En la actualidad en el dmbito del Sector, el suelo se encuentra destinado
en su mayor parte a cultivos, la mayoria abandonados de tipo arbdéreo entre otros, y en el
resto existen naves para uso industrial, viviendas unifamiliares o pequenas construcciones

rUsticas para almacenamiento de aperos de estos campos agricolas.

La capacidad de uso de los suelos no puede determinarse atendiendo Unicamente a
criterios edafoldgicos, también hay que tener en cuenta otros aspectos como la capacidad
real de explotacién o la potencialidad de los terrenos para otros usos distintos al agricola.
Como se ha dicho en el pdrrafo anterior, el aprovechamiento agropecuario ha sido
abandonado, en su mayor parte, por su poca rentabilidad, por lo que la mayoria de los suelos
con capacidad agroldégica carecen de uso; el resto se destina a los tradicionales cultivos de

secano de la comarca: almendro, olivo y vid.

Por ofra parte, desde el punto de vista de la ordenacion del territorio la situacién del sector,
junto a la carretera nacional CV-820, lindando directamente con el acceso a la A-31 y
cercano a las poblaciones de Elda-Petrer, Monforte del Cid, Aspe y Alicante le otorga un
cardcter estratégico de cara al uso industrial y terciario al mismo tiempo que desincentiva la

creacion de nuevas actividades agricolas.

En los planos de informacion se reflejan los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones

existentes.
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24.

2.3.2. Vegetacién

Las caracteristicas geoldgicas, edafoldgicas, climdticas y biogeogrdficas configuran unas
condiciones que determinan las especies vegetales que pasan a formar parte del medio. El
estudio de las series de vegetacién potencial de un territorio resulta Utiles a la hora de
entender las condiciones ambientales presentes y la evolucidn histérica del territorio. Es
fundamental a su vez para gestionar la capacidad de acogida del medio y los usos del suelo
que pueden ser adecuados. Ademds, es una guia para plantear proyectos de restauracion
ambiental e integracién paisqjistica de determinadas actividades humanas que cambian la

configuracion del medio.

La vegetacién potencial del territorio estudiado siguiendo la clasificacion y cartografia de

Rivas-Martinez (1987) seria:

29b. Rhamno lycioidis-Querceto cocciferae sigmetum. Serie mesomediterrdnea
murcianoalmeriense semidrida de la coscoja (Quercus coccifera), faciaciéon termdfila

murciana.

La mayor parte del término municipal se encuentra en el dominio de este tipo de vegetacién
potencial; cuando las precipitaciones anuales descienden de 350 mm ya no es posible el
desarrollo de vegetacion de porte arbdreo descrito en la serie anterior, como la carrasca; en
cambio, el pino carrasco (Pinus halepensis) y la coscoja aparecen aqui como dominantes
en una formacién de porte arbustivo poco denso, con especies acompanantes como el
espino negro (Rhamnus lycioides), la sabina negral (Juniperus phoenicea), el cade (Juniperus
oxycedrus), el aladierno (Rhamnus alaternus), bufalaga (Thymelaea hirsuta), coronilla de
fraile (Globularia alypum), romero (Rosmarinus officinalis) o matapoll (Daphne gnidium).
Ademds, en esta drea considerada como horizonte inferior de esta serie, aparecen
elementos floristicos mds termdfilos como el lentisco, la efedra (Ephedra fragilis) y

esparraguera (Asparagus horridus).

Edificaciones e infraestructuras existentes

2.4.1. Edificaciones existentes

En el dmbito del sector no existen edificaciones de relevancia. Las edificaciones existentes
responden a su cardcter rural y aislado, y principalmente se corresponde con viviendas
unifamiliares, pequenas construcciones rusticas para el almacenamiento de aperos de los

campos agricolas y alguna nave de uso industrial.

Se acompana en la documentacion grdéfica, planos de informacién un plano donde se
localizan todas las construcciones existentes que figuran en la base de catastro afectadas

por el dmbito objeto de desarrollo.
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2.4.2.

Infraestructuras existentes

Red Viaria

En el dmbito Unicamente existen varios caminos municipales que dan servicio a las
viviendas unifamiliares existentes que conectan con la CV-820 y con el camino de
servicio paralelo a la autovia, asi como un paso superior de la autovia al suroeste del

dmbito y un paso inferior al oeste que pasa por debajo de la autovia.

Red de Agua Potable

Existen en el entorno tuberias de agua potable del servicio municipal de aguas

(Aqudlia) que sirven a las viviendas existentes con una tuberia de 80 mm. de uralita.

Red de Saneamiento

No existe infraestructura hidrdulica de saneamiento en el dmbito. En las edificaciones
existentes hay pozos ciegos en el interior de sus parcelas y una estacién depuracién
de aguas en una nave industrial. Tampoco hay ninguna infraestructura de recogida

de aguas pluviales.

Red de Suministro de Energia Eléctrica

Existe red de energia eléctrica en media y baja tension que alimenta a las viviendas e

industrias existentes.

Red de Alumbrado publico

No existe red de alumbrado publico en el dmbito.

Red de Telecomunicaciones

Existe servicio de telefonia por la compania Telefénica de Espana que sirve las

viviendas existentes.

Red de Suministro de Gas

No existe red de gas en el dmbito

2.5. Aprovechamientos potenciales

Los terrenos incluidos en el sector son aptos para su uso agricola de secano, aunque debido a su
proximidad al suelo urbano, a lo poco rentables que resultan las explotaciones de secano y al
gran fraccionamiento de la propiedad existente, gran parte de los mismos estdn sin cultivar o

abandonados.

Por ofro lado, la zona en cuestidn tiene unas caracteristicas adecuadas para su uso como zond
industrial y terciaria por ser una zona de gran visibilidad y buenas comunicaciones (garantizadas
por la carretera nacional CV-820 y por la proximidad y conexion de la autovia A-31) y por la

implantacién de recorridos verdes en su interior que refuerzan el efecto llamada.
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2.6. Estructura de la propiedad del suelo

La delimitacién de sector del presente documento tiene una superficie de 1.545.601,08 m?2,
en el que se encuentra fuera de esta delimitacion la Via Pecuaria (7.825,85 m?) y el "Barranc dels
Colegials” (9.629,33 m?).

Dentro de este computo global de superficie se incluyen 15.365,74 m2que corresponden a la Red

Viaria Primaria (Ampliacién de Autovia A-31).

Existen dentro de la delimitacién un total de 167 parcelas catastrales afectadas (algunas de ellas

afectadas sélo parcialmente) y varios caminos y acequias de dominio publico.

El total de las parcelas de uso privado suma un total de 1.492.140,00 m?2 estando formado por 151
parcelas de titularidad privada, mientras que los restantes 53.461,00 m?2 corresponden a 16

parcelas de uso publico.

En las parcelas de uso publico se encuentran principalmente como propietarios, el Ayuntamiento
de Novelda, Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento de Alicante y Administrador de

Infraestructuras Ferroviarias.

3. CONDICIONES INSTITUCIONALES DEL TERRITORIO ORDENADO

3.1. Condiciones del planeamiento superior. Condiciones de la ordenacién

El municipio de Novelda cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo, en sesidon celebrada el 16 de octubre de
1992. Fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante n° 262, de fecha de 14 de

noviembre de 1992.

El dmbito de planeamiento que nos ocupa es un sector de suelo urbanizable industrial aprobado
definiivamente mediante Resolucion de la Direccién General de Ordenacién del Territorio de
fecha 1 de octubre de 2.008, publicada en el BOPA n°® 207 de fecha 28 de octubre de 2008. El
Plan Parcial que se pretende modificar desarrolla la ordenaciéon pormenorizada del sector

homologado, cuya ficha se ha incorporado en los apartados anteriores.

Sobre los terrenos de ese plan, el proyecto propone la siguiente modificacién, que tiene por objeto
reordenar la totalidad del sector respecto a su ordenacién pormenorizada, para adecuarlo, a las
necesidades industriales actuales como respuesta a una demanda creciente de industrial de
grandes superficies, ya sea para almacenamiento o fabricacién; reubicar las zonas verdes con el
fin de crear un anillo verde que discurre por todo el dmbito vy lo integra en el suelo urbano; se
redisena la red viaria con el fin de crear una jerarquia que estructure el dmbito u reubicar las

cesiones de equipamientos.
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3.2. Politica de inversiones pUblicas

No estd prevista ninguna iniciativa de inversidon publica en el dmbito del Sector "Salinetas”, si bien
no es menos cierto que el drea en donde se localiza estd prevista la adecuacién y reforma de
una parte de la A-31 (eliminacién de una doble curva), cuya superficie ya se considerd en el
documento de homologacién y plan parcial aprobados y que se mantienen en la presente

modificacién y que cuenta con una superficie de 15.365,74 m2.

3.3. Afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el dmbito territorial
3.3.1. Zonas de proteccion y servidumbre.
El sector se encuentra afectado por diferentes servidumbres, fruto de los limites de la
delimitacién, que se apoya en infraestructuras de la Red Primaria para encajar el dmbito

dentro del entorno, y de las zonas con especial riesgo como es el “Barranc dels Colegials”

A. Afecciones de carreteras.
El presente sector se encuentra afectado por dos carreteras: La autovia A-31 y la carretera
autonédmica CV-820 que son de titularidad y competencia Estatal y Comunidad Auténoma

respectivamente.

La normativa aplicable a cada una de las carreteras es la siguiente: Para las de titularidad y
competencia Estatal, la ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras y para las de
competencia vy titularidad Autondmica, la ley /1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la

Comunidad Valenciana y sus posteriores modificaciones.

También hay que tener en cuenta lo dispuesto en el TRLOTUP respecto al cdmputo de las
zonas verdes que forman parte de la zona de proteccidn de las carreteras, en concreto el

apartado 3.1.c. del Anexo IV del TRLOTUP, que textualmente dice:

"...En todo caso, de acuerdo con la legislacién de carreteras, la zona de proteccion de las

carreteras no computard como zona verde."

En este punto es necesario entrar a analizar lo que se entiende por zona de proteccién de
las carreteras, ya que la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras, establece en su
articulo 28 las siguientes cuatro zonas de proteccién de la carretera: de dominio publico; de

servidumbre; de afeccion y de limitacién de la edificabilidad. En concreto sefala:

e Segun el articulo 29. Zona de dominio publico:
Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias carreteras
del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8
metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras convencionales,
carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior

de la explanaciéon y perpendicularmente a dicha arista.
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Segun el Articulo 31. Zona de Servidumbre:

La zona de servidumbre de las carreteras del Estado estd constituida por dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion,
a una distancia de 25 metros en autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras

convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

Segun el articulo 32. Zona de afeccién:

La zona de afeccidn de las carreteras del Estado estd constituida por dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en

carreteras multicarrily convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

Segun el articulo 33. Zona de limitacidn a la edificabilidad:

A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de edificacién, que
se sitUa a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en carreteras convencionales
y carreteras multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista
exterior de la calzada mds proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de

la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

En resumen, para la A-31, autopista de titularidad estatal las distancias de las distintas zonas

son las siguientes:
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Zona de Zona Limitacion
Servidumbre } Edificacion

Zona de Dominio Publico

Zona de afeccién

Zona de Dominio Publico: Va desde el eje de la calzada hasta el limite de la zona de

dominio publico situado a 8 metros desde la arista exterior de explanacion.
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Zona de Servidumbre: Va desde la zona de dominio publico hasta el limite de la zona de
servidumbre situada 25 metros desde la arista exterior de la explanacién.

Zona Limitacién de la Edificacién: Va desde la zona de servidumbre hasta la linea limite
de la edificacién situada a 50 metros desde la arista exterior de explanacion.

Zona de Afeccion: Franja de 75 metros de anchura delimitada interiormente zona de
servidumbre, con lo que fiene la anchura de 100 metros desde la arista exterior de la

explanacion.

Por otfra parte, la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana,

establece en su articulo 2 que “La presente ley serd aplicable a todas las vias de trdnsito

rodado que, formando parte del Sistema Viario, transcurran por el territorio de la Comunidad

Valenciana, y no sean de fitularidad estatal.”

La citada Ley establece en su articulo 31 las siguientes zonas: de dominio publico; de

proteccién; y de reserva.

Segun el articulo 32. Zona de dominio publico:

La anchura de esta zona vendrd determinada en la planificacion viaria y abarcard, como
minimo, la superficie necesaria para la calzada, arcenes, y elementos de proteccion
medioambiental o funcionales, incluidos los estacionamientos, asi como para prevision de
ampliaciones.

En defecto de planificacién viaria o proyecto que sefale la anchura de la zona o cuando
las determinaciones de ésta no la prevean, se entenderd que la misma vendrd delimitada
por sendas lineas situadas a las siguientes distancias, medidas desde la arista exterior de
la explanacién: 8 metros en autopistas, 5 en autovias y vias rdpidas, 3 en las restantes

carreteras.

Segun el Articulo 33. Zona de proteccion:

En defecto de plan o proyecto que senale la anchura de esta zona o cuando
determinaciones del mismo no la recoja, se entenderd que la misma abarca un espacio
delimitado por dos lineas situadas a las siguientes distancias, medidas desde la arista
exterior de la calzada mds proxima: 50 metros en autopistas y autovias, 25 metros en vias

rdpidas y en las demds vias de la Red Bdsica, y 18 metros en las restantes carreteras.

Segun el articulo 35. Zona de reserva:

La aprobacién de un proyecto que implique la ejecucion de una nueva carretera o la
ampliacion o mejora de una carretera existente conllevard la aplicacién de las
determinaciones establecidas para las zonas de dominio y de proteccion establecidas en

este titulo.
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Se prohiben todas las obras en estas zonas que puedan encarecer su expropiacion,
excepto las de cultivo agricola y las de mera conservacion de las edificaciones e

instalaciones existentes.

Para la Carretera Comarcal CV-820, (resto de carreteras de fitularidad de la Comunitat

Valenciana) las distintas zonas son las siguientes:

- Dominio publico: Va desde el eje de la calzada hasta el limite de la zona de dominio
publico situado a 3 metros desde la arista exterior de la explanacion.

- Zona de protecciéon: Va desde la zona de dominio publico hasta la linea limite de
proteccién situada a 25 metros de la arista exterior de la calzada.

- Zona de reserva: No existe en la citada carretera.
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B. Afecciones de red ferroviaria.
El presente sector se encuentra afectado por el paso de la infraestructura ferroviaria (FF.CC.
Adif). Es junto el elemento que delimita el sector por el norte y lo recorre de este a oeste sin

interrupcion.

La normativa aplicable a este tipo de infraestructura es la siguiente: la Ley 38/2015 de 29 de
septfiembre, del sector ferroviario y la ley que la modifica Ley 26/2022, de 19 de diciembre,

por la que se modifica la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

La citada ley establece en su Capitulo lll las definiciones para las zonas de dominio publico,

zonas de protecciéon y zonas de edificacion:
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Segun el articulo 13. Zona de dominio publico:

Comprenden la zona de dominio pUblico los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de 8
metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje

de la misma, desde la arista exterior de la explanacioén.

Segun el articulo 14. Zona de proteccién:

La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada
lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio pUblico definida en
el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las
aristas exteriores de la explanacién.

En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable
delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, la distancia establecida
en el apartado anterior para la proteccién de la infraestructura ferroviaria serd de 20

metros, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion.

Segun el articulo 15. Limite de la edificacion:

A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria
queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidén, reconstruccidén o ampliacién de
edificaciones existentes a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento de la
entfrada en vigor de esta ley y ello sin perjuicio de la salvedad establecida en el apartado

4 siguiente.

La linea limite de edificacién no serd de aplicacién en los siguientes casos:

a) Enlostunelesy enlas lineas férreas soterradas o cubiertas con losas.

b) Cuando la obra a ejecutar sea un vallado o cerramiento o un muro de contenciéon
o de sostenimiento de desmontes y terraplenes que redunden en beneficio de la
seguridad para el ferrocarril.

c) Cuando se frate de edificar consfrucciones o instalaciones correspondientes a
terminales de transporte no ferroviarias o estaciones de autobuses, metro o tranvia
que configuren un nucleo de intercambio modal de transporte.

d) Cuando se frate de edificar construcciones o instalaciones correspondientes a las
instalaciones de servicio sefaladas en el articulo 42 de esta ley o las instalaciones de
mantenimiento pesado de vehiculos ferroviarios.

e) A las edificaciones provisionales o desmontables que no requieran ningun tipo de

cimentacion o a las instalaciones desmontables.
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La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros de la arista exterior mds préxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. Donde, por ser
muy grande la proyeccién horizontal de la explanacion, la linea limite de edificacion
qguede dentro de las zonas de dominio publico, la linea limite de edificacién se hard

coincidir con el borde exterior de dicha zona de dominio publico.

En resumen, para el frazado ferroviario, distancias de las distintas zonas son las siguientes:

- Dominio publico: Franja de 8 metros desde la arista exterior de la explanacién. En la
prdctica queda definida, su el lado exterior, por la valla de cierre existente.

- Zona de protecciéon: Franja de 70 metros de anchura desde la arista exterior de la
explanacion.

- Limite de la edificaciéon: Franja de 50 metros de anchura desde la arista exterior de la

explanacion.

C. Afecciones del "Barranc del Colegials”.
A pesar que este barranco no forma parte de la delimitacion de sector, si estd incluido en el
dmbito de este, partiendo el sector prdacticamente en dos mitades condicionando el

desarrollo y ordenacion interior.

D. Servidumbre de Via Pecuaria “Vereda de la Mola”.
Del proyecto de clasificacion de las vias pecuarias de Novelda, en vigor desde el afo 1960,
se puede observar que el sector estd dividido en dos partes por la “Vereda de la Mola”,

inventada en el citado proyecto bajo el niUmero 4.

La Vereda cuenta con una superficie de 7.825,85 m2, un ancho legal de 20,89 my su trazado

no es modificado por la presente Modificacion de Plan Parcial.

3.3.2. Afecciones de las cartografias temdticas y demds cartografias de riesgos potenciales

sobre el dmbito del sector.

A. Riesgo de inundaciones.

El PATRICOVA es uno de los instrumentos de ordenacién del territorio que contempla el
andilisis relativo al impacto territorial asociado al riesgo de inundacidn, con precision y detalle
suficiente, en consonancia don su especial incidencia en el dmbito de la Comunidad

Valenciana.

Como se observa en el mapa correspondiente (PATRICOVA), el sector objeto del presente
Plan Parcial, se encuentra afectado parcialmente por riesgo de inundacién con peligrosidad
de inundacién nivel 6 (frecuencia baja y calado bajo) y geomorfolégico, en la zona central
del sector, en torno al Barranc dels Colegials. También puede verse al sur, fuera del sector, la

mancha de peligrosidad de nivel 1 asociada al rio Vinalopé.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA A) MEMORIA INFORMATIVA

B. Vulnerabilidad a la contaminacién de las aguas subterrdneas por actividades

urbanisticas.
La Vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterrdneas, se liga a una cualidad del
medio geolégico que las contiene, que ofrece un cierto grado de proteccion a la
contaminacion de las aguas debido a sus caracteristicas hidrdulicas intrinsecas (porosidad,
permeabilidad, espeso, capacidad de cambio, etc.), afenuadores de la carga
contaminante original. Indicard, por tanto, el diferente grado de proteccidén que el territorio
ofrece a la transmisién y difusién de agentes contaminantes hacia las aguas subterrdneas.
Aparecen cinco categorias, en funcién del grado de vulnerabilidad a la contaminacion de

las aguas subterrdneas.

El Riesgo de contaminacién de las aguas subterrdneas en la zona Objeto de la presente
modificacién del Plan Parcial es, segun ese observa en el mapa correspondiente (Mapa de

Vulnerabilidad de acuiferos):
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA A) MEMORIA INFORMATIVA

Vulnerabilidad de acuifercs
Muy baja
Baja
B nedia
B At

. Muy alta

“"Categoria Il - Vulnerabilidad baja: esta categoria se establece con el objetivo de integrar
las porciones del territorio que presentan un grado de proteccién muy elevado para las
aguas subterrdneas, en particular, para las de calidad apta para cualquier uso, asi como a
las que presentan escaso interés hidrogeoldgico por mala calidad de las aguas o por baja

permeabilidad”.

C. Afecciones que inciden en la planificacion territorial y urbanistica.

Respecto de las afecciones derivadas de las infraestructuras territoriales, la zona donde estd

ubicado el Sector objeto de la presente memoria limita:

- Con la carretera CV-820 por el Este, desde donde se realiza la conexidn con el sector a
fravés de una rotonda. Desde esta carretera se plantean los accesos al sector.

- Con la autovia A-31 por el Oeste y el Sur.

- Con lared de transportes FF.CC. por el Norte.

D. Litologia, aprovechamiento de rocas industriales y riesgos de deslizamientos.
De la observacién del mapa correspondiente (mapa de litologia), la zona donde se ubica el

sector objeto del presente Plan Parcial tendrd la composicion de:
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA A) MEMORIA INFORMATIVA

SI/2-3: Cantos, gravas y arenas en el 100 % de la superficie del sector.

Por Ultimo, respecto al peligro de deslizamientos, que tras la observacidon del mapa
correspondiente de observa que la zona donde se ubica el sector no estd categorizada bajo
ningun riesgo de deslizamientos. Los riesgos de deslizamientos mds proximos se sitban a mds

de 2 km al oeste del sector.

E. Suelo forestal (PATFOR).

Son terrenos forestales estratégicos los montes de utilidad publica, los de dominio publico, los
montes protectores, las cabeceras de cuenca en cuencas prioritarias, las masas arboladas
con una fraccién de cabida cubierta mayor o igual al 20 % situadas en zonas daridas y

semidridas y las zonas de alta productividad.

Todos ellos tienen una importancia decisiva por albergar y confribuir al desarrollo de los
valores naturales, paisajisticos o culturales cuya restauracion, conservacion o mantenimiento

conviene al interés general.

Como se puede ver en el mapa correspondiente a este epigrafe (mapa de PATFOR), la zona
donde se ubica el Sector, objeto del presente Plan Parcial, no estd afectada por el suelo
forestal. En su enforno si se identifican algunas bolsas de suelo forestal estratégico,

especialmente en la zona noreste del plan parcial, pero no en el dmbito del propio plan.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA A) MEMORIA INFORMATIVA

F.  Paisajes protegidos.

La zona donde se ubica el Sector, objeto del presente Plan Parcial, no estd afectada paisajes

naturales.

G. Sismicidad y riesgo sismico.

Espaia, si bien a escala mundial podria calificarse como de sismicidad media o
moderadamente alta, posee no obstante algunas dreas de elevada sismicidad, pues en ellas
se han producido en el pasado terremotos de cardcter catastrofico (caso del de 21 de marzo
de 1.829 en la provincia alicantina de Torrevieja) y adn hoy dia se registran pequenos sismos,

pero que en cualquier momento pueden conducir a terremotos destructivos.

En nuestro pais, las zonas de mayor actividad sismica son las afectadas por la orogenia alpina
(Pirineos, Cordillera Costero-Catalana y Cordilleras Béticas, y las fosas tecténicas del
Guadalquivir y del Ebro), que sin duda ain no han alcanzado su completa estabilidad.
(CAMPOS ROMERO, 1.991).

En los distinftos mapas sismicos elaborados (Rey Pastor, Munera, A. Martin) se puede observar
que la principal actividad sismica se localiza en el Sur y Sureste, por debajo de la falla del
Guadalquivir. La zona principal se localiza en el arco Mdlaga-Granada-Vera, y una segunda
linea de importante actividad sismica recorre el arco Almeria-Murcia-Alicante y Valencia. En
esta segunda drea acontecieron grandes terremotos como el de Almeria (1.522), el de

Torrevieja (1.829), etc.
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1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

A) MEMORIA INFORMATIVA

MAPA SISMICO DE LA NORMA SISMORRESISTENTE

| o, 2 0,16

B 0129 < 0, < 01lég
7] 0.08g < 9, < 0,29 COEFICIENTE DE CONTRIBUCION K

0,04g < O, < 008g

o, < 0,04

Esta segunda zona de elevada sismicidad, en la cual se localiza el municipio de Novelda se
caracteriza por ser un sector tecténicamente muy complejo, existiendo importantes fallas de
direccion NE-SW en la parte mds meridional, siendo las mds significativas la falla de Alhama
de Murcia en la Depresidn Prelitoral Murciana y la falla Orihuela-Guardamar. En esta segunda
linea, el Bajo Segura constituye el foco sismico mds relevante del Sureste peninsular. Se
distinguen tres importantes ndcleos sismicos: el de Torrevieja, el de Rojales y el de Benejlzar,

siendo el tercero el de mayor trascendencia.

Concretando al érea de estudio, la sismicidad que aqui acontece es de tipo tectdnico: "...los
terremotos tectdénicos se producen a lo largo de fallas activas, cuando se rompen las rocas
de repente como respuesta a las diversas fuerzas geoldgicas..." (BOLT, 1.981). Y se conecta la

presencia de estos empujes enddgenos a los siguientes hechos (LAROCA CERVIGON, 1.991):

La intensidad mdxima sentida en la zona de estudio (a partir del ano 1300) es de Vil enla escala
M.S.K. Sin embargo, este dato no tiene ninguna trascendencia en la planificacién, ya que no
indica la periodicidad de ocurrencia ni su probabilidad. Para ello, se han de tratar
estadisticamente los datos sismicos utilizando la distribucidn de valores extremos Gumbol lll. De
esta manera, se obtiene una intensidad mdxima esperada de V en 100 anos, de VI en 200 anos
y de VIl en 500 anos. El Mapa Geocientifico de la provincia de Alicante que tiene en cuenta
varios factores a la hora de valorar el riesgo sismico relativo (sismicidad histérica, riesgo sismico
actual, actividad neotecténica, estabilidad geoldgica, poblacion presente en el territorio,
situaciéon actual de patrimonio constructivo, riesgo de catdstrofe), da como resultado que este

riesgo es "medio”, lo que implica restricciones y condicionamientos a las actividades humanas.
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Por otfro lado, la Ultima valoracién de riesgo sismico dentro de la normativa vigente sobre
sismorresistencia, coloca al municipio de Novelda en el listado de términos municipales con
valores de la aceleracién sismica bdsica iguales o superiores a 0,04 g., con un valor de 0,12
g.. que, si bien no se encuentra entre los mds altos de la provincia, y de Espana (Granada y
Mdlaga), que con 0,15g. de aceleracidn sismica bdsica se localizan en las comarcas del Bajo
Segura y Bajo Vinalopd, situdndose en el segundo grupo de riesgo que lo constituyen los

municipios del Medio Vinalopd y del Campo de Alicante.

Novelda, septiembre de 2024

Arquitecto: Abel Avendaio Pérez
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B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. CONDICIONANTES, OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL PLAN PARCIAL

El objeto de la presente Memoria Justificativa es describir de manera clara y concisa la propuesta de
ordenacion pormenorizada sobre la Modificacién del Plan Parcial aprobado para el Sector “Salinetas”,
de forma que guede justificada la adecuacion de la propuesta a los diferentes instrumentos de

planeamiento, asi como a los objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad a considerar.

Por todo lo expuesto en los apartados anteriores del presente documento, o que se pretende es
reordenar este suelo urbanizable industrial con compatibilidad del uso terciario, para integrar de
mejor manera el “Barranc dels Colegials” en la infraestructura verde, reubicando las zonas verdes,
infegrando el citado barranco en las mismas y generando recorridos verdes circulares dentro del
propio sector, ampliando e infegrando la red de carril bici y recorridos circulares del municipio,
redisenando la red viaria para conseguir una mejor circulacién y funcionalidad del mismo a la vez
que se proponen manzanas industriales de mayor superficie para dar respuesta a la gran
demanda existente en el municipio de Novelda y colindantes, con las conexiones necesarias con

su entorno, fanto viarias, como ferroviarias y de servicios e infraestructuras dotacionales.

La modificacién del plan parcial a redactar, tendrd por objeto ordenar pormenorizadamente la
ordenacion contenida en el plan parcial aprobado, definiendo la zonificacidon, y cumpliendo con
las ratios proporcionales de los estdndares dotacionales de calidad urbana previstas en la
T.R.L.O.T.U.P., tanto en el diseno de su ubicacién como en el de la ordenacién de los espacios

publicos y las condiciones funcionales de accesibilidad y uso de las mismas.

Se pretende una ordenacion unitaria que obedezca a criterios de coherencia urbanistica y que
proyecte una imagen urbana configurada por espacios publicos constituidos por las avenidas,
calles, zonas verdes y peatonales integrados; es decir que no sean el resultado de un espacio
residual sobrante del diseio de la edificacion privada, sino que esta Ultima estard subordinada a

la forma urbana, definida como un proyecto previo de los espacios publicos urbanos.

Conforme a lo ya expuesto, la planificacidén y programacién urbanistica de la U.E. del Sector
“Salinetas” no ha de suponer un nuevo uso, sino que conforme al art. 116 de la T.R.L.O.T.U.P. el objetivo
principal de la actuacion integrada consistird en la gestion y transformacion fisica y juridica de las fincas
afectadas mediante su urbanizacién completa que comprenderd como minimo las siguientes obras:
1. Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, fratamiento de espacios
libres, recuperacion de la via pecuaria, mobiliario urbano y sefalizacién.

Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidratantes contra incendios.

Red de alcantarillado para aguas residuales y sistema de evacuacion de aguas pluviales.

Red de distribucién de energia eléctrica, gasificaciéon y comunicaciones.

o > 0N

Red de alumbrado publico.
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6. Jardineria, arbolado y ornamentacién en el sistema de espacios libres.

Su finalidad consiste pues, en la ejecucién de las obras de conexién e integracion adecuada de la
urbanizacion con las redes de infraestructuras, de energia, comunicaciones y servicios publicos
existentes; y suplementar las infraestructuras, espacios publicos en lo necesario para mejorar los

niveles de calidad, y capacidades exigibles.

Asi mismo, la programacién urbanistica proporciona la obtencién gratuita a favor de la
administracién de los suelos dotacionales puUblicos del dmbito de la actuacién, ordenando el
reparto equitativo de las cargas y beneficios, proyectando y realizando en Ultimo término las obras
de edificacién, cuya tipologia se ajustard y armonizard con las existentes en su entorno urbano,
conforme a las disposiciones estatales y autondmicas relativas a la seguridad, salubridad,
habitabilidad, accesibilidad y calidad de las construcciones, y sin que menoscaben las medidas

establecidas para la proteccién del medio ambiente y del paisaje urbano.

La propuesta de programa para el desarrollo urbanistico del Sector se efectuard mediante
actuacion integrada, delimitando al efecto una unidad de ejecucidon contfinua por necesidad

funcional, y razones de equidistribucién, idoneidad y oportunidad.

2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA SELECCIONADA

2.1. Alternativa 0

Mantenimiento de la situacién actual del dmbito del sector, que se corresponde con el modelo
territorial establecido en las N.N.S.S. y que consiste en mantener la clasificacion original del suelo,
es decir Suelo No Urbanizable Comun RuUstico y Agricola (SNU/CR y SNU/CA).
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.2. Alternativa 1

Desarrollo del “Sector Salinetas”, con la ordenacidn vigente que supuso su aprobacién definitiva,
gue no contemplaba la posibilidad de ubicar un puerto seco, asi como tampoco resolvia el
problema de la integracién del “Barranc dels Colegials” en la infraestructura verde municipal y
que su ordenacion obedecia a la conexidon norte sur con el sector "La Serreta Golf" (ubicado al

norte, al otro lado de la via férrea) y que ha sido desclasificado.

e .

2.3. Alterndativa 2.

Desarrollo de la modificacion del Plan Parcial “Sector Salinetas” proponiendo una integracion del
“Barranc dels Colegials” con el sistema de espacios libres (Zonas verdes) y que lo infegra mejor
con la ordenacion de las manzanas industriales. En esta alternativa se propone la zona de puerto
seco sbélo en una parte del limite norte y todo el equipamiento publico se traslada a la zona sureste,
cerca del acceso al sector. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas son de tamaio mediano
y no obedecen a la demanda actual. La red viaria es excesiva y no presenta una jerarquia viaria

clara, al no tener todas las calles la misma seccidn.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.4. Alterndativa 3.

Desarrollo de la modificacion del plan Parcial “Sector Salinetas”, proponiendo una integracién del
“Barranc dels Colegials” con el sistema de espacios libres (Zonas Verdes) y que lo infegra mejor
con la ordenacion de las manzanas industriales. En esta alternativa se propone la zona de puerto

seco en toda la zona norte del sector. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas son de tamano

! Iﬂll

H
I
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1
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2.5. Alternativa 4.

Desarrollo de la modificacion del Plan Parcial “Sector Salinetas” proponiendo una integracion del
“Barran dels Colegials” con el sistema de espacios libres (Zonas Verdes), creando un recorrido
verde circular dentro del propio sector e integradndolo con la red de carril bici y recorridos
circulares del municipio. La red de reservas dotacionales se integra perfectamente con las
manzanas de uso industrial/terciario. En esta alternativa se elimina la zona de puerto seco, por
poner enriesgo el desarrollo del sector industrial. Ademds, las manzanas lucrativas propuestas son

de mayor tamano y aparece una jerarquia viaria.
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2.6. Justificacion de la propuesta seleccionada

De las alternativas planteadas, se ha elegido el nUmero 4, al considerarse la mds iddnea., por los

siguientes motivos:

1)  Amplia el tamano de las manzanas para mejorar sus limites y poder albergar todo tipo de
industrias ya sean de gran tamano, medio o pequeno.

2) Integrala “Rambla del Colegials” (Rambleta del Pastor en el anterior DIE).

3) Redistribuye las zonas verdes de manera que se generen recorridos verdes circulares dentro
del propio sector, ampliando e integrando la red de carril bici y recorridos circulares del
municipio en la ordenacion propuesta.

4)  Desvincula el desarrollo de la zona industrial con la posibilidad de implantacién de la Plataforma
Logistica Intermodal (PLI), mejorando la viabilidad técnica y econdmica del desarrollo del sector.

5) Refuerza el eje comercial formado por la CV-820 a su entrada a Novelda desde la Autovia

A-31, reubicando y focalizando el terciario del sector proximo a esta via.

A continuacién, se exponen de forma detallada las justificaciones de los 5 puntos anteriores.

1)  Amplia el tamano de las manzanas para no limitarlas tanto poder albergar todo tipo industrias

ya sean de gran tamano, medio o pegqueno.

En el periodo de tiempo transcurrido desde la Ultima propuesta presentada hasta la
actualidad, este ayuntamiento, a fravés de empresarios locales, propietarios de suelo,
promotores industriales extranjeros, etc., ha recibido multitud de suplicas para ayuda en
gestiones en lo que se refiere a autorizar, conceder o conseguir suelo industrial apto para el
desarrollo de grandes almacenes, centros logisticas, industrias para fabricacion, etc., en

suelo industrial finalista préximo a la autovia A-31.

Dada la escasez de este tipo de suelo en el municipio y la complejidad de promover nuevo
suelo con esta clasificacion, el ayuntamiento de Novelda, en representaciéon delinterés social
del municipio, cree necesario promover este suelo con capacidad para albergar este fipo
de edificaciones industriales, que daria cabida a un nuevo tejido empresarial que renovaria
y relanzaria la decadente situaciéon industrial que sufre el municipio a razdn de la caida del

sector industrial de la piedra natural.

En la actual alternativa se eliminan viales intermedios generando piezas longitudinales de
gran largo y menor ancho para que puedan albergar todo tipo de famanos sin que queden
condenadas a industrias de solo tamano medio y ademds se destina toda una franja de
suelo lucrativo ubicada al frente de la Autovia para albergar industria mds pequena, pero a

la que se le favorece su visibilidad.

Ademds, la eliminacion de red viaria enfre manzanas, da una claridad y homogeneidad al

conjunto del poligono que facilita la orientacion y ubicacidn al visitante.
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La red viaria también se modifica gjustando sus anchos a los minimos establecidos por la
normativa actual y creando un boulevard principal que atraviesa de este a oeste todo el sector
y que actia a modo de columna vertebral que distribuye todo el dmbito. Su configuracién
frata de respetar y fomentar el desarrollo longitudinal de las parcelas industriales con el fin de

tener la mayor superficie lucratfiva continua en cada una de ellas.

Integra la "Rambla dels Colegials” (Rambleta del Pastor en el anterior DIE)

Se sigue manteniendo la idea de la gran zona verde alrededor de la rambla, de manera que
guede integrada de forma sutil y armdnica a nivel paisajistico, pero se reduce su ancho
debido, principalmente a que se elimina la opcién de que funcione como zona laminar de
drenagje de la escorrentia de la rambla y a la configuracion del punto anterior, ayudando a

ampliar el desarrollo longitudinal de las manzanas.

En este punto cabe resaltar que la intencidn es que las aguas generadas por la escorrentia
de la rambla hasta el punto mds bajo donde se termina su dominio sean canalizadas por un
acueducto (Parcela SQI/Infraestructuras-servicios urbanos). Este discurrird por el interior del
dmbito del sector y reconducird las aguas al punto de desahogo natural de dicho dmbito,
donde la actual infraestructura de canales y conductos existentes previstos en la zona del
vial y rotonda de servicio de la autovia A-31 dan salida a todas estas aguas torrenciales. El
objetivo es no dejar la escorrentia producida por las aguas de lluvia al azar, dentro de las
zonas verdes, si no controlar en la medida de lo posible toda esta agua para que no tenga

gran incidencia en las zonas del sector que puedan verse afectadas.

Redistribuye las zonas verdes de manera que se generen recorridos verdes circulares dentro

del propio sector, ampliando e integrando este dentro de la red de carril bici y recorridos

circulares del municipio.

Al eliminar la necesidad de utilizar la totalidad de las zonas verdes como zonas de drengje y
filtracién de la Rambla del Colegials, podemos reubicar una parte de las mismas para reenfocar

su uso para otro fin como es el de la propia circulacion y transporte de personas a través de ellas.

El municipio de Novelda fiene una gran red de recorridos circulares peatonales que en algunos
framos son reforzados por trazados de carril bici y que dan la posibilidad al ciudadano, de
acceder a zonas del casco urbano tanto a pie, como con cualquier medio no motorizado. Esto
es sin duda sintoma de calidad urbana y por tanto el objetivo de la nueva distribuciéon de zonas

verdes se centra en ampliar estos recorridos hasta el interior del sector.

Por ello, las zonas verdes de la nueva alternativa se distribuyen de manera longitudinal
formando viales, actuando como ejes principales de distribucidén del sector, facilitando la
comunicacion a nivel peatonal y con medios de transporte no motorizados, con la ciudad y
con el resto del sector, generando un recorrido circular que invita al paseo a través de un

espacio ameno y divertido.
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Los principales ejes de zona verde proyectados son:

- La prolongacion que da entrada al sector y que recoge el carril bici y la conexidon con
el vial de servicio de la autovia A-31 y la CV-820. Esta da acceso a la zona terciaria y al
boulevard central principal.

- El boulevard central principal que conecta directamente con larotonda de enfrada y salida
principal del sector y que divide a este en norte y sur, recorriéndolo longitudinalmente y
dando acceso ala mayor parte de las zonas dotacionales e industriales.

- La zona verde longitudinal limite con la infraestructura ferroviaria que completa el recorrido
circular cerrando el circuito y que tiene dos finalidades: la de servir como futuro pulmén de
una posible implantaciéon de la Plataforma Logistica Intermodal (“PLI"), y la de servir como
barrera tanto visual como acustica del gran talud con desnivel generado por el frazado de

la via ferroviaria al norte del sector, dotando esta zona de riqueza visual y calidad urbana.

Hace viable tanto técnica como econdmicamente el desarrollo del Sector, ya gue la

propuesta anterior plantea algunas dudas sobre el desembolso vy el esfuerzo econdémico a

redlizar para poder albergar una “PLI" de dicho tamano.

La Plataforma Logistica Intermodall (PLI), surgié como motivacién principal para el desarrollo de
la anterior propuesta, no obstante, el franscurso del tiempo vy tras las gestiones realizadas para su

implantacién, han hecho ver las cosas desde otra perspectiva.

Dos de los hdndicaps a superar con la anterior propuesta, eran la viabilidad econdmica y
técnica, que se veian comprometidas por el coste de implantacién de la PLI y por la gran
cantidad de relleno que habia que llevar a cabo para conseguir que la citada PLI tuviese la

misma cota de rasante del tramo de via férrea al que conectaba.

Oftro de los inconvenientes de la anterior propuesta es que se hipotecaba el desarrollo del sector
industrial a la implantacién de la PLI, dejondo todo el frente norte destinado a la citada
plataforma, con el consiguiente peligro de dejar inservibles varias parcelas en caso que,

definitivamente, la decision de la implantacién de la PLI recayese en otra ubicacién.

Si bien, la franja destinada a PLI se calificé como Suelo Dotacional MUltiple de cesidn
obligatoria al Excmo. Ayuntamiento de Novelda y su obtenciéniba a cargo del propio sector,
en caso que, definitivamente, la decision de la implantacién de la PLI recayese en otra

ubicacidn, daria lugar a unas parcelas de uso publico sin alternativa de uso.

Ademds, nos enconframos con la dificultad técnica de la solucion, debido al gran desnivel
existente entre la plataforma del tren y el terreno natural. El relleno de todo el dmbito
afectado, de manera gradual hasta alcanzar la cota de las vias, a costa de los propietarios
y de la urbanizacién, supondria un notable encarecimiento en los costes de urbanizacién,

poniendo en peligro la viabilidad econdmica de la actuacion.
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Como el objetivo prioritario del ayuntamiento es fomentar el desarrollo de un poligono industrial
por encima de la necesidad de la "PLI", y que el beneficio del desarrollo del mismo, recaiga en
los ciudadanos del municipio, propietarios del suelo y empresarios locales por encima de la
inversion externa, se ha considerado que esta alternativa mejora e iguala las condiciones

econdmicas del pequeno propietario y propietario local, frente al gran inversor externo.

En esta alternativa, se vuelve ala solucién aprobada definitivamente, donde se reservéd una franja
destinada a zona verde entre la via férrea y las manzanas de uso industrial. Junto a la citada zona
verde se han previsto dos grandes manzanas de uso industrial que, en principio serian adjudicada

al Excmo. Ayuntamiento de Novelda, como parte del 10 % del aprovechamiento del sector.

En caso, que definitivamente, la decisidén de la implantacién de la PLI recayese en el dmbito
de este sector, bastaria con plantear una modificacién puntual del mismo, donde se
produciria una permuta de la parcela dotacional multiple propuesta en la esquina noroeste
por una de las dos manzanas longitudinales destinadas a zona verde, asi como por una de

las manzanas longitudinales destinadas a uso industrial.

Otro de los aspectos positivos de la nueva alternativa es que se mantiene la cota natural de
terreno existente, no siendo necesario elevar el viario préximo a las manzanas longitudinales
de uso industrial, de forma que los costes de “alzar” la plataforma hasta el nivel de las vias,
se asuma Unicamente por parte del inversor que quiera llevar el proyecto a cabo, no

imputdndose a los gastos de urbanizacion.

De esta manera, no se condiciona el desarrollo del sector a la implantacion de la PLI, y los
terrenos industriales reservados junto a la zona verde longitudinal (anexa a la via férreq), se
podrian destinar a la implantacién de pequena industria, programas de emprendimiento,
proyectos de sostenibilidad econdmica, etc., en caso que el proyecto de la “PLI" no

recayese en el Sector "Salinetas”.

Reforzar el eje comercial formado por la CV-820 a su entrada a Novelda desde la Autovia A-

31, reubicando y focdlizando el terciario del sector préoximo a esta via.

Por Ultimo, el suelo terciario previsto en esta nueva alternativa propuesta se concentra en el
lugar mds meridional del sector, justo al lado de los viales de servicio de acceso desde la

Autovia A-31y CV-820, y que son la entrada a la poblacién de Novelda.

Se conecta asi a través de la CV-820 toda la nueva zona comercial de la entrada a la ciudad
que se ha venido desarrollando en el municipio desde el ano 2022. Se pretende con esto
facilitar el acceso del ciudadano con medios no motorizados ademds dar visibilidad para
atraer a futuros clientes y dar servicio a los viajeros de la autovia. Hay que considerar que todo
este tipo de comercio “junto y comunicado” hace que se retroalimente entre si, caracteristica

que los operadores de este tipo de negocio buscan, haciendo mds atractiva la oferta.
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3.1.

La alternativa 4, seleccionada, plantea el desarrollo del sector partiendo de la implantacién
de un equipamiento multiple, ubicado en la parte noroeste del sector. También propone una
redistribucién de las zonas verdes circulares, integrdndolas en el “Barranc dels Colegials”
mejorando la integracién del citado barranco en la infraestructura verde municipal. La red
viaria presenta una jerarquia, dando mayor importancia a los viales que estructuran el sector
en sentido Este-Oeste con respecto a los que van en direccidon Norte-Sur. Las manzanas de
uso lucrativo disponen de una superficie medio-grande que se gjusta a la demanda actual
para manzanas de uso logistico-industrial. En la parte sur del sector, en su frente a la A-31, se
reserva una parcela de uso terciario-comercial, reforzando el eje comercial formado por la
CV-820 a su entrada a Novelda desde la Autovia A-31.

CRITERIOS DE CONEXION E INTEGRACION EN EL TERRITORIO

Afecciones

Por el interior del dmbito del sector o colindante al mismo discurren diversas infraestructuras que

generan una afeccidn al mismo, ya sea por las zonas de servidumbre, proteccién y/o afeccidén de

cada una de ellas. Estas servidumbres y afecciones se han tenido en consideracién para la ordenacion

propuesta en el sector, y asi cumplir con las condiciones indicadas en la ficha de gestion.

3.1.1. Zonas de Proteccién de Carreteras

El sector se encuentra delimitado por dos viales:
— Lo autovia A-31 por el norte.

- La Carretera CV-820 por el oeste.

Estos viales generan las correspondientes afecciones senaladas a contfinuacion:

Zona de Linea Limite de Zona de Titularidad
Afeccion edificacion Protecciodn
Autovia A-31 100 50 50 Estatal
Carretera CV-820 50 25 25 GVA

Para preservar las limitaciones derivadas de estas afecciones y protecciones, se ha evitado la
inclusién de parcelas edificables tanto en la zona de proteccidn de las carreteras autondmicas

como en la zona afectada por la linea limite de edificacién de las carreteras estatales.

La reserva de suelo destinada a edificacién industrial y terciaria se sitUa por detrds de la Linea
Limite de edificacion de la Autovia A-70, y de la linea Limite de edificacién de la Carretera CV-
820, esto es fuera de los 50 m desde la arista exterior de la calzada en el caso de la Autovia y

fuera de los 25 m desde la arista exterior de la calzada en el caso de la Carretera CV-820.

3.1.2. Zonas de Proteccién Red Ferroviaria

Como se ha indicado en la memoria informativa, el presente sector se encuentra afectado

por el paso de la infraestructura ferroviaria.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

La red ferroviaria genera las siguientes afecciones:

Dominio Linea Limite de Zona de Titularidad
PUblico edificacion Proteccién
Red ferroviaria 8 50 70 Estatal

Conforme al articulo 25.2 del Real Decreto 2387/2004 en la zona de dominio publico sélo
podrdn realizarse obras e instalaciones cuando sean necesarias para la proteccion del
servicio ferroviario o cuando se requieran para la prestaciéon de un servicio pUblico o de un
servicio o actividad de interés general asi lo requiera, previa autorizaciéon del administrador

de la infraestructura ferroviaria.

Tras el andlisis de las afecciones causadas por la Red Ferroviaria, existen varias manzanas que
invaden la zona de proteccion. Esto es debido a la necesidad que tiene el uso industrial de
poder disponer de manzanas lo mds regulares posibles. Estas manzanas se reservan para la
implantacion de pequenas industrias, proyectos de emprendimiento, etc. capaces de

albergarse dentro del limite de la edificacion.

3.1.3. Lineas eléctricas

Las infraestructuras eléctricas que discurren por el sector son, en su totalidad, lineas de baja

y media tension.

Las medidas oportunas necesarias para el desarrollo del sector en relacidon a las lineas

eléctricas y de telefonia se desarrollardn en el proyecto de urbanizacion.

Las lineas eléctricas que discurren por el sector se encuentran grafiadas en la siguiente

imagen:

m—  w—  LIMITE SECTOR

LINEAS ELECTRICAS.
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3.2. Conexidn a Infraestructuras y servicios urbanos

3.2.1. Agua potable.
Se realizardn las conexiones de abastecimiento de agua potable a las redes municipales que

discurren paralelas al sector.

Las caracteristicas de la red se adecuardn a lo que se determine por la Empresa Suministradora y

se reflejen en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, si bien a efectos de su disefio y con

cardcter indicativo se tendrd en cuenta que:

. Se preverdn hidrantes de incendios cuya instalacion se ajustard a lo dispuesto a la Normativa
vigente en la materia.

. El didmetro minimo admisible se definird en el proyecto de urbanizacion.

J Las conducciones se situardn bajo las aceras o zonas verdes, y cuando necesariamente
deban discurrir paralelas a las de saneamiento, 1o hardin siempre por encima.

J Se preverdn puntos de toma para las parcelas de forma que no sea necesario romper el firme
de la calzada o acera para efectuar las acometidas.

. Se dispondrd de una red de riego con tomas homologadas para el mantenimiento de las
zonas verdes.

J Se procurard que la red sea mallada y contard con llaves de corte para poder aislar framos
en caso de averia y afectar al menor nimero posible de usuarios.

J Se colocardn bocas de riego proximas a las cabeceras de los ramales de saneamiento para
facilitar su limpieza.

. Se instalardn vdalvulas de retencidén, en su caso, para mantener la presidon de servicio dentro
de los limites aconsejables.

. Las soluciones técnicas apuntadas podrdn ser reajustadas en el seno del Proyecto de

Urbanizacién.

3.2.2. Redes de evacuacion de aguas residuales.

El sistema previsto para la evacuacién de aguas residuales y pluviales es el separativo, estando
prevista una red de saneamiento para las aguas residuales, mientras que las pluviales evacuardn
por superficie a través de los viales hacia el "Barranc dels Colegials” que se encontrard

canalizado.

Se proyectard la red de saneamiento general de todo el sector que estard conectada a la red

de la estacién depuradora EDAR Monforte-Novelda.

El trazado de la red se situard por el centro de las calzadas y zonas verdes. Se establecerdn pozos
de registro en todos los cambios de alineacién y entronques de ramales, y como mdximo cada
60m entre si, en alineaciones rectas. La profundidad minima de la arista inferior del conducto serd
de 1,50m.
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La seccidén minima de los conductos serd de 30 cm. de didmetro y serdn de seccidn circular hasta
60 cm. de didmetro y ovoides los de seccidn superior. El material de los conductos a utilizar serd a

base de tuberia de hormigdn con enchufe de tipo campana y junta de goma.

Se preverdn las acometidas a las parcelas anticipando su ejecucion a la del firme de la calzada.

Para el dimensionado de la red, se tendrdn en cuenta los mismos caudales que para la red de

abastecimiento de agua potable para usos industriales,

Los cdlculos se redlizardn con cualquiera de las férmulas sancionadas por la préctica,

considerando unas velocidades de circulacion entre 0,50 y 3,50 m/seg. a seccién llena.

Las soluciones técnicas apuntadas podrdn ser reajustadas en el seno del Proyecto de

Urbanizacion.

Los elementos auxiliares de estas instalaciones que sean necesarios para el normal
funcionamiento y suministro de las mismas dentro del sector, como pozos de elevacién, grupos de
presion, etc, serdn de cuenta de la actuacién. En su dia, el Urbanizador responsable de ejecutar
la Actuacidén deberd realizar la correspondiente solicitud de conexion efectiva. Las obras
necesarias para la conexién de aguas residuales a las infraestructuras publicas se efectuardn por

el peticionario a su cuenta y riesgo.

En cualquier caso, el vertido generado por el desarrollo urbanistico de referencia deberd cumplir
con los limites de vertido establecidos en la Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en
el Modelo de Ordenanza de Vertidos de la Enfidad de Saneamiento de Aguas al objeto de
preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad de efluente. A fales efectos el
Urbanizador deberd prever que antes del punto de conexion, debe disponer una arqueta de
registro de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red
Municipal de Alcantarillado editado por esta Entidad de Saneamiento de Aguas, dotada ademds

de guias para la instalacién de una tajadera que permita la desconexion del vertido;

Con anterioridad a la ejecucion de la conexidn, se deberd ingresar a la Entidad de Saneamiento
de Aguas la cantidad que esta defermine en concepto de suplemento porinfraestructuras, siendo

requisito previo la justificacion del abono para la concesion de licencias de obras.

3.2.3. Red de suministro de energia eléctrica.

Existe una red de distribucién de media tensidn que suministro al sector a través de dos centros de
transformacién con celdas vacantes, desde los que se distribuye en baja tensién a la totalidad del
mismo, que se completard con los centros de transformacion necesarios para abastecer la nueva

demanda prevista, ajustada a la normativa en vigor.
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Las determinaciones y caracteristicas de la red de suministro de energia eléctrica se recogerdn
en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente y se ajustard a la normativa, asi como al Real
Decreto 842/2.002 del M° de Ciencia y Tecnologia por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico de baja tensidn e instrucciones técnicas complementarias, asi como a la

Normativa sectorial que sea de aplicacion.

Las lineas de distribucién, tanto para alumbrado publico como para uso industrial serdn
subterrdneas. Se prevé la construcciéon de casetas para Centros de Transformacion que deberdn
acondicionarse a la estética del conjunto. Estos se ubicardn en las zonas sefaladas en los planos
correspondientes, si bien su nUmero vy situacion podrd variarse en funcidén de la demanda y

necesidades.

Sin perjuicio de las dotaciones que se determinan a continuacién a los efectos de establecer la
potencia necesaria de los centros de transformacién, la red estard suficientemente dimensionada
para permitir una dotacién minima de a 30.000 kW, que equivale a unos 32,50 W/m2 de suelo neto

industrial.

Para los equipamientos y usos terciarios se considera una dotacién necesaria de 100 w/m?2, con

un coeficiente de simultaneidad igual a la unidad.

Se han previsto un total de 30.000 kW para dotar a las parcelas industriales, terciarias y

dotacionales, asi como viales pUblicos, y usos complementarios, en BTy MT.

Para lo cual se completardn los centros de fransformacidén existentes, con los que sean necesarios
para dotar al sector, habiendo en principio considerado la prevision de dos parcelas para
albergar sendos C.T., sin perjuicio de ampliar dicha prevision si fuera necesario.

El conjunto de las soluciones apuntadas podrdn ser objeto de ajuste y modificacién en el Proyecto

de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién.

3.2.4. Alumbrado publico.

El alumbrado publico en viales se resuelve a base de columnas de 8 m. de altura de chapa de
acero galvanizado y luminarias de aluminio inyectado, con equipo de encendido incorporado,
compuesto por reactancias, condensador para corregir el factor de potencia a 0,95 minimo y

arrancador.

Los puntos de luz en los viales se dispondrdn a un lado de las aceras y contando con luminarias

con lédmparas de vapor de sodio de alta presién (V.S.A.P.) de 150 W. cada una.

La iluminacién de zonas ajardinadas se realizard a base de columnas de 3 m. de altura y con
luminaria de tipo globo de jardin de policarbonato, con equipo de encendido y su I[dmpara
correspondiente de V.S.A.P. de 70 W.
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Todas las columnas dispondrdn de una tapa de registro en su base y a 30 cm. del suelo como minimo.

Los centros de mando del alumbrado publico se instalardn en los centros de transformacion, y

contardn con todos los elementos de control, proteccién y medida.

Los niveles de iluminacién y factores de uniformidad serdn como minimo los siguientes:

TIPO DE VIA NIVEL ILUMINACION UNIFORMIDAD
PRINCIPAL 20 lux 0,40
SECUNDARIAS 12 lux 0.25
JARDINES 8 lux 0.15

Se preverd la posibilidad de instalar dos niveles de iluminacién, media noche y noche completa.

En todo caso se estard al contenido del Proyecto de Urbanizacion.

3.2.5. Red de telecomunicaciones.

Se prevé la instalacion de la red de telecomunicaciones consistente en una conduccidon
enterrada para alojamiento en su dia por las Companias Suministradoras, de los servicios
correspondientes. Dicha instalacidn contard con arquetas de registro y discurrird por las aceras o

calzadas en el cruce de estaos.

Las condiciones de la ejecucion se reflejan en el Proyecto de Urbanizacion y de acuerdo con las

determinaciones que a estos efectos establezcan las Companias Suministradoras.

3.2.6. Sistema de recogida de basuras.
Considerando en primera aproximacién un volumen de recogida de basuras de 1.200 gr/dia por
residente y de 250 gr/dia por visitante y estimando una poblacién de 20 habitantes por industria y

para visitantes, un 10 % del nUmero anterior que resulte, se obtiene:

- 250 industrias. x 20 hab. x 1,2 Kg = 6.000 Kg
- 10 % s/ 5.000 hab x 0,25 Kg = 125Kqg
TOTAL = 6.125Kg

Cantidad que considerando una densidad de 0,6 Kg/m3, resulta un volumen de 3.675,00 m3.

Existiendo un servicio municipalizado de recogida de basuras, se propone que previo pago de las
tasas correspondientes, en su dia se haga cargo el Ayuntamiento o la Empresa adjudicataria

correspondiente, de este servicio.
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4. ADECUACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

4.1. Determinaciones actuales de las Normas Subsidiarias sobre el dmbito de la actuacion

El municipio de Novelda cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo, en sesidon celebrada el 16 de octubre de
1992 y fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante n° 262, de fecha 14 de

noviembre de 1992.

El dmbito de planeamiento que nos ocupa es un sector de suelo urbanizable industrial aprobado
definitivamente mediante Resolucién de la Direccién General de Ordenacién del Territorio de fecha 1
de octubre de 2.008, publicada en el BOPA n°: 207 de fecha 28 de octubre de 2.008. El Plan Parcial

gue se pretende modificar desarrolla la ordenacion pormenorizada del sector Homologado.

La documentacién aprobada provisionalmente constaba de Plan Parcial y Homologacién. El Plan
Parcial se componia de Memoria Informativa Y Justificativa, Planos y Normas Urbanistica; y la

Homologacioén de la Memoria, Ficha de Planeamiento y Gestidon y Planos.

El objeto del expediente era cambiar la clasificacién de un sector de suelo que en su momento
estaba clasificado como Suelo No Urbanizable Comun Agricola (SNU/CA) y como Suelo No
Urbanizable Comun RUstico (SNU/CR), con la finalidad de clasificarlo como Suelo Urbanizable de

Uso Industrial.

4.2. Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio

Se pretende el desarrollo de un Sector de Suelo Urbanizable industrial con Expediente de
Homologacién aprobado, tal y como ya se ha comentado en apartados anteriores que, por su
localizacién en una zona colindante a importantes infraestructuras generales que estructuran el
municipio y lo conectan con el resto del territorio, constituye una oportunidad para el emplazamiento
de una gran drea de desarrollo industrial que permita, de un lado, crear opciones alternativas a la
oferta de suelo industrial existente en el municipio y que ya empieza a escasear y, por ofro, mejorar el
entorno, minimizar el riesgo de inundacién de la zona y colindantes, fomentar la creacion de puestos

de frabajo y mejorar la oferta terciara y de actividades de servicios del municipio.

Su programacion permite la conexién e integracién de la nueva urbanizacién con las redes de

infraestructuras, comunicaciones y servicios pUblicos existentes, mejorando los mismos.

Se dota al Sector de una ordenacidén pormenorizada que, siguiendo los pardmetros establecidos
en la ficha de la Homologacion del Sector “Salinetas” las N.N.S.S. de Novelda, cumpla con todos
los objetivos que persigue el ayuntamiento, mejore su integracién paisajistica y reduzca elimpacto

sobre el medio ambiente,

15 de 48

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252577671631377164 en https://sede.novelda.es



Se contempla la obtencidon de una gran drea dotacional multiple, a la vez que se crea una gran
zona verde que infegra el Barranco del Colegials” en la Infraestructura Verde y con el resto de zonas

verdes que rodean el sector, favoreciendo el recorrido ciclo peatonal a través de las mismas.

La Homologaciéon del Sector “Salinetas” de las N.N.S.S. de planeamiento de Novelda, que se
aprobd el 28 de octubre de 2008 (BOPA n°: 207), establecid las siguientes exigencias para su

desarrollo:

FICHA DE HOMOLOGACION DEL SECTOR “SALINETAS"

1. ORDENACION ESTRUCTURAL

a) De lared Viaria

Viaria: Via Pecuaria

Se excluye del dmbito la via pecuaria Vereda de la Mola con una superficie de 0,78 has. Con un ancho
legal de 20,89 m.

A dicha via pecuaria no se le modifica el frazado, conforme al art. 4.1. de la ley 10/2004.

Conforme al art. 2. Del anexo del Reglamento de Planeamiento esta homologacién no identifica
este elemento de la Red Primaria como computable a los efectos de verificar el cumplimiento de los
estédndares minimos exigibles por el citado reglamento para la red secundaria

Viaria: Autovia A-31

Se incluye como Red Viaria de la Red Primaria una superficie de 1,53 has. correspondientes a la
modificacién del frazado de la autovia A-31 que afectard al dmbito.

Rambla:

Se excluye del dmbito la rambla existente con una superficie de 0,96 has

b) Delimitacién sectorial: clasificacion y calificacion

Se delimita un sector de suelo urbanizable con calificacion global: Industrial, con las siguientes superficies
y delimitaciones:

Sector: Salinetas con una superficie de 154,56 has. (excluida via pecuaria y el barranco).

- Al Norte: Infraestructura de comunicacién ferroviaria (RENFE)., hasta el dominio pUblico

- Al Sur: Autovia A-31 (¥)

- Al Este: Carretera CV-820 y camino publico existente.

- Al Oeste: Autovia A-31 (*)

Los limites del sector se ajustan a los establecidos en el art. 17.2 RPCV.

(*) El limite incluye el vial de servicio de la A-31.

c) Establecimiento de dreas de reparto y determinacién del aprovechamiento tipo: 0,3446 m2/m2. Area
de Reparto: 154,56 has

d) Uso global: Industrial | Usos compatibles: Terciario y Dotacional Usos prohibidos: Residencial
Sistema de ordenacién: Edificacion aislada Tipologia: Blogue exento.

e) Condiciones de integracién y conexién

Generales:

e El dmbito territorial de programacién y de definicién de la Unidad de Ejecucién queda establecido en
esta homologacion por el dmbito del sector y red primaria afecta que abarca la homologacion.

e Las conexiones de infraestructuras se realizardn conforme a las normas municipales y concesionarios de
servicios.

¢ Se deberd ampliar con seccién doble el acceso hasta el enlace rotonda de la Monfortina.

e Se deberdn encauzar las aguas que circulan enla actualidad por el sector hasta el cauce del rio
Vinalopd.

e El enlace con la A-31 correrd a cargo del sector, en el supuesto de no haberlo realizado el Ministerio de
Fomento.

Recursos energéticos:

Se deberd dimensionar una infraestructura eléctrica suficiente que permita dotar de suministro eléctrico al
sector. El proyecto de desarrollo del sector deberd djustarse ala normativa vigente alos efectos de
la posterior autorizacion por el érgano competente, asi como la conexidn de dichas instalaciones a lared,
para lo que deberdn respetarse las condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias,
actuando de conformidad con la compaiia distribuidora de zona, dando de esta forma cumplimiento a
lo establecido reglamentariamente en cuanto a la calidad de suministro que se ha de mantener.

Saneamiento:

Este Plan Parcial plantea la construccién de nueva planta depuradora explotada directamente por
la urbanizacién o por la Entidad de Saneamiento (este plan parcial prevé la superficie de suelo y la
ubicacién para una nueva depuradora).
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Abastecimiento:

Con cardcter previo a la implantacion de los usos previstos deberd acreditarse la disponibilidad legal, por
cualquiera de los medios previstos enla legislacion vigente en materia de aguas, de recursos hidricos
destinados al consumo humano, suficientes para abastecer las demandas generadas por la actuacion, en
las condiciones de calidad legalmente establecidas.

f) Condiciones medioambientales

Serdn las especificadas en el Estudio de Impacto Ambiental realizado, con las siguientes especificaciones:

Generales:

- Se prohibird la localizacién de industrias en el dmbito del sector que no estén recogidas en las normas
urbanisticas municipales. Asi mismo, en el caso que pretendan instalarse actividades industriales, que
se encuentren recogidas en los anexos del reglamento por el cual se desarrolla la ley 2/89 de impacto
ambiental, estardn sometidas al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, debiendo
obtenerse la preceptiva Declaracién de Impacto Ambiental positiva, como condicién indispensable
para la obtencién de las correspondientes licencias de obras y de actividad.

- El ayuntamiento velard por la legalidad de todas las actividades instaladas en su término municipal,
comprobdndose que las actividades disponen de las autorizaciones pertinentes y se cumplen las
condiciones impuestas, en su caso, en la Declaracion de Impacto Ambiental correspondiente.

- Previomente ala ejecucién del sector, se efectuardn las infraestructuras necesarias en materia de
aguas residuales, de forma que se garantice el pleno funcionamiento de las instalaciones en el
momento del inicio de ocupacion.

- Respecto alas aguas residuales de las industrias que se instalen en el poligono industrial, se incluird en
la normativa urbanistica la necesidad de comprobar, con cardcter previo a la licencia de actividad,
la compatibilidad las aguas residuales que generen con la EDAR de destino prevista en el proyecto. En
caso de no resultar compatibles, las citadas industrias deberdn contar con un sistema previo de
fratamiento de aguas residuales individual apropiado. No obstante, en cualquier caso, deberd
comprobarse la prevision y/o la existencia de arquetas de registro de libre acceso desde el exterior
para la toma de muestras y control de los parédmetros de vertido de todas las industrias que se instalan
en el Sector.

- Se deberd garantizar la reposicién y continuidad de todos los servicios e infraestructuras de riego que
atraviesen el Sector y tengan una funcionalidad mds alld de los limites del mismo. Cualquier desvio o
alteracion de dichas instalaciones deberd contar con la autorizacién de la Comunidad de Regantes
correspondiente o del érgano con competencia sustantiva, quien determinard la forma en la que se
desarrollardn las actuaciones propuestas

- La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de fierras, y que sea susceptible de
aprovechamiento, se mantendrd en condiciones agricolas adecuadas y se destinard al relleno de las
zonas verdes previstas enla actuacién, o ensu defecto a otras dreas del municipio donde sea
susceptible su utilizacién.

- El ayuntamiento exigird a las empresas, tras la realizacién de las obras, certificados de recepcién de
residuos sélidos inertes por parte de vertederos o empresas autorizadas para la gestién de este tipo de
residuos.

Ramblas:

- Serd obligatorio, previo al desarrollo del mismo, obtener informe favorable de la Confederacion
Hidrogrdfica del Jucar, en relacion con la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial propuesto para
el desarrollo del sector homologado, al implicar la misma una ocupacién del Barranc dels Colegials.

- Deberd realizarse estudio hidrdulico de la rambla que circula por el sector.

- Larambila pertenecerd al sistema de espacios no edificables, no incluyéndose en el sector.

- El proyecto de urbanizacion presentard un proyecto que plantee una mejora de las condiciones de
drenaje enla zona afectada, con objeto de minimizar los riesgos de inundaciones, el cual, serd
evaluado por organismo competente en la materia, obteniéndose el correspondiente informe
favorable al mismo, previamente a la aprobacién definitiva del proyecto.

Via férrea:

- Se deberd establecer un drea de amortiguacién entre el espacio residencial y la via férrea, a fin de
disminuir el impacto sonoro.

- En los dreas proximas ala via férrea deberdn establecerse condiciones de la edificacion que
condicionen el aspecto sonoro a fin de minorizar impactos.

- La ejecucidn de la zona djardinada, asi como del apantallamiento serd a cargo del propietario del
sector. Del mismo modo el propietario del suelo ejecutard el necesario cerramiento de la plataforma
ferroviaria, corriendo asi mismo a su cargo los posteriores cargos de conservacion y mantenimiento.

Via pecuaria:

- Deberd quedar senalizada convenientemente de forma que quede clara su condicién de via
pecuaria.

- Deberd asegurarse la continuidad preferente del frdnsito ganadero y demds compatibles vy
complementarios con aquél, en los términos expresados en los articulos 16 y 17 de la ley 3/95 de vias
pecuarias.

La fitularidad de los terrenos de la via pecuaria seguird correspondiendo a la Generalitat Valenciana.
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| g) Condiciones de parcelacién y edificacién

El indice de edificabilidad bruta no serd superior a 0,35 m2/m2.

En la edificabilidad mdxima para la superficie bruta del sector no se incluye la correspondiente
a equipamientos publicos.

Al menos el 5 % de la superficie construible se destinard a uso terciario, que no podrd ser superior al 35 %.
La altura méxima no serd superior a 3 plantasy 15 m. (18 m a cumbrera)

h) Planeamiento de desarrollo

Serd necesaria la redaccién de un Plan Parcial para la ordenacidon pormenorizada que acompana
a la presente homologacion. Si lo desarrollard un  particular debe acompanarse del programa para el
desarrollo de la actuacién integrada correspondiente, que corresponde al sector delimitado.

i) Cesiones de la red secundaria

Las cesiones correspondientes a la red secundaria, serdn conformes al Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana para sectores industriales, estableciéndose en un 40 % de la superficie del sector,
de los que un 10 % se destinard a zonas verdes publicas.

j) Condiciones de programacién

El sector se desarrollard en una sola unidad de ejecucidn.

Algunos de las condiciones que aparecen en la ficha de homologacidon del sector son objeto de

modificaciéon, pero no alteran la ordenacién estructural.

En relaciéon a los usos permitidos, se mantienen los descritos en la homologacién y en el plan parcial

con algunos ajustes ya descritos anteriormente. En cuanto al tema de las alturas y el nUmero de plantas

serd objeto de modificacion por parte del nuevo plan parcial, ya que lo que se pretende es dar cabida

a actividades logisticas y de almacenaje que pueden requerir alturas elevadas sin distincién de

plantas.

5.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA E INFORMACION
URBANISTICA DE LOS PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR.

La ordenacién que se postula, sobre la base del documento de homologacion aprobado

definitivamente mediante Resolucién de la Direccion General de Ordenacién del Territorio de
fecha 1 de octubre de 2.008 publicada en el BOPA n° 207 de fecha de 28 de octubre de 2.008, se

caracteriza por los siguientes parGmetros bdsicos.

a)

b)

c)

d)

Sector “Salinetas”. Con una superficie de 1.545.601 m2. La delimitacion del dmbito esla que resulta
del documento de homologacién y plan parcial vigentes, No se modifica el dmbito del sector.
Clasificacion del Sector. Suelo Urbanizable Industrial. Se mantiene inalterada respecto de la
prevista en los documentos de homologacién y plan parcial vigentes.

Edificabilidad del Sector. La edificabilidad bruta que establece el presente documento para
el Sector “Salinetas” es de 5§32.614,13 m2, lo que implica un LE.B. de 0,3466 m2t/m3s, Tanto la
edificabilidad bruta como el IEB se mantienen inalterados respecto de la prevista en los
documentos de homologacién y plan parcial vigentes. La edificabilidad de uso industrial es
de 500.472,95 m?t y 32.141,18 m?t destinado a uso terciario. Se prevé expresamente la
incompatibilidad del uso residencial.

Area de reparto del Sector “Salinetas”. El Area de Reparto coincide con la superficie del
Sector, esto es, de 1.545.601 m2. La delimitaciéon del drea de reparto que se contiene en el
documento cumple las determinaciones del articulo 7.1.a) y 79.1 TRLOTUP, en cuanto a los

fines que su delimitacién persigue.
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e) Aprovechamiento tipo del Sector “Salinetas”. De conformidad con el articulo 78 TRLOTUP,

para su determinacion se ha dividido el aprovechamiento objetivo total del drea de reparto,

entre la superficie del drea de reparto, si bien al concurrir aprovechamientos con distinta

rentabilidad econdmica, se aplican coeficientes correctores, como expresamente autoriza

el referido precepto legal.

Al no haberse planteado coeficientes de homogeneizacion, en el plan parcial vigente para

cada uno de los usos, la edificabilidad mdxima bruta coincide con el aprovechamiento

objetivo del sector y dado que la superficie computable del sector coincide con la del drea

de reparto, el aprovechamiento tipo coincide con el indice de edificabilidad bruta.

Total del Aprovechamiento ponderado del Area de Reparto= 532.614,13 UAs, por lo que
resulta un Aprovechamiento Tipo del AR del sector “Salinetas”, de 0,3466 UAs/m2s (532.614,13

UAs/ 1.545.601 m2s).

Los pardmetros bdsicos que resultan para el Sector “Salinetas”, son los siguientes:

SECTOR SALINETAS

Superficie del Area de Reparto

1.545.601,00 m2s

Superficie del Sector

1.545.601,00 m2s

Superficie computable Sector

1.545.601,00 m2s

Red Primaria Inscrita 15.366,00 m2s
Red viaria cesién para modificacion trazado A-31 15.366,00 m2s
Red Secundaria 610.059,00 m3s
Espacio Libres — Reserva viaria (S/ELRV) 90.427,00 m3s
Zonas Verdes -Jardines (S/VJ) 174.152,00 m2s
Red Viaria (S/CV) 246.603,00 m2s
Aparcamientos (S/CA) 16.485,00 m2s
Equipamiento Infraestructura-SU (S/Ql) 3.541,00 m2s
Dotacion multiple (S/QM) 78.851,00 m2s
Total Suelo Dotacional Piblico 625.425,00 m?3s
Total Suelo Lucrativo 920.176,00 m2s
Industrial Grado 1 (ZND-INT) 159.712 m3s
Industrial Grado 2 (ZND-IN2) 480.135 m2s
Industrial Grado 3 (ZND-IN3) 226.546 m32s
Terciario (ZND-TR) 53.783 m2s

Edificabilidad Total

532.614,13 m2s

Edificabilidad Industrial

500.472,95 m2s

Edificabilidad Terciaria

32.141,18 m2s

I.E.B. m?t/m2s 0,3466 m#%/m32s
LE,l. m*/m2s 0,3238 m%/m32s
LE,T. m%/m32s 0,0208 m?/m2s

Aprovechamiento objetivo

532.614,13 UAs

Aprovechamiento Tipo Area de Reparto

0,3466 UAs/m2s

A continuacién, se aportan tablas donde se reflejan las superficies desglosadas por cada una de

las manzanas definidas en la presente modificacion.
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Suelo Dotacional Publico

SUPERFICIES
DESTINO-SUELO ZONIFICACION PARCELA SUP. PARCELA | TOTAL PARCIAL
(m2s) (m2s)
M-3.1/5-VJ1 37043,00
M-4.1/S-VJ2 35776,00
M-7/5-VJ3 19451,00
M-8/5-VJ4 11173,00
M-13/5-VJ5 4221,00
M-14/5-VJ6 5495,00
JARDINES S-V/ M-15/5-VJ7 5766,00
M-16/5-VJ8 5698,00
M-17/5-VJ9 5104,00
M-18/5-VJ10 5315,00
M-19/5-VJ11 4529,00
M-23.2/5-VJ12 27958,00
M-24.1/5-VJ13 6623,00
TOTAL 174152,00
M-5/5-QM1 78851,00
EQUIPAMIENTO S/EQ M-21.2/5-Ql1 3541,00
DOTACIONAL TOTAL 82392,00
PUBLICO M-2.1/S-ELRV1 14894,00
M-12.2/S-ELRV2 883,00
ESPACIOS LIBRES M-20.3/S-ELRV3 23935,00
RESERVA VIARIA M-21.3/S-ELRV-4 44322,00
EL-RV M-23.3/S-ELRV-5 3714,00
M-24.2/S-ELRV-6 2679,00
TOTAL 90427,00
TOTAL DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO 346971,00
M-21.4/P-CV
(Reserva A-7) 15366,00
M-1/5-CA1 3094,00
RED VIARIA M-2/5-CA2 7991,00
P/CV +S/CV+CA M-12.1/5-CA3 3187,00
M-20.1/5-CA4 2213,00
S/CV+CA 246603,00
TOTAL 278454,00
TOTAL DOTACIONAL PUBLICO 625425,00
TOTAL SECTOR "SALINETES" 1545601,00
Suelo Lucrativo
SUPERFICIES EDIFICABILIDAD
DESTINO-SUELO ZONIFICACION PARCELA SUP. PARCELA | TOTAL PARCIAL | C. EDIFIC. IND-TER | EDIF. IND-TER TOTAL
(m2s) (m2s) (m2t/m2s) (m2t) (m2t)
M-3.2/ZND-IN1.1 52548,00 0,7000 36783,60
ZND-INDUSTRIAL M-4.2/ZND-IN1.2 46783,00 0,7000 32748,10
GRADO 1 (IN1) M-20.2/ZND-IN1.3 28438,00 0,7000 19906,60
M-21.1/ZND-IN1.4 31943,00 0,7000 22360,10
TOTAL 159712,00 111798,40
M-6/ZND-IN2.1 126406,00 0,5500 69523,30
LUCRATIVO ZND-INDUSTRIAL M-9/ZND-IN2.2 175216,00 0,5500 96368,80
PRIVADO GRADO 2 (IN2) M-11/ZND-IN2.4 178513,00 0,5500 98182,15
TOTAL 480135,00 264074,25
ZND-INDUSTRIAL M-10/ZND-IN3.1 98344,00 0,5500 54089,20
GRADO 3 (IN3) M-22/ZND-IN3.2 128202,00 0,5500 70511,10
TOTAL 226546,00 124600,30
ZND-TERCIARIO (TR) M-23.1/TR1 53783,00 0,5976 32141,18
TOTAL 53783,00 32141,18
TOTAL LUCRATIVO PRIVADO 920176,00| TOTAL EDIFICABILIDAD PRIVATIVA 532614,13
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5.1. Zonas de Ordenacion
Las parcelas de suelo lucratfivo son de uso global industrial y se corresponden con las parcelas
destinadas y grafiadas asi en el plano correspondiente a la edificacién industrial con tipologia de

edificacion adislada o adosada.
El uso dominante del sector es industrial y como usos compatibles se establecen el terciario. Los
usos incompatibles el residencial y el residencial turistico, de conformidad con la ficha de gestidon

del Plan Parcial.

La superficie total de la actuacion con uso global industrial-logistico, se divide en varias zonas de

ordenacion que se configuran con los siguientes pardmetros:

Zona Industrial de Grado 1.

- Sistema de ordenacién: Edificacién adosada
- Tipologia Edificatoria: Blogque Adosado

- Uso Pormenorizado: Industrial

- Usos Compatibles: Terciario vinculado al uso Dominante con las limitaciones de la ficha de zona.
- Usos Incompatibles: Residencial.

- Superficie minima: 1.000 m?2

- Fachada minima: 20 m

- Ocupacién: 90%

- Separacién minima al frente de parcela: 5 m
- Separacién al resto de linderos: 0 m

- NUmero mdxima de plantas: Libre

- Altura méxima: 15 m. (*)

Zona Industrial de Grado 2.

- Sistema de ordenacion: Edificacion aislada

- Tipologia Edificatoria: Bloque Exento

- Uso Pormenorizado: Industrial

- Usos Compatibles: Terciario vinculado al uso Dominante con las limitaciones de la ficha de zona.
- Usos Incompatibles: Residencial.

- Superficie minima: 5.000 m2

- Fachada minima: 50 m

- Ocupacion: 70%

- Separacién minima al frente de parcela: 10 m
- Separacién al resto de linderos: 5 m

- NUmero mdaxima de plantas: libre

- Altura mdéxima: 18 m. (*)
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Zona Industrial de Grado 3.

Sistema de ordenacion: Edificacion adosada
Tipologia Edificatoria: Bloque Adosado

Uso Pormenorizado: Industrial

Usos Compatibles: Terciario vinculado al uso Dominante con las limitaciones de la ficha de zona.
Usos Incompatibles: Residencial.

Superficie minima: 3.000 m2

Fachada minima: 33 m

Ocupacién: 90%

Separacién minima al frente de parcela: 10 m
Separacién al resto de linderos: 0 m

NUmero mdaxima de plantas: libre

Altura mdéxima: 18 m (*)

Terciario.

Sistema de ordenacién: Edificacién aislada

Tipologia Edificatoria: Blogque Exento

Uso Pormenorizado: Terciario

Usos Compatibles: Dotacional

Usos Incompatibles: Residencial.

Parcela minima: La resultante de la ordenacion aprobada. Se podrdn dividir en parcelas de
menor tamano previa redaccién de Estudio de Detalle.

Fachada minima: La resultante de la ordenacién aprobada. En aplicacion del Estudio de
Detalle, la resultante de dicho estudio.

Ocupacion: 50 %

Separacién minima al frente de parcela: 25 m

Separacién al resto de linderos: 25 m

NUmero mdaxima de plantas: libre, en cumplimiento con la normativa de aplicacién a la
edificacion.

Altura mdxima: 15 m.

(*) Excepto para industrias cuya actividad requiera una altfura mayor debiendo justificarse la

excepcioén de conformidad con el Ayuntamiento.

6.

CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DOTACIONALES

La ordenacién propuesta en el presente documento cumple con los estdndares dotacionales

previstos en el TRLOTUP, tal y como se justifica a continuacién.

Las reservas de suelo dotacional publico prevista en el presente plan parcial son las siguientes:
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RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL

TIPO DE DOTACION uso SUPERFICIE (m2) | % PROY.
RED PRIMARIA Red viaria cesién modificacién trazado A-31 15.366,00 0.99 %
ZONAS VERDES (PARQUES Y JARDINES) 174.152,00 11,27 %
ESPACIOS LIBRES - RESERVA VIARIA 90.427,00 585%
RED SECUNDARIA EQUIPAMIENTOS 82.392,00 533%
VIALES + APARCAMIENTOS 263.088,00 17,03 %
TOTAL 1.545.601,00

Tanto la reserva de zonas verdes como la de equipamientos pertenecientes a la red secundaria
supera los porcentajes minimos del 10 % y del 5 %, respectivamente requeridos por el apartado 6.1
del punto lll. Estdndares funcionales y de calidad de las dotaciones publicas, del Anexo IV.

Estdndares urbanisticos y normalizacion de determinaciones urbanisticas del TRLOTUP.

6.1. Elementos de la Red Primaria

6.1.1. Via Pecuaria Vereda “La Mola”

Se excluye del dmbito la via pecuaria “Vereda la Mola” con una superficie de 0,78 hectdreas,

con un ancho legal de 20,89 m, conforme el articulo 4.1 de la ley 10/2004.

El trazado de la via pecuaria, no se ha visto alterado por la presente modificacién.

6.1.2. Red viaria. Autovia A-31

Se incluye como Red Viaria de la Red Primaria, una superficie de 15.366 m2, correspondientes a la
modificacién del trazado de la autovia A-31 que afectan al dmbito del sector. Dicho elemento

no computa a los efectos de verificar el cumplimiento de los estdndares minimos exigibles.

6.2. Elementos de la Red Secundaria

6.2.1. Red viaria

La red viaria se conjuga siguiendo dos criterios fundamentales:

1.  Quelaentraday salida de cualquiera de las parcelas sea la mds rdpida y fécil posible.
2.  Que la escorrentia natural de las aguas de lluvia no quede impedida por el trazado de los

nuevos viales.

La red viaria propuesta, como se ha indicado en el apartado “Alternativas”, presenta una
jerarquia, dando mayor importancia a los viales que estructuran el sector en sentido Este-Oeste

conrespecto a los viales que van en direccidn Norte-Sur.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

En el diseno de esta red viaria se ha tenido en cuenta la pendiente natural del terreno, con el

objeto de minimizar los movimientos de tierras en la ejecucién de ésta.

6.2.1.1. Secciones viarias

Tras el andlisis realizado en el Estudio de Movilidad, se propone la siguiente distribucién de viarios:

Seccidén tipo ST-1. Calle 1. Seccidn simétrica de 24 m de anchura. Se compone de 2 aceras

pavimentadas de 2,90 m cada una; en las que se incorporan dos bandas de aparcamiento en
bateria de 5 m de anchura cada una; dos carriles de circulacion de 4,10 m (uno por sentido).
Ademds, se incorpora el carril bici en la zona verde de 2,20 m de ancho.

SECCION TIPO ST-1 (24 mis.)

CALLES 1
EJE DE REPLANTEO

Fachada
Fachada
Parcela

11 P——
f)«ﬁam.ﬂm;ﬁeeag-ﬁ!\':q T

I

290 500 410 440 800 240
L % 2% . 2% 1%
ACERA PARKING CALZADA CALZADA PARKING ACERA

M
GARRIL BICI
- Zona verse

Seccidn tipo ST-2. Calle 2, 2.1, 4, 6.1. Seccidn simétrica de 24 m de anchura. Se compone de 2

aceras pavimentadas de 2,90 m cada una; en las que se incorporan dos bandas de
aparcamiento en bateria de 5 m de anchura cada una; dos carriles de circulaciéon de 4,10 m (uno

por senfido).
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

SECCION TIPC ST-2 {24 mis.)
CALLES 2,21,4,61
EJE DE REPLANTEQ

|

|

|

|

|
[} | o
° | o
o} | @
g | g
B ‘ £

|

|

|

|

5.00 0 5.00 2.90
1% 2%y 12% 2% ¢ 2% 1%
ACERA PARKING CALZADA CALZADA PARKING AGERA

Seccidén tipo ST-3. Calle 5. Seccidén asimétrica de 18 m de anchura. Se compone de dos aceras
pavimentadas, la acera que linda con la fachada es de 2,90 m de ancho y la que limita con la
zona verde es de 2,30 m de ancho; dos carriles de circulacion de 3,90 m y dos zonas de

aparcamiento en corddén de 2,50 m.

SECCION TIPO ST-3 (18 mis.j
CALLES 6
EJE DE REPLANTED

DL
\

Fathada
Zona verde

200 280 S 30 " 180 . 230
% s WU 2% - % - 2% <15
ACERA PARKING CALZADA CALZADA PARKING ACERA

1800

Seccidn tipo ST-4. Calle 6.2. Seccidn simétrica de 18 m de anchura. Seccidn asimétrica de 18 m
de anchura. Se compone de dos aceras pavimentadas, la acera que linda con la fachada es de
2,90 m de ancho y la que limita con la zona verde es de 2,30 m de ancho; dos carriles de

circulacion de 3,90 m y dos zonas de aparcamiento en corddén de 2,50 m.

SECCION TIPO ST (18 min )
CALLES 6.2
EJE DE REPLANTED

Zona verde
Fochada

230 - 1% - L - 180 . 280 - 280
™ ) » m ™~ "™
ACERA PARIUNG CALTZADA CALZADA PARONG ACERA
o
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

Seccidn ST-5. Cdalle 6. Seccidon asimétrica de 24 m de anchura. Se compone de dos aceras

pavimentadas de 2,90 m de anchura, dos carriles de circulacion de 4,10 m cada uno (uno por sentido);

dos zonas de aparcamiento en bateria de 500 m cada uno; ademds de, una banda de

aparcamiento ademds de, una banda de carril bici de 2,20 m de ancho entre la acera y la glorieta.

hada

Fac

Zona Verde

20.00

- e

1%
CARRIL BICI
Zona verds enbre ghorieta 7 y glorleta 8

Seccidn tipo ST-6. Calle 7. Seccion asimétrica de 24 m de anchura. Se compone de dos aceras

pavimentadas de 2,00 m cada una; un carril bici de 2,20 m en uno de los lados; dos carriles de

circulacion de 3,90 m (uno por sentido) y dos zonas de aparcamiento en bateria de 5,00 m de

anchura cada una.

Fachada

SECCION TIPO ST-6 (24 mis.)

Fin Sector

200 ! 220 5.00
1% 1% 2%

ACERA CARRIL BIC| PARKING CALZADA

2%

3.90
2%

CALZADA

PARKING

5.00

2%

Seccidn tipo ST-7. Cdlle 3. Seccidn simétrica de 52 m de anchura. Se compone de una mediana

central de 20 m, en la que se incorpora un carril bici de 2,20 m de ancho en el centro y donde se

ubica el boulevard central.; dos bandas de aparcamiento en corddén de 2,50 m cada una, dos

calzadas dobles de 8,10 m de ancho cada una (dos carriles por senfido); una banda de

aparcamiento de 2,50 m a cada lado del carril y dos aceras de 2,90 m a cada lado.

SECTiON

E.E DE REPLANTEC

acema FamG aazron FamaNg
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Seccidén tipo ST-10. Calle ? CV-820. Acceso al sector desde la Carretera CV-820, que se amplia en

la presente propuesta. Seccién de 20 m de anchura. Se compone de una calzada de 0,50 m; una
mediana de 3 m de anchura, dos calzadas dobles de circulacién (una para cada sentido) de 7
m cada una; una acera de 2,50 m, una zona verde vy la incorporacion del carril bici de 2,20 m de

ancho, para continuar la red ciclista ya existente en las zonas urbanizadas del municipio.

o LU  EEEECESE  E wm Ee | sesee——

6.2.1.2. Justificacién de adecuacion a los estdndares de anchura viaria definidos en el Anexo IV
del TRLOTUP

2.5. a) La anchura minima de los viales serd la que se indica en la siguiente tabla, en funcién del

uso global, la intensidad de la edificacién y el cardcter de la via:

Anchura minima de los viales | Vial de sentido Gnico | Vial de doble sentido
Residencial; IEB > 0,60 m2/m? 16 metros. 20 metros.
0,30 m2/m2 < IEB < 0,60 m2/m?2 12 metros. 16 metros.
IEB < 0,30 m2/m? 10 metros. 12 metros.
Terciario 16 metros. 20 metros.
Industrial 18 metros. 24 metros.

Ademds de lo anteriormente indicado, se debe tener en cuenta los siguientes puntos:

“2.3.b) Todos los viales deberdn permitir el paso de los vehiculos de emergencia, para lo cual

dispondrdan de una anchura minima, libre de cualquier obstdculo, de 5 metros.”

En este sentido, la mayoria de los viales que configuran la ordenacion del sector se han
dimensionado de 24 metros, a excepcién de los viales secundarios que limitan con el Barranco,

gue se han dimensionado de 18 metros, segin se puede ver en las secciones de viario.

6.2.2. Red carril bici

La red de carril bici propuesta conecta el dmbito del sector con la red de carril bici ya implantada
en las dreas urbanizadas del municipio de Novelda, cumpliendo asi lo establecido en el Anexo IV
de la TRLOTUP.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

“2.3.c) En los nuevos desarrollos, se implantard un recorrido de carril bici que discurra, al menos,
por los ejes principales de la ordenacidon y que conecte, en su caso, con la red de carril bici ya
implantada en las dreas urbanizadas y con la estructura de caminos del medio rural, cuando la

actuacion sea colindante a terrenos no urbanizados. “

El carril bici recorre el sector por las zonas verdes principalmente y por los viales 1, 2, 2.1, 4y 6.1,
produciendo el menor nimero de cruces con el viario, garantizando la conectividad de las zonas

verdes. Ademds, conecta la zona Terciario-Comercial con la parcela Dotacional MUltiple.

Por otra parte, el ramal norte de la red ciclista, discurre por la zona verde que linda con la zona

de proteccidn ferroviaria, separado del viario motorizado para proporcionar un recorrido mds

6.2.3. Red de Zonas Verdes y Espacios Libres
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Las zonas verdes se distribuyen de manera equiliborada dentro del sector. Se han disenado para facilitar
la comunicacién a nivel peatonal y con medios de transporte no motorizados, generando un recorrido
circular que invita al paseo a fravés de un espacio ameno vy divertido, por lo que se distribuye de

manera longitudinal formando viales, actuando como ejes principales de distribucién del sector.

Las zonas verdes disenadas en el presente Plan Parcial se corresponden con las siguientes tipologias:

- Las zonas verdes S/VIJ-1y S/VJ-2, se encuentran ubicadas longitudinalmente al limite con la
infraestructura ferroviaria. Estas dos zonas verdes completan el recorrido circular del sector,
con la finalidad de servir tanto como barrera visual como acuUstica del gran talud con
desnivel generado por el frazado de la via ferroviaria y para dotar al sector de la una riqueza
visual y una calidad urbana.

- Las zonas verdes S/VJ-3 y S/VJ-4, pretenden crear una gran zona verde alrededor del Barranc del
Colegials, de manera que éste queda integrado de forma sutil y armdnico a nivel paisqjistico, a
la vez de servir de colchdn para las grandes avenidas de agua que puedan llegar a producirse.

- Las zonas verdes S/VJ-5, S/VJ-6, S/VI-7, S/VI-8, S/VI-9, S/VI-10 y S/VI-11, permiten dotar al
sector de un boulevard central principal, que conecta con la enfrada y salida principal de
éste, recorriéndolo longitudinalmente y dando acceso las zonas dotacionales y a la mayor
parte de las zonas industriales.

- La zona verde S/VJ-12, con un drea de 53.783 m?, se concibe como una zona verde
inundable, debido al cardcter estacional que presenta el Estudio de Inundabilidad realizado
sobre la zona. Este tratamiento permite la utilizacion de dicho espacio, mejorando el
tratamiento en la prevencioén del riesgo de Inundabilidad, dotando en tiempo de sequia al
sector de una zona recreativa de un valor social anadido a la funcién hidrdulica.

- La prolongacién que da acceso al sector, es la superficie que da lugar a la zona verde S/VJ-
13, esta zona recoge el carril bici y la conexidén con el vial de servicio de la autovia A-31 y la
carretera CV-820, actuando como barrera visual y acuUstica para dar acceso de una manera

mds armdnica a la zona terciaria y al boulevard central.

Justificacién del cumplimiento de los estdndares de zonas verdes.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2.b) y en el articulo 6.1 del Anexo IV del TRLOTUP:
36.2.b) en suelo industrial y terciario, se destinard a zonas verdes publicas al menos el 10 % de la
superficie del sector [...].

6.1 Debe destinarse a zonas verdes publicas una superficie superior al 10 % de la superficie

computable del sector [...]."

La tipologia de las zonas verdes propuestas en la presente Modificacion de Plan Parcial, segun el
articulo 3.2.b) del Anexo IV, es la de jardin:

“Hl jardin (VJ): es un espacio que siempre debe tener una superficie minima de 1.000 metros cuadrados
en el que sea inscribible un circulo de 25 metros de didmetro, en posicidn tangente a todo y cualquier
punto de su perimetro, siendo computables a estos efectos aquellas dreas lindantes con la anterior cuyo

perimetro exterior diste menos de 6 metros del perimetro del circulo definidor de la superficie minima.”
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La propuesta de ordenacién recoge las siguientes zonas verdes compatibles:

Zonas Verdes | Computable | Total (m2)
S/VI-1 37.043,00
S/IVI-2 35.776,00
S/VI-3 19.451,00
S/VI-4 11.173,00
S/VI-5 4.221,00
S/VI-6 5.495,00
S/IVI-7 5.766,00
S/VJ-8 5.698,00
S/VJ-9 5.104,00
S/VJ-10 5.315,00
S/VJ-11 4.529,00
S/VI-12 27.958,00
S/VJ-13 6.623,00
TOTAL 174.152,00

A continuacién, se muestra un cuadro resumen comparativo de las zonas verdes minimas a reservar

de acuerdo con la legislacion urbanistica y de las que se han reservado en la presente propuesta,

Red Secundaria. ; Superficie Minima Superficie
% Minimo % Proyectado
Zonas Verdes Exigida proyectada
Jardines (VJ) 10% 154.560,10 m2 11,27 % 174.152 ,00 m2

Por tanto, se justifica el cumplimiento de la reserva minima de zonas verdes, establecida en el 10 %.

6.2.4. Equipamientos y Dotaciones

De acuerdo con lo establecido por el articulo 6.1 del Anexo IV del TRLOTUP:

“6.1. [...] y a equipamientos pUblicos una superficie superior al 5 % de la superficie computable

del sector.”

Red Secundaria. ; Superficie Minima Superficie
% Minimo % Proyectado
Equipamientos Exigida proyectada
Equipamientos 5% 77.280 m? 533 % 82.392 m?2
Por tanto, se cumple con el estdndar de equipamiento minimo necesario.
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6.2.5. Plazas de aparcamiento

En cuanto al n° de plazas de aparcamiento que se deben reservar, y de conformidad con lo
establecido en los apartados 5 y 6 del Anexo IV del TRLOTUP, se tiene:

“5.3.) La reserva minima de plazas de aparcamiento publico serd de una plaza por cada 100
metros cuadrados, o fraccién, de edificabilidad terciaria. Se admite que estén en parcelas
privadas siempre que las plazas de aparcamiento sean de uso publico, entendiendo por tales
aquellas plazas situadas en aparcamientos accesibles para cualquier usuario, sin ofro requisito
que las limitaciones de gdlibo, y durante, al menos, el horario de funcionamiento de la instalacién
terciaria a que da servicio, sea o no gratuito su uso.

6.2.) Con cardcter general a reserva minima de plazas de aparcamiento publicas serd de una
plaza para turismo por cada 200 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad industrial, y de
una plaza para vehiculos pesados por cada 1.500 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad
industrial. La reserva minima de plazas de aparcamiento en parcela privada serd de una plaza
por cada 100 metros cuadrados, o fraccidn, de edificabilidad industrial, Parte de la reserva de
aparcamiento para vehiculos pesados puede establecerse, justificadamente, en parcela
privada. Se podrd minorar justificadamente dicha reserva cuando la superficie correspondiente a
esa disminucion se destine a actuaciones que favorezcan una movilidad mds sostenible, una
mayor superficie de infraestructuras verdes urbanas o un uso publico mds inclusivo y coherente
con la red de espacios comunes definida en el Anexo Xl de este texto refundido.

6.4.) A la edificabilidad de otros usos no industriales que pueda existir en el dmbito de actuacion,

se le aplicardn los estandares exigidos en este anexo a la edificabilidad de cada uso.”

Segun lo establecido en el apartado 6.4. en el desarrollo de las parcelas de uso terciario compatible,

se deberd recalcular la dotacién de reserva de aparcamiento segun lo que prevé el apartado 5.3.

En el siguiente cuadro, se indica el nUmero de plazas de aparcamiento publicas que establece el

Anexo IV para la edificabilidad del sector.

Dado que la reserva de vehiculos pesados sélo es exigible para el uso industrial, se va a desglosar

la edificabilidad total del sector en edificabilidad destinada a uso industrial y a uso ferciario.

Teniendo en consideracién que la edificabilidad destinada al uso terciario asciende a 32.141,18

m’t (supone un 6,03 % de la edificabilidad total), se tiene:

Plazas de aparcamiento Turismos. Vehiculos pesados.
puUblicas 1 plaza/ 100 m' 0 plaza/ 1.500 m’t
TRLOTUP 322 plazas 0 plazas

Teniendo en consideracién que la edificabilidad destinada al uso industrial asciende a 500.472,95

m?2t (supone un 93,97 % de la edificabilidad total), se tiene:
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Plazas de aparcamiento Turismos. Vehiculos pesados.
pUblicas 1 plaza/ 200 m' 0 plaza/ 1.500 m’t
TRLOTUP 2.504 plazas 336 plazas

El nUmero total de plazas de aparcamiento minimas a reservar, segin el Anexo IV de la TRLOTUP:

Plazas de aparcamiento publicas Turismos. Vehiculos pesados. | TOTAL VEHICULOS
Uso Terciario 322 plazas 0 plazas

Uso Industrial 2.504 plazas 336 plazas

TOTAL 2.826 plazas 336 plazas 3.162 plazas

Teniendo en cuenta las medidas del vehiculo convencional dispuesto en corddn (2,20 m x 4,50 m)
o dispuesto en bateria (2,40 m x 4,50 m), el diseho de la red viaria propuesta presenta un total de
3.516 plazas anexas a la red viaria, de las cuales 268 corresponden a vehiculos pesados y 3.248 a

vehiculos convencionales.

Ademds, en las parcelas destinadas a aparcamiento viario se prevén 358 plazas, de las cuales 107

corresponden a vehiculos pesados y 251 a vehiculos convencionales.

Por tanto, el nimero total de plazas de aparcamiento reservadas, anexas a la red viaria y en las

parcelas destinadas a aparcamiento asciende a 3.874 plazas > 3.162 plazas exigidas por el TRLOTUP.

6.2.6. Resumen Reservas de Suelo Dotacional PUblico
Las reservas de suelo dotacional puUblico prevista en la presente Modificacion de Plan Parcial son

las siguientes:

RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL

TIPO DE DOTACION | USO SUPERFICIE (m?2) % PROY.
RED PRIMARIA Red viaria cesién modificacion trazado A-31 15.366,00 0,99 %
ZONAS VERDES (PARQUES Y JARDINES) 174.152,00 11,27 %
ESPACIOS LIBRES - RESERVA VIARIA 90.427,00 585%
RED SECUNDARIA
EQUIPAMIENTOS 82.392,00 533%
VIALES + APARCAMIENTOS 263.088,00 17,03 %
TOTAL CESIONES 625.425,00 40,46 %

Taly como se ha podido comprobar, tanto la reserva de zonas verdes como la de equipamientos
pertenecientes a la red secundaria supera los porcentajes minimos del 10 % y del 5 %,
respectivamente requeridos por el apartado 6.1 del punto lll. Estdndares funcionales y de calidad
de las dotaciones publicas, del Anexo IV. Estdndares urbanisticos y normalizacion de

determinaciones urbanisticas del TRLOTUP.

32 de 48

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252577671631377164 en https://sede.novelda.es



Ademds de los terrenos descritos en estos apartados, también serdin de cesién los terrenos necesarios

para la conexion viaria del sector.

Cesidon 10 % aprovechamiento tipo

Asimismo, de acuerdo con el articulo 77.1, el aprovechamiento resultante que le corresponde all
ayuntamiento en cumplimiento del deber de participacién publica en las plusvalias generadas
por el planeamiento, se materializard en terrenos cedidos a estas, libres de cargas de

urbanizacion.

En concreto, en sectores de suelo urbanizable, con cardcter general, la cesion municipal serd el
10 % del aprovechamiento tipo del drea de reparto a la que pertenezcan. No obstante,
excepcionalmente, este porcentaje se podrd incrementar hasta el 20 % del aprovechamiento
tipo del drea de reparto si la rentabilidad resultante de la memoria de viabilidad econdmica
correspondiente a cada uno de los sectores con relacion a las rentabilidades resultantes del resto

de los mismos que dispongan del mismo uso global es sensiblemente superior.

El indice de edificabilidad mdxima, es el que establece en la homologacién aprobada, y que

asciende a 0,3446 m?t/m2s, con una edificabilidad mdxima bruta de 532.614,13 m?t.

Al no haberse planteado coeficientes de homogeneizacion, en el plan parcial vigente para cada
uno de los usos, la edificabilidad mdxima bruta coincide con el aprovechamiento objetivo del
sector y dado que la superficie computable del sector coincide con la del drea de reparto, el

aprovechamiento tipo coincide con el indice de edificabilidad bruta.

En principio y teniendo en cuenta la edificabilidad total del sector, serd necesaria la cesidén de un
suelo capaz de acoger una edificabilidad de 53.261,41 mZt (10 % de 532.614,13 m2t) que se

especificard en el proyecto de reparcelacién.

6.2.7. Justificacion del apartado 8 del punto lll del Anexo V. Modificacién de Planes

Como regla general, la ordenacién modificada tendrd un estdndar dotacional global igual o
superior al de la ordenacién vigente, referidos al dmbito de la modificacién. Cuando la
modificacidén cambie el uso dominante del dmbito modificado, el estdndar dotacional global de
referencia serd el del drea urbana homogénea o dmbito de suelo urbano equivalente al sector

en la que esté incluido el dmbito de la modificacion.

Para justificar dicho apartado, se aporta una tabla comparativa donde se aprecian las reservas

de suelo dotacional y lucrativo en la ordenacion aprobada y en la propuesta de borrador.
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Plan parcial aprobado

m’s %
AREA DE REPARTO 1545601,08
SECTOR 1545601,08 100,00%
Red Primaria 15365,74 0,99%
Red viaria de cesion para modificacion trazado A-31 15365,74 0,99%
Red Secundaria 609995,87 39,47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 63378,90 4,10%
Zonas Verdes-Parques (S/JL) 154563,38 10,00%
Zonas Verdes-Jardines (No computable) 7120,61 0,46%
Red viaria (S/RV) 261758,45 16,94%
Equipamiento (S/EQ) 123174,53 7,97%
TOTAL DOTACIONAL 625361,61 40,46%
INDUSTRIAL 15000 504564,50 32,65%
INDUSTRIAL 1500 no computable ien 14988,72 0,97%
INDUSTRIAL 5000 264935,34 17,14%
INDUSTRIAL 3000 135750,91 8,78%
TOTAL LUCRATIVO 920239,47 59,54%
1 E B m2t/m2s 0,3446
APROV. TIPO m2/m2 0,3446
Borrador de Modificacion de plan parcial
m’s %

AREA DE REPARTO 1.545.601,08

SECTOR 1.545.601,08 100

Red Primaria 15.366,00

Red viaria de cesidn para modificacion trazado A-31 15.366,00 0,99%

Red Secundaria 610.059,00 39.47%

Espacios libres-Reserv a viaria (S/ELRV) 90.427,00 5,85%

Zonas Verdes-Jardines (S/VJ) 174.152,00 11.27%

Red viaria (S/CV) 246.603,00 15,96%

Aparcamientos (S/CA) 16.485,00 1,07%

Equipamiento Infraestructura-SU (S/Ql) 78.851,00 5,10%

Dotacional multiple (S/QM) 3.541,00 0,23%
Total Suelo Dotacional Pdblico 625.425,00 40,46%

Industrial Grado 1 (ZND-INT) 159.712,00 10.33%

Industrial Grado 2 (ZND-IN2) 480.135,00 31.06%

Industrial Grado 3 (ZND-IN3) 226.546,00 14,66%
Terciario (ZND-TR) 53.783,00 3.,48%
Total Suelo Lucrativo 920.176,00 59.54%

Edificabilidad mdaxima 532.614,13

IEB m*t/m?’s 0,3446

Aprovechamiento Tipo m?/m? 0,3446

34 de 48

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252577671631377164 en https://sede.novelda.es



Como puede apreciarse, la superficie total de Suelo dotacional Publico en el borrador de
modificacién puntual asciende a 625.425,00 m2, que es superior alos 625.361,61 m2 que establecio

el plan parcial aprobado.

El dmbito de la modificacién de plan prevista es la de todo el “Sector Salinetas” pero no
incrementan la capacidad poblacional, al tratarse de un suelo cuyo uso caracteristico es el

industrial y el logistico, permitiéndose el uso terciario.

Dado que no se propone ni una variacién de la superficie del sector, ni de la superficie
computable del mismo, ni del aprovechamiento tipo ni de la edificabilidad mdxima del sector, la
ordenacion modificada tiene un estdndar dotacional global igual o superior al de la ordenacién

vigente, referidos al dmbito de la modificacion.

7. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.

El presente Plan Parcial contempla una Unica Unidad de Ejecucidn como se observa en los planos
de ordenacidn que se acompanan, que coincide con el dmbito correspondiente al sector y all
drea de reparto.

8.  DELIMITACION DE AREAS QUE PUEDAN SER OBJETO DE ORDENACION MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE
Podrdn ser objeto de desarrollo mediante Estudio de Detalle la totalidad de las parcelas de uso
lucrativo propuestas en la presente modificacién, debiendo acometerse obligatoriamente

cuando se persiga alguna de las siguientes finalidades:

a. Se pretenda abrir nuevo viario publico en el interior de cualquier manzana, que
necesariamente deberdn respetar la anchura minima de las N.N.S.S.

b. Se pretenda el senalamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que
ya estén senaladas en el Plan Parcial.

c. Se pretenda la ordenacion de volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
Parcial.

d. Se pretendan crear nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion
tipolégica o morfolégica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos por
este Plan.

e. No podrdn ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios

colindantes, alterar el destino del suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico.

El objeto de los Estudios de Detalle no podrd apartarse en ningun caso de lo establecido en el art.
41 del TRLOTUP.
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9.1.

Ficha de planeamiento

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR "SALINETAS"

DESCRIPCION

CLASIFICACION

CODIGO SECTOR 3

SUELO URBANIZABLE

INDUSTRIAL "SALINE%’AS"

SUP. BRUTA SECTOR

SUP. COMPUTABLE SECTOR

SUP. ADSCRITA

1.545.601,00 m?

1.545.601,00 m?

0,00 m?

RED PRIMARIA INTERNA DEL SECTOR

la autovia A-31 que afectara al ambito.

Se incluye como Red Viaria de la Red Primaria una superficie de 15.366 m? correspondientes

la modificacion del trazado de

AFECCIONES

£716§3137g164 en https://s

demas normas de desarrollo.

Valenciana y sus posteriores modificaciones.

Autovia A-31 (Titularidad estatal). Las derivadas de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,

N~
e carreteras, su reglamento, y
[9V]
Lo

n
Carretrea CV-820 (Titularidad autonémica). Las derivadas de la Lley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA IN (Industrial)

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

a mediante e} CSV

USOS INCOMPATIBLES

Industrial

En su modalidad de aislado y/o adosado

Terciario comercial

Hosteleria

Oficinas

Equipamientos y servicios urbanos

Aparcameintos

Residéncial

TerciaEio turistico

Activiéades Producciéon ganadera
Nﬂclegs zoologicos

Dép aﬁnacenamiento residuos

PARAMETROS ORDENACION

APROVECHAMIENTO TIPO

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,3446 m*t/m?’s

0,3446 m*t/m?s

532.614,13 m’t

IEI

IET

IER

0,3238 m?t/m?s

0,0208 m?*t/m?s

0,00 m’t/m?s

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD TERCIARIA

DIFICABILIDAD RESIDENCIAL

500.472,95 m’t

32.141,18 m?’t

0,00 m?t

OBSERVACIONES

. Lalautenticiflad de egte dpcunpentd

uso dominante.

En la edificabilidad maxima para la superficie bruta del sector no se incluye la correspondientéa equipamientos publicos.
N
Al menos el 5 % de la superficie construible se destinara a uso terciario, que no podra ser supgrior al 35 %.
La edificabilidad industrial y terciaria podran variar en funcién de la materializaciéon de ésta §1tima por compatibilidad con el

o

~

RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO (VIARIO + ZONAS VERDES + EQUIPAIZIENTOS)

La reserva de suelo dotacional publico no viario (zonas verdes + equipamientos) y viario, seé al menos la que establezca el
TRLOTUP (Anexo 1V). Ademas, al tratarse de una modificacion de un plan parcial ya aprobadqi, se debera cumplir el apartado
8 del punto 11l del Anexo IV. Modificaciones de planes. ©
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9.2. Ficha de gestion

FICHA DE GESTION SECTOR "SALINETAS"

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION

SUP. BRUTA SECTOR

SUP. COMPUTABLE SECTOR

ZND-IN 1.545.601,00 m® 1.545.601,00 m’
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Industrial Terciario comercial Residencial
Hosteleria Terciario turistico
Oficinas Actividades Prodaccion ganadera
En su modalidad de aislado y/o adosado [0} &

Equipamientos y servicios urbanos Nucleos zooldgicgs

. ko] .
Dép almacenamggnto residuos

Aparcameintos

CONDICIONES DE ORDENACION

De conformidad con lo dispuesto en el art. 208 TRLOTUP, el Proyecto de Reparcelacion delimitara la parcela neta que sirva de soporte a las edificaciones Ila.tas existentes, con su espacio funcionalmente
anexo. La superficie de parcela neta, cuando contenga una edificacion licita que deba conservarse, no computa dentro del ambito al aplicar los aprovechamientos tipo o reglas de equidistribucion.

Deberan preverse senderos peatonales y carril bici que permitan la conexién con el nicleo urbano de Novelda, a través de la Avenida Jesus Navarro.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO TIPO DE GESTION UNIDADES DE EJECUCION

UNICA

PLAN PARCIAL MODIFICATIVO INDIRECTA

en httas:f/s¢

CONDICIONES DE EJECUCION

Delimitacion de Unidades de Ejecucion. Se recomienda una Unidad de Ejecucion. La subdivision en varias Unidades de Ejecucion debera garantizar el equili
entre las que se delimiten.

io y la proporcionalidad de aprovechamientos

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Generales:

Proyecto de Urbanizacién: Contemplara todas las conexiones con los servicios publico y privados de abastecimiento, electricidad, agua potable, gas y saneamiento; los viarios limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

Las conexiones de infraestructuras se realizaran conforme a las normas municipales y concesionarios de servicios.
Se debera ampliar con seccién doble el acceso hasta el enlace rotonda de la Monfortina.

Se deberan encauzar las aguas que circulan en la actualidad por el sector hasta el cauce del rio Vinalopé.

1 1525257767863137 715’4

El enlace con la A-31 correra a cargo del sector, en el supuesto de no haberlo realizado el Ministerio de Fomento.
Recursos energéticos:

Se debera dimensionar una infraestructura eléctrica suficiente que permita dotar de suministro eléctrico al sector. El proyecto de desarrollo del sectoﬁdebera ajustarse a la normativa vigente a los
efectos de la posterior autorizacion por el 6rgano competente, asi como la conexion de dichas instalaciones a la red, para lo que deberan respét%rse las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias, actuando de conformidad con la compaiiia distribuidora de zona, dando de esta forma cumplimiento a lo establecido reglamentarlamenteﬂén cuanto a la calidad de suministro que se ha
de mantener.

Saneamiento:
Este Plan Parcial plantea la construccion de nueva planta depuradora explotada directamente por la urbanizacién o por la Entidad de Saneamiento (esg plan parcial prevé la superficie de suelo y la

jante

ubicacién para una nueva depuradora). 1S
b S
Con caracter previo a la implantacién de los usos previstos debera acreditarse la disponibilidad legal, por cualquiera de los medios previstos en la legislacion¥yigente en materia de aguas, de recursos
CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES =
Seran las especificadas en el Estudio de Impacto Ambiental realizado, con las siguientes especificaciones: g
Generales: 8

1. Se prohibira la localizacién de industrias en el ambito del sector que no estén recogidas en las normas urbanisticas municipales. Asi mismo, en el caso qug pretendan instalarse actividades industriales,
que se encuentren recogidas en los anexos del reglamento por el cual se desarrolla la ley 2/89 de impacto ambiental, estaran sometidas al procedimientoe evaluacién de impacto ambiental, debiendo
obtenerse la preceptiva Declaracion de Impacto Ambiental positiva, como condicién indispensable para la obtencién de las correspondientes licencias de ohmas y de actividad.

2. El ayuntamiento velara por la legalidad de todas las actividades instaladas en su término municipal, comprobandose que las actividades disponen de I35 autorizaciones pertinentes y se cumplen las
condiciones impuestas, en su caso, en la Declaracién de Impacto Ambiental correspondiente. Q'

3. Previamente a la ejecucion del sector, se efectuaran las infraestructuras necesarias en materia de aguas residuales, de forma que se garantice el pEno funcionamiento de las instalaciones en el
momento del inicio de ocupacion.

4. Respecto a las aguas residuales de las industrias que se instalen en el poligono industrial, se incluira en la normativa urbanistica la necesidad de comproba', con caracter previo a la licencia de actividad,
la compatibilidad las aguas residuales que generen con la EDAR de destino prevista en el proyecto. En caso de no resultar compatibles, las citadas indusgias deberan contar con un sistema previo de
tratamiento de aguas residuales individual apropiado. No obstante, en cualquier caso, debera comprobarse la prevision y/o la existencia de arquetas de rqgistro de libre acceso desde el exterior para la
toma de muestras y control de los parametros de vertido de todas las industrias que se instalan en el Sector. "’

5. Se debera garantizar la reposicion y continuidad de todos los servicios e infraestructuras de riego que atraviesen el Sector y tengan una funaonalnda@ mas alla de los limites del mismo. Cualquier
desvio o alteracion de dichas instalaciones debera contar con la autorizacién de la Comunidad de Regantes correspondiente o del 6rgano con competem:_g sustantiva, quien determinara la forma en la

que se desarrollaran las actuaciones propuestas (U
6. La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de tierras, y que sea susceptible de aprovechamiento, se mantendra en condiciones agricolas idecuadas y se destinara al relleno de las zonas
verdes previstas en la actuacion, o en su defecto a otras areas del municipio donde sea susceptible su utilizacién. C
7. El ayuntamiento exigira a las empresas, tras la realizacion de las obras, certificados de recepcion de residuos sélidos inertes por parte de vertederos o ergresas autorizadas para la gestion de este tipo
de residuos. ©
Ramblas: S

1. Sera obligatorio, previo al desarrollo del mismo, obtener informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Jucar, en relacion con la ordenacion pefmenorizada del Plan Parcial propuesto para el
desarrollo del sector homologado, al implicar la misma una ocupacién del Barranc dels Colegials.
2. Debera realizarse estudio hidraulico de la rambla que circula por el sector.

3. Larambla pertenecera al sistema de espacios no edificables, no incluyéndose en el sector.

4. El proyecto de urbanizacién presentara un proyecto que plantee una mejora de las condiciones de drenaje en la zona afectada, con objeto de mlnﬁlzar los riesgos de inundaciones, el cual, sera
evaluado por organismo competente en la materia, obteniéndose el correspondiente informe favorable al mismo, previamente a la aprobacién definitiva dgh proyecto.

71/2009

Via férrea: @x
1. Se debera establecer un drea de amortiguacion entre el espacio residencial y la via férrea, a fin de disminuir el impacto sonoro. Q
2. En las areas proximas a la via férrea deberan establecerse condiciones de la edificacion que condicionen el aspecto sonoro a fin de minorizar impactos. %
3. La ejecucion de la zona ajardinada, asi como del apantallamiento sera a cargo del propietario del sector. Del mismo modo el propietario del suelo ejec%ara’ el necesario cerramiento de la plataforma

ferroviaria, corriendo asi mismo a su cargo los posteriores cargos de conservacion y mantenimiento.
Via pecual

1. Debera quedar sefalizada convenientemente de forma que quede clara su condicién de via pecuaria.
2. Debera asegurarse la continuidad preferente del transito ganadero y demas compatibles y complementarios con aquél, en los términos expresados
pecuarias.

3. La titularidad de los terrenos de la via pecuaria seguira correspondiendo a la Generalitat Valenciana.

lectrnic,

]

n los articulos 16 y 17 de la ley 3/95 de vias
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10.

INVENTARIO DE EDIFICACIONES EXISTENTES.

.. . . . . . Tipo/Uso Sup. Construida | Sup. Construida
N° Parcela | Ref Catastral Construccion Poligono Parcela Propietarios segiin Ayuntamiento .
Catastro Catastro Medida
2 Sin Ref Catastral 14 15 ACTIVIDADES MICRE, S.L. Caseta aperos 50,00
4 002101300XH95H0001TT 14 17 MARTINEZ RICHARTE, MIGUEL Residencial 172,00 114,43
8 001700900XH95H0001FT 14 21 SALA DELGA[)“O’ ANTONIO Residencial 115,00 121,00
CANDELA CANIZARES, FILOMENA (HEREDEROS)
GARCIA FERNANDEZ, MARIA JOSEFA
9 Sin Ref Catastral 14 22 GARCIA FERNANDEZ, MARIA ISABEL Caseta aperos 14,00
GARCIA EFRNANDEZ MIGUEI ANGEIL
ESCOLANO MIRA, DOLORES
10 002200100XH95H0001ZT 14 23 , Residencial 381,00 447,00
ABAD GOMEZ, FRANCISCO JAVIER
11 002200200XH95H0001UT 14 24 SAMAR INTERNACIONAL, S.L. Y ATLAS STONE, S.L. Residencial 533,00 742,00
BENACANTIL MARMOLES, S.A. .
13 03093A014000260001TQ 14 26 . Industrial 1.455,00
MARMOLES CANICIO, S.L.
15 002101400XH95HO001FT 14 30 FOMENTO DE MARMOLES, S.L. Residencial 65,00 72,22
PROMOCIONES CID PINEDA, S.L. Y URBANIZACIONES
16 03093A014000320000RR 14 32 Caseta aperos 39,00
DEL REY, S.L.
17 002101200XH95H0001LT 14 33 CATELLO CERDAN, FRANCISCO (HEREDEROS) Residencial 74,00 87,50
19 Sin Ref Catastral 14 35 ATLAS STONE, S.L. Caseta aperos 22,00
22 03093A014000740001TX 14 74 CARRION CUTILLAS, ELIAS Residencial 189,00 137,29
25 002200400XH95H0001WT 14 78 JESUS NAVARRO, S.A. Residencial 94,00 91,86
PEREZ CANO, DOLORES . .
27 03093A014000970001TF 14 97 , Residencial 113,00 96,56
PEREZ CANO, LUISA VICTORIA
29 03093A015000010001TY 15 1 GUILLEM NAVARRO, MARIA JOSE Residencial 83,00 97,00
30 03093A015000020001TG 15 2 SEGURA SEGUI, MIGUEL Almacén 104,00 102,00
32 001700700XH95H0001LT 15 4 BERESALUZE BRENSIG, DANIEL JOAQUIN Residencial 734,00 719,65
MARTIN DE LA LEONA HERRERO, SILVIA esidencia ’ ’
AMOROS SANTO, FRANCISCO JOSE ) .
35 001700600XH95H0001PT 15 7 ) Residencial 301,00 275,88
AMOROS SANTO, LUIS
38 002203500XH95D0001HG 15 11 MARTINEZ PEREZ, ANASTASIA Residencial 104,00 127,99
. JUAN BELTRA, SALVADOR
40 Sin Ref Catastral 15 13 Caséta aperos 25,10
NAVARRO MORENO, NATIVIDAD P
41 002200300XH95HO001IHT 15 14 BELSAN IBER COM IND Rasidencial 124,00 156,00
) SANCHEZ GONZALEZ, ENRIQUE 2
43 Sin Ref Catastral 15 16 B B Casgta aperos 10,93
SANCHEZ GONZALEZ, FERNANDO °
44 03093A015000170001TI 15 17 JESUS NAVARRO, S.A. Amacén 49,00 67,00
45 Sin Ref Catastral 15 18 MARTINEZ NAVARRO, RAMON Laseta 24,13
47 Sin Ref Catastral 15 20 MOROTE LOPEZ, LUIS ‘Laseta 12,00
52 002200600XH95H0001BT 15 25 INFRAMA, S.A. y BUNGALOWS DE NOVELDA, S.L. i‘faseta 99,00 135,00
GARCIA BLASCO, SALVADORA ANGELES E
53 Sin Ref Catastral 15 26 GARCIA SALA, MARIA TERESA §aseta 36,00
GARCIA SALA, CATALINA ISABEL 3
GINER MORA, JOSEFA. SANTO GINER, ESTELA N .
54 002302300XH95D00010G 15 27 p , R&idencial 96,00 108,67
SANTO GINER, MARIA JOSE S
ROMAN MARTINEZ, JOSE N
55 03093A015000280001TA 15 28 o . . Rg§|denC|aI 86,00 99,13
SANCHEZ MUNOZ, MARIA DOLORES at4
JUAN SELLER, ANA MARIA S
56 001801400XH95H0002GY 15 29 Waseta 31,00 81,00
ABAD ALONSO, RICARDO CARLOS O
57 03093A015000300001TW 15 30 NAVARRO PEREZ, JOSE FRANCISCO R%idencial 163,00 140,24
GESMONORT PRODUCCIONES, S.L. E
58 Sin Ref Catastral 15 31 TALLERES ROBELAUTO, S.L. ?aseta 20,00
CANTAGALLO INVESTMENT, S.L. «
59 Sin Ref Catastral 15 32 ABAD NAVARRO, ERNESTO KLaseta 13,00
62 03093A015000390001TF 15 39 MARMOL SPAIN, S.L.U. Easeta 48,00 43,50
63 Sin Ref Catastral 15 40 VERAGUA MEDITERRANEA, S.L. gaseta 22,00
NAVARRO SEGURA, JOSEFA 5. .
66 002302000XH95H0001TT 15 71 ; Residencial 143,00 185,21
SELLER NAVARRO, JUAN JOSE @
NAVARRO CARRASCO, GABRIEL (HEREDEROS) g
. o
CRESPO ATENCIA, MARIA BASILISA o
67 002302400XH95D0001KG 15 72 NAVARRO CRESPO, GABRIEL Rg'denc'al 242,00 204,66
p i i , )
NAVARRO CRESPO, MIGUEL ANGEL 3
NAVARRO CRESPO, JOSE MANUEL S
Q
NAVARRO CRESPO, ALEJANDRO I
68 Sin Ref Catastral 15 73 RIVERA, ARACIL, LUIS Laseta 18,00
= ©
71 000301600XH95F0001KP 15 79 GRUPO TECNICO CINCO, S.L. R&idencial 829,00
CANTONET PORCHE, S.L. O
CAZORLA PRIETO, LUIS MARIA pc_,)
, >
CAZORLA PRIETO, MARIA SOLEDAD (HEREDEROS) g
CAZORLA PRIETO, LUIS MARIA -
72 002203200XH95H0001ST 15 80 . . Casgta aperos 51,00 51,30
GARCIA-CAZORLA TABOADA, SANTIAGO  GARCIA- S
CAZORLA TABOADA, EDUARDO %
GARCIA-CAZORLA TABOADA, JOAQUIN =
z ]
73 002201000XH95H0001YT 15 81 GRUPO TECNICO CINCO, S.L. R&idencial 131,00
CANTONET PORCHE, S.L. I
76 000200100XH95B0001BB 15 84 DUCA, SIMON R@idencial 249,00 540,00
77 000200400XH95F0001QP 15 85 CANTO CANDELA, ZENON R@idencial 107,00 162,50
fl i c
78 000203900XH95F0001TP 15 86 MART,INEZ GARCIA, JUAN p R%idencial 208,00 218,74
GARCIA DEL ARCO, INMACULADA DE LOS ANGELES L
79 000203600XH95F0001QP 15 87 ESCOLANO NAVARRO, ANA MARIA Rezidencial 196,00 181,08
80 03093A015000880001TZ 15 88 CREMADES JOVER, JOSE LUIS R%idencial 86,00 101,80
5
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Tipo/Uso

Sup. Construida

Sup. Construida

N° Parcela Ref Catastral Construccion Poligono Parcela Propietarios seglin Ayuntamiento Catastro Catastro Medida
81 000204000XH95B0001PB 15 89 RAMIREZ R,UB'RA' FRANCISCA Residencial 241,00 181,20
PAYA RAMIREZ, CLAUDIA
82 002201100XH95H0001GT 15 90 MIRA RIBES, ANTON'A MAR',A (HEREDEROS) Residencial 169,00 169,85
HERRERO MARIA, JOSE MARIA (HEREDEROS)
. REHABILITACION Y REVESTIMIENTOS
83 Sin Ref Catastral 15 91 B 37,83
MEDITERRANEOS, S.L.
BOTELLA CREMADES, MANUEL . .
85 000203700XH95F0001PP 15 93 Residencial 69,00 85,05
COVES ESQUINAS, FRANCISCO MANUEL
87 002201500XH95H0001TT 15 95 GARCIA ABAD, LUIS Caseta 63,00 65,00
GARONA NAVARRO, PATRICIA
88 002202700XH95H0001JT 15 96 p . " Caseta 38,00 35,70
GARCIA TEJERO, ANGEL JOSE
89 002202800XH95HO001ET 15 97 WIGGINS, ANTHONY JAMES Residencial 445,00 404,99
WIGGINS HANNAH LOUISE
90 Sin Ref Catastral 15 98 ALMENDROS CAZORLA, ANTONIO Residencial 211,80
91 002203000XH95H0001JT 15 99 COVES ESQUINAS, FRANCISCO MANUEL Residencial 149,00 138,65
92 002203300XH95H0001ZT 15 100 ESCOLANO MARTINEZ, FRANC'§CO (HEREDEROS) Residencial 93,00 111,61
NAVARRO VALERO, CONCEPCION
93 002201800XH95H00010T 15 101 GALIANO ESCOLANO, VICENTE (HEREDEROS) Residencial 176,00 182,00
94 002201900XH95H0001KT 15 102 CORTES AYALA, ARACELI Residencial 71,00 66,44
PROMOCION Y DESARROLLO ROBLES, S.L.
95 002202100XH95H00010T 15 103 GESTTHREE-07, S.L. Residencial 115,00 70,00
SECOUYA BUSINESS, S.L.
MIRA CRESPO, FRANCISCO (HEREDEROS)
MIRA SEGURA, CARMEN
96 002202900XH95H0001ST 15 104 MIRA SEGURA, JAVIER LORENZO Caseta 77,00 70,92
MIRA MARTINEZ, DAMIAN ’ ’
MIRA MARTINEZ, JOAQUIN
MIRA MARTINEZ, FRANCISCO JOSE
BELTRA SEGURA, CARMEN
97 001301400XH94D0001SZ 15 105 ; Caseta 74,00 18,00
ALVAREZ FELIPE, JOSE LUIS (HEREDEROS)
98 002202500XH95H0001XT 15 106 PENALVA MUNOZ, PAULA Residencial 191,00 153,99
100 Sin Ref Catastral 15 108 ZARAGOZA PEREZ, PEDRO LUIS Caseta 18,00
103 03093A015001110001TR 15 111 JOVER LUCAS, JOSE FRANCISCO Gaseta 37,00 46,00
104 002201400XH95H0001LT 15 112 MARMOLES PEREZ, S.L. Regédencial 120,00 167,00
BOTELLA BELMONTE, FELIPE R
107 002201300XH95H0001PT 15 115 o Re@dencial 147,00 179,73
SALAR RICO, MARIA ANGELES S
108 002201200XH95H0001QT 15 116 SEGURA NAVARRO, ANA ISABEL Re@dencial 137,00 115,18
109 002200800XH95H0001GT 15 118 JOVER BELTRA, ILUMINADA ReSidencial 322,00 286,42
110 002203100XH95HO001ET 15 119 VERAGUA MEDITERRANEA, S.L. (_%seta 103,00 101,50
MIRA PAYA, AMPARO (HEREDEROS) <
JOVER MIRA, AMPARO 3
111 002200500XH95HO001AT 15 120 JOVER MIRA, MAGDALENA CONCEPCION Reﬁdencial 56,00 108,00
JOVER MONTARNANA, MARIA DEL CARMEN %
JOVER MONTARNANA, FRANCISCO LUIS ]
112 002200700XH95H0001YT 15 121 VERAGUA MEDITERRANEA, S.L. Qiseta 59,00 64,50
114 Sin Ref Catastral 15 123 INFRAMA, S.A. CasétT:.a aperos 25,00
116 Sin Ref Catastral 15 125 BUNGALOWS DE NOVELDA, S.L. Easeta 11,00
118 Sin Ref Catastral 15 127 BUNGALOWS DE NOVELDA, S.L. €aseta 39,00
119 000200300XH95F0001GP 15 133 NOGALES CREMADES, ASUNCION Regidencial 139,00 172,54
120 002201600XH95HO001FT 15 134 ALMENDROS CAZORLA, ANTONIO ReSidencial 239,00
TOLEDO CANDELA, FRANCISCO o .
121 03093A015001360001TF 15 136 - Refidencial 276,00 278,00
GARCIA NAVARRO, MANUELA S
MARTINEZ ABRIL, JOSE RAMON K
122 002201700XH95H0001IMT 15 137 | Re&idencial 282,00 240,17
MIRA ESCOLANO, MARIA LOURDES ©
CARBONELL CRESPO, ENRIQUE N
123 002202500XH95D0001XG 15 138 Regdencial 151,00 169,00
MORA PONCE, JOSEFA =
ESCOLANO MARTINEZ, FRANCISCO (HEREDEROS) ST
124 03093A015001390001TK 15 139 ) Residencial 911,00 414,85
NAVARRO VALERO, CONCEPCION Q
125 002202000XH95H0001IMT 15 140 NAVARRO AYALA, MARIA DEL PILAR Redencial 280,00 186,99
127 002200900XH95H0001QT 15 143 VERAGUA MEDITERRANEA, S.L. Regdencial 73,00 71,60
GRUPO TECNICO CINCO, S.L. s
132 000200500XH95F0001PP 15 148 Ingustrial 1.333,00
CANTONET PORCHE, S.L.
i i o
134 03093A015001500001T)J 15 150 RAM'REZ RAMIREZ, JOSE Regdencial 234,00 174,75
CANTO ABAD, MERCEDES REMEDIOS p
FERNANDEZ GARCIA PURIFICACION (HEREDEROS) @
135 03093A015001510001TE 15 151 COLA FERNANDEZ, PURIFICACION Gseta 43,00 54,60
COLA FERNANDEZ, SAGRARIO E
MIRA BOTELLA, JOSE ANTONIO s
136 03093A015001520001TS 15 152 B . Regidencial 125,00 184,65
BELDA PEREZ, CLAUDIA MARIA CARMEN 2
BELTRA CARBONELL, ANGEL IGNACIO ©
137 3018000XH9531N0001MZ 15 153 p . Re§dencial 205,00 190,04
COLA FERNANDEZ, PURIFICACION .
GOMEZ JUAN, RAMON <
142 03093A015001590001TY 15 159 , . Re&dencial 166,00 144,07
GOMEZ JUAN, MARIA REMEDIOS S
144 03093A015001610001TB 15 161 NAVARRO CALATAYUD, MARIA CARMEN Reldencial 173,00 226,64
145 002203600XH95D0001WG 15 162 NAVARRO CALATAYUD, MARIA SALUD Residencial 228,00 243,56
146 03093A015001630001TG 15 163 GARONA NAVARRO, VICTOR MANUEL Afacén 51,00
147 000302900XH95F0001HP 15 164 NAVARRO CALATAYUD, MARIA PILAR Regidencial 133,00 157,39
. NAVARRO CALATAYUD, MANUEL e
148 Sin Ref Catastral 15 165 . . Regdencial 272,61
JUAN PEREZ, JOSEFINA MARIA =
INESTA TORREGROSA, LUIS IS
149 000203800XH95F0001LP 15 166 " Regdencial 63,00 152,00
LOZANO GONZALEZ, BLASA 0
150 000303000XH95F0001ZP 15 168 GARONA NAVARRO, VICTOR MANUEL Re&dencial 43,00 77,02
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11. CONTESTACION A LOS INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN FASE DE TRAMITACION DEL DIE Y
DEL BORRADOR DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

En este apartado de la presente memoria se contesta vy justifica la subsanacién de los

requerimientos e indicaciones de los informes sectoriales recibidos hasta la fecha de redacciéon

del presente borrador.

a. INFORME EN MATERIA DE ViAS PECUARIAS

El Plan Parcial respeta el trazado de la citada via pecuaria, de ahi que se aprobara
definitivamente el 1 de octubre del 2008, con los informes favorables de las administraciones
afectadas. Se aporta informe favorable en materia de vias pecuarias de fecha 31 de marzo de
2006.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA B) MEMORIA JUSTIFICATIVA
g i de I'Ai i @ROP
(LITAT £l Secretari qe IA;unta;rg\ e e
~NCIANA Novelda, certifica: que el QESFRALACANT

document és copia exanié ?255?;334000
SRR roriginal que reprodueix. F 4496

N[H:ef: JG/Mj Novelda, .....= ..9.. EEﬂm‘znnL -----

El Secretgri / Acctal.
Asunto: Informe afeccion a vias pecuarias Expte. 200 eida. I-’ logacion
y Plan Parcial “Sector Salinetas”.

‘%“'ﬁ[u‘:j%m WJOSQTWSM

En relacién al asunto arriba referenciado y consultado el Proyecto de
Clasificacion de Vias Pecuarias de Novelda existe afeccion sobre la via pecuaria
denominada “Vereda de la Mola" con una anchura legal de 20,89 metros.

El Proyecto de Homologacion del Sector respeta el trazado de la via pecuaria
con su anchura legal quedando recogida en los Planos de Ordenacion y Normas
Urbanisticas como Red Estructural, por lo que se informa favorablemente, siempre que
se tengan en cuenia las siguientes observaciones:

« Debera quedar senalizado convenientemente de forma que quede claro su

condicion de via pecuaria.

« Debera asegurarse la continuidad preferente del transito ganadero y demas
usos compatibles y compiementarios con aquel, en los términos expresados
en los articulos 16 y 17 de la Ley 3/95 de Vias Pecuarias.

« La titularidad de los terrenos de la via pecuaria seguira correspondiendo a
la Generalitat Valenciana.

Lo que comunico a vd. para su conocimiento.

Alicante, a 31 de marzo de 2006

g GENERALITAT VALENCIANA
COMNSELLERIA DE TERRITORI ! HABITATGE
Diraccidn Territorial

ALICANTE

El Técnico de la Demarcacion Sur
Juan Giner Montoyo
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En fecha 12 de julio de 2022, se recibe informe del ingeniero técnico forestal de la demarcacion
de Crevillente en relacién al trazado de la via pecuaria “Colada de la Mola” de la Direccidon
Territorial de Alicante de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climdtica y

Transicion Ecoldgica.

En dicho informe se concluye que se informa favorablemente por no haber afeccién a la colada

al respetarse su trazado.

b. INFORME EN MATERIA DE CARRETERAS

En fecha 13 de julio de 2022, se recibe informe de la Excma. Diputacién Provincial de Alicante,
donde concluyen que el desarrollo urbanistico del sector no tiene incidencia en ninguna de las
carreteras que ftitula la Excma. Diputacion Provincial de Alicante en dicho termino municipal,
poniendo en nuestro conocimiento que la CV- 832 es de fitularidad municipal, tras su cesién

formal, correspondiendo la titularidad de la CV- 820 a la Generalitat Valenciana.

La propuesta de ordenaciéon mantiene la conexidn mediante rotonda con la CV-820 vy su

desdoblamiento previsto.

c. INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL DE URBANISMO DE ALICANTE
En fecha 22 de agosto de 2022, se recibe informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante.

Dentro del apartado lll. Consideraciones Territoriales, en su consideracién TERCERA, indican:

“1. La propuesta deberd contener informacion suficiente acerca del Programa de Actuacion
Integrada que se tramitd junto a la homologacion y plan parcial, en cumplimiento de la obligacion
contenida en la ley al amparo de la cual se tramité de simultdnea programacion de los terrenos
reclasificados. Téngase en consideracion que, si el programa ha sido resuelto, el principio general es
el de la simultdnea desclasificacion del suelo, a no ser que el acuerdo de resolucion el
Ayuntamiento, siempre de manera motivada, justificara las razones por las cuales no debia
producirse la desclasificacion del dmbito territorial delimitado por el plan parcial modificativo.

2. La propuesta que se plantea corresponde a una modificaciéon del planeamiento vigente. En
consecuencia, deberd justificarse el mantenimiento del estdndar dotacional global, tal como
reclama el articulo 67.3 del TRLOTUP.

3. El borrador del plan no describe con precision las modificaciones que se pretenden establecer
en las condiciones de integracion y conexion del plan parcial vigente. Téngase en consideracion
que el articulo 21.1.j) del TRLOTUP incorpora a la ordenacién estructural las condiciones de
desarrollo de los sectores de planeamiento urbanistico. Y en el anexo V del mismo texto legal, al
establecer el contenido de las fichas de gestion (que son elementos de la ordenacion estructural)

se incorporan a las mismas las condiciones de integracion y conexién de la actuacién integrada.”

Como respuesta alo indicado en dicho apartado, se procede a justificar cada uno de los puntos:
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Punto 1°
El Programa de Actuacién Integrada | Salinetas, que incluia Plan Parcial y Expediente de
Homologacion modificativa, se sometié a Informacion publica por Decreto de Alcaldia de 24 de

enero de 2005, durante el periodo legalmente establecido.

Durante este plazo de exposicion publica no se presentd ninguna alternativa en competencia.
El pleno del Ayuntamiento de Novelda de 29 de diciembre de 2005, acuerda la aprobacién provisional
del Programa de Actuacion Integrada y adjudica, también de manera provisional, la condicidn de

Agente Urbanizador a la mercantil Leteo Inversiones, S.L.

La Comision Territorial de Urbanismo de 11 de mayo de 2007 acordd supeditar la aprobaciéon
definitiva de la Homologacién y Plan Parcial del Sector a la subsanacion de deficiencias

identificadas en las consideraciones técnico-juridicas segunda y tercera del Acuerdo.

En fecha 3 de dbril de 2008 el Ayuntamiento de Novelda en sesidn plenaria acordd dar por
subsanadas las deficiencias advertidas y acuerda aprobar el Documento Refundido de
Homologacién y Plan Parcial de Mejora del Sector "Salinetas” presentado por LETEO INVERSIONES,
S.L. el 7 de marzo de 2008, para su remision a la Comision Territorial de Urbanismo, interesando que

se dé el frdmite establecido en el arto 41.2 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Esta resolucién es complementada por ofra de 21 de julio de 2008, en la que se aprueba la
inclusién de los condicionantes impuestos por la direccion general de Ferrocarriles del Ministerio

de Fomento.

Subsanadas las deficiencias segun la administracién, la Directora General de Ordenacion del
Territorio el 1 de octubre de 2008, acuerda considerar cumplimentado el Acuerdo de |a Territorial de
Urbanismo de fecha 11 de mayo de 2007, declarar definitivamente aprobado el expediente
Homologaciéon y Plan Parcial de Mejora y ordenar la publicacion del acuerdo aprobatorio en el

Boletin Oficial de la Provincia. Dicha publicacién figura en el BOP n.° 207 de 28 de octubre de 2008.

Con posterioridad y, antes de la suscripcién del convenio urbanistico entre el Ayuntamiento y el
Agennte Urbanizador, se interpone por la "Asociacion de vecinos Pla", recurso contencioso-
administrativo contra la Conselleriac de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo vy Vivienda,

concretamente confra las siguientes resoluciones:

a) Resolucién de la Secretaria Autondmica de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
de 19 de enero de 2009, por la que se acuerda inadmitir por extempordneo el recurso de
alzada interpuesto contra la resolucién de la Direccion General de Ordenacién del Territorio
de 1 de octubre de 2008 por la que "se considera cumplimentado el acuerdo de 11 de mayo
de 2007, y declara definitivamente aprobado el Expediente de Homologacién y Plan parcial

de mejora del sector "Salinetas" de Novelda".
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b) Acuerdo de Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante de fecha 11 de mayo de 2007, por
el que se Acuerda Supeditar la Aprobacion Definitiva de la Homologacién y Plan Parcial, del
sector "“Salinetas”, hasta la subsanacion de las deficiencias identificadas en las
consideraciones técnico-juridicas 2% y 3°.

c) Acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Novelda de 29 de diciembre de 2005, por el que se
aprueba provisionalmente el Programa de Actuacion Integrada y se adjudica, también de

manera provisional la condicidon de Agente Urbanizador a la entidad Leteo Inversiones, S,L.

Por el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, Sala de lo Contencioso-
administrativo, Seccidén 19, se dicta con fecha 9 de noviembre de 2012, sentencia en la que

resuelve:

a) Desestimar las causas de inadmisibilidad propuestas por las administraciones demandadas.

b) Desestimar el recurso planteado contra Resolucién de la Secretaria Autondmica de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de 19 de enero de 2009, por la que se acuerda inadmitir
por extempordneo el recurso de alzada interpuesto contra la resolucion de la Direccién General
de Ordenacion del Territorio de 1 de octubre de 2008 por la que " se considera cumplimentado
el acuerdo de 11 de mayo de 2007 , y declara definitivamente aprobado el Expediente de
Homologacidn y Plan parcial de mejora del sector " Salinetas" de Novelda",

c) Desestimar el recurso planteado contra el Acuerdo de Comisidn Territorial de Urbanismo de
Alicante de fecha 11 de mayo de 2007, por el que se Acuerda Supeditar la Aprobacion
Definitiva de la Homologacidn y Plan Parcial, del sector “Salinetas”, hasta la subsanacién de
las deficiencias identificadas en las consideraciones técnico-juridicas 29y 3°.

d) ESTIMAR el recurso planteado confra el acuerdo del Ayuntamiento de Novelda de 29 de

diciembre de 2005, por el que se aprueba provisionalmente el Programa de Actuacidon

Integrada y se adjudica, también de manera provisional, la adjudicacién de la condicidon

de Agente Urbanizador a la entidad "Leteo Inversiones, S.L."; que anulamos por considerar

la programacidn y la consiguiente adjudicacion, CONTRARIAS A DERECHO.”

Como consecuencia de la sentencia, se anula el programa de actuaciéon integrada y queda

resuelta la condicion de Agente Urbanizador. No obstante, la sentencia no anula la Homologacién

y Plan Parcial, del Sector “Salinetas”, gue ha mantenido vigente su clasificaciéon y calificacion desde

la entrada en vigor del mismo hasta la fecha actual.

Por tanto, el Ayuntamiento no resolvié el Programa de Actuacion Integrada, sino que éste fue
anulado por sentencia judicial. Dicha sentencia mantuvo la vigencia del Plan Parcial cuya
modificacién se pretende y el Ayuntamiento no ha realizado ninguna actuacién para la
desclasificacion del suelo a la vista de la necesidad que tiene este municipio de suelo industrial.
En este sentido, el Sector "Salinetas” se mantiene como Zona de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-

IN) en el Plan General Estructural que se estd framitando actualmente.
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Punto 2°

La justificacion del mantenimiento del estdndar dotacional global se realiza en el apartado

Justificacion del apartado 8 del punto Ill del Anexo IV: Modificaciones de planes del apartado 6.6

Estdndares minimos de reserva de suelo dotacional.

Se aporta una tabla comparativa donde se aprecian las reservas de suelo dotacional y lucrativo

en la ordenacion aprobada y en la propuesta de borrador.

Plan parcial aprobado

m’s %

AREA DE REPARTO 1545601,08

SECTOR 1545601,08 100,00%
Red Primaria 15365,74 0,99%
Red viaria de cesion para modificacion trazado A-31 15365,74 0,99%
Red Secundaria 609995,87 39,47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 63378,90 4,10%
Zonas Verdes-Parques (S/JL) 154563,38 10,00%
Zonas Verdes-Jardines (No computable) 7120,61 0,46%
Red viaria (S/RV) 261758,45 16,94%
Equipamiento (S/EQ) 123174,53 7,97%
TOTAL DOTACIONAL 625361,61 40,46%
INDUSTRIAL 15000 504564,50 32,65%
INDUSTRIAL 1500 no computable ien 14988,72 0,97%
INDUSTRIAL 5000 264935,34 17,14%
INDUSTRIAL 3000 135750,91 8,78%
TOTAL LUCRATIVO 920239,47 59,54%
| E B m2t/m2s 0,3446

APROV. TIPO m2/m2 0,3446

Borrador de Modificacion de plan parcial
m?s Yo

AREA DE REPARTO 1.545.601,08

SECTOR 1.545.601,08 100
Red Primaria 15.366,00

Red viaria de cesidon para modificacién trazado A-31 15.366,00 0,99%
Red Secundaria 610.059,00 39.,47%
Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV) 90.427,00 5,85%
Zonas Verdes-Jardines (S/VJ) 174.152,00 11.27%
Red viaria (S/CV) 246.603,00 15,96%
Aparcamientos (S/CA) 16.485,00 1.07%
Equipamiento Infraestructura-SU (S/QlI) 78.851,00, 5,10%
Dotacional multiple (S/QM) 3.541,00 0,23%
Total Suelo Dotacional Publico 625.425,00 40,46%
Industrial Grado 1 (ZND-INT) 159.712,00] 10,33%
Industrial Grado 2 (ZND-IN2) 480.135,00 31,06%
Industrial Grado 3 (ZND-IN3) 226.546,00 14,66%
Terciario (ZND-TR) 53.783,00 3,48%
Total Suelo Lucrativo 920.176,00 59,54%
Edificabilidad maxima 532.614,13

IEB m’t/m’s 0,3446

Aprovechamiento Tipo m?/m? 0,3444
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Como puede apreciarse, la superficie total de Suelo dotacional Publico en el borrador de
modificacién puntual asciende a 625.427,00 m2, que es superior alos 625.361,61 m2 que establecid

el plan parcial aprobado.

El dmbito de la modificacién de plan prevista es la de todo el “Sector Salinetas” pero no
incrementan la capacidad poblacional, al tratarse de un suelo cuyo uso caracteristico es el

industrial y el logistico, permitiéndose el uso terciario.

Dado que no se propone ni una variacién de la superficie del sector, ni de la superficie
computable del mismo, ni del aprovechamiento tipo ni de la edificabilidad mdxima del sector, la
ordenacion modificada tiene un estdndar dotacional global igual o superior al de la ordenacién

vigente, referidos al dmbito de la modificacion.

Punto 3°
Las condiciones de integracién y conexidn que establece la ficha de la homologacién

modificativa del sector son las siguientes:

e) Condiciones de integracién y conexién

Generales:

e El dmbito territorial de programacién y de definicion de la Unidad de Ejecucion queda
establecido en esta homologacion por el dmbito del sector y red primaria afecta que abarca
la homologacién.

e Las conexiones de infraestructuras se realizardn conforme a las normas municipales y
concesionarios de servicios.

e Se deberd ampliar con seccidn doble el acceso hasta el enlace rotonda de la Monfortina.

e Se deberdn encauzar las aguas que circulan en la actualidad por el sector hasta el cauce del
rio Vinalopo.

e FEl enlace con la A-31 correrd a cargo del sector, en el supuesto de no haberlo realizado el

Ministerio de Fomento.

Las condiciones generales no se alteran con la presente modificacion.

Recursos energéticos:

Se deberd dimensionar una infraestructura eléctrica suficiente que permita dotar de suministro
eléctrico al sector. El proyecto de desarrollo del sector deberd ajustarse a la normativa vigente a
los efectos de la posterior autorizacion por el rgano competente, asicomo la conexion de dichas
instalaciones a la red, para lo que deberdn respetarse las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias, actuando de conformidad con la compania distribuidora de zona, dando de esta
forma cumplimiento a lo establecido reglamentariamente en cuanto a la calidad de suministro

que se ha de mantener.
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Las condiciones relativas a recursos energéticos no se alteran con la presente modificacion.

Consta informe del ingeniero municipal en el que concluye que la potencia prevista para la
totalidad de la superficie industrial propuesta asciende a 30.000 kW, que equivale a unos 32,50
W/m2 de suelo neto industrial, valor superior al minimo especificado en la normativa de la
Comunitat Valenciana, por lo que cumple suficientemente los requisitos minimos del decreto
14/2020 (20 w/m?2).

Saneamiento:
Este Plan Parcial plantea la construccion de nueva planta depuradora explotada directamente
porla urbanizacion o por la Entidad de Saneamiento (este plan parcial prevé la superficie de suelo

y la ubicacioén para una nueva depuradoral).

Las condiciones relativas al saneamiento no se alteran con la presente modificacion.

Con fecha 5 de diciembre de 2023 tiene entrada en el registro de enfrada del Excmo.
Ayuntamiento de Novelda oficio remitido por la EPSAR, donde nos informan sobre distintos
aspectos que deben ser considerados en el expediente del Plan General Estructural de Novelda.
Junto al citado oficio adjuntan Informe del Departamento de Proyectos, Obras y Explotaciones
donde concluyen que, para el caso en que los Agentes Urbanizadores responsables de los
desarrollos urbanisticos a que dé lugar el Plan General Estructural de Novelda, decidan no resolver
mediante la construccién de un sistema propio, el saneamiento y depuracién de las aguas
residuales generadas por las actuaciones urbanisticas que promuevan, y tengan previsto
resolverlo mediante la conexidn al sistema publico de saneamiento y depuracién, la Entidad de
Saneamiento de Aguas INFORMA la VIABILIDAD del tratamiento de las aguas residuales
generadas por el desarrollo Plan General Estructural de Novelda (Alicante), en el actual sistema
publico de saneamiento y depuracion de Novelda-Monforte del Cid, siempre y cuando se cumpla

con una serie de condicionantes.

Abastecimiento:

Con cardcter previo a la implantaciéon de los usos previstos deberd acreditarse la disponibilidad
legal, por cualquiera de los medios previstos en la legislacion vigente en materia de aguas, de
recursos hidricos destinados al consumo humano, suficientes para abastecer las demandas

generadas por la actuacion, en las condiciones de calidad legalmente establecidars.

Las condiciones relativas a abastecimiento de aguas no se alteran con la presente modificacion.
Con fecha 9 de junio de 2023, fiene entrada en el registro de enfrada del Excmo. Ayuntamiento
de Novelda instancia general remitido por AQUALIA, donde nos informan sobre la existencia de
determinadas instalaciones e infraestructuras existentes en el término municipal de Novelda, que
sirven de dotacién para el municipio y que no se han tenido en cuenta en la redaccién del Plan

General Estructural.
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Ademds, en dicho informe proponen futuras

abastecimiento de agua potable y al saneamiento.

12. SINTESIS ORDENACION

PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL "SALINETAS" DE NOVELDA

infraestructuras

FICHA RESUMEN PARAMTEROS SECTOR "SALINETAS"

SUELO: URBANIZABLE

RESERVA DE SUELO DOTACIONAL

RED ESTRUCTURAL

DESTINO CLAVE
RED VIARIA (Reserva A-31) PCV
TOTAL ESTRUCTURAL

RED SECUNDARIA

DESTINO CLAVE
RED VIARIA S/CV
(Viario + aparcamiento) S/AV
EQUIPAMIENTO QM S/QM
EQUIPAMIENTO QI s/Ql
ZONAS VERDES S/V)

ESPACIOS LIBRES-RESERVA VIARIA
TOTAL SECUNDARIA
TOTAL SUELO DOTACIONAL

S/EL-RV

SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

DESTINO CLAVE
INDUSTRIAL IN1-IN2-IN3
TERCIARIO TR
TOTAL

SUELO DE DOMINIO PUBLICO
SUPERFICIE SECTOR

APROVECHAMIENTO OBJETIVO SECTOR
DESTINO

SUELO
INDUSTRIAL (IN1-IN2-IN3) 866.393,00
TERCIARIO 53.783,00
TOTAL 920.176,00

INDUSTRIAL

m?/m?
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,3238
EDIFICABILIDAD NETA 0,5777

APROVECHAMIENTO TIPO

SECTOR:

COMPUTABLE (m?)
15.366,00
15.366,00

COMPUTABLE (m?)

246.603,00
16.485,00
78.851,00

3.541,00
174.152,00
90.427,00
610.059,00
625.425,00

SUPERFICIE (m?)
866.393,00
53.783,00
920.176,00

625.425,00
1.545.601,00

APROVECHAMIENTO

TECHO
500.472,95
32.141,18
532.614,13

TERCIARIO
m?/m?
0,0208
0,5976

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 90 % APROVECHAMIENTO TIPO

necesarias referentes al

ZND-IN1

%
0,99%
0,99%

%
15,96%
1,07%
5,10%
0,23%
11,27%
5,85%
39,47%
40,46%

%
56,06%
3,48%
59,54%

40,46%
100,00%

TOTAL
m?/m?
0,3446
0,5788
0,3446
0,3101
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1. ESTUDIO DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO

1. INTRODUCCION Y OBJETO

El género, en el dmbito urbanistico, tiene como objetivo la creacién de unos espacios y una
ordenacion urbana que resulten adecuados para hacer mds confortable el frabajo reproductivo,
las labores de cuidado vy, sobre todo, la vida cotidiana, y, por supuesto, pretende crear unos
espacios mds seguros y unos entornos mds agradables y reconfortables para el encuentro. El
urbanismo con perspectiva de género no es un urbanismo exclusivo de las mujeres, es un
urbanismo que propone un disefo y una ordenacién que pone a las personas en el centro,
considerando que los roles que se le han asignado a la mujer actualmente también estdn
desempenados por los hombres. Esta forma de urbanismo tiene en cuenta todas las etapas de la
vida del ser humano, desde la infancia a la vejez, y no piensa exclusivamente en la parte social
que se encuentra en la etapa del tfrabajo productivo, como ocurre todavia hoy en la mayoria de

los casos.

Se entiende por integracion de la perspectiva de género la consideracion sistemdatica de las
diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y necesidades de mujeres y hombres,
incorporando objetivos y actuaciones especificas dirigidas a eliminar las desigualdades y
promover la igualdad en todas las politicas y acciones, a todos los niveles y en todas sus fases de

planificacion, ejecucion y evaluacion.

El objeto del presente Informe es analizar las posibles cuestiones de discriminacion por razén de
género que pudieran tenerincidencia en el marco del Plan Parcial Sector B-1a Mil Palmeras. Dada
la novedad que supone la elaboracion de un documento de esta naturaleza, y el hecho de que
no existen directrices exactas sobre la redaccion del mismo, este Informe pretende hacer un
andlisis y reflexidn que permita llegar a unas conclusiones desde un punto de vista transversal. Esta
fransversalidad, o mainstreaming, ha sido definida por el Consejo de Europa como la
“organizacion, la mejora, el desarrollo y la evaluacion de los procesos politicos, de modo que una
perspectiva de igualdad de género se incorpore en todas las politicas, a todos los niveles y en
todas las etapas, por los actores normalmente involucrados en la adopcién de medidas politicas”;
y se encuentra recogido en el Tratado de Amsterdam de 1997, en su articulo 2, fijando asi en
nuestro Derecho Comunitario la igualdad entre mujeres y hombres como uno de los objetivos

fundamentales.

2. MARCO LEGAL

La igualdad es entendida como la ausencia de discriminacion y supone uno de los pilares de
nuestra sociedad por cuanto viene recogido como Derecho Fundamental en el art. 14 de la

Constitucion Espafola, estableciendo que “Los espaioles son iguales ante la ley, sin que pueda
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prevalecer discriminacién alguna porrazén de nacimiento, raza, sexo, religion, opinidon o cualquier
ofra condicién o circunstancia personal o social”. Esta prevision constitucional encuentra su reflejo
en la Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres,
estableciendo en su exposicion de motivos la necesaria prevencion de conductas que puedan
acarrear una situacion de discriminacion por razén de género, a tfravés de politicas concretas

para hacer efectivo este principio de igualdad.

El principio de igualdad consagrado constitucionalmente trasladado al marco de la ciudadania
supone que las ciudadanas y ciudadanos deben recibir el mismo frato en el dmbito politico,
educativo, social, etc. El objetivo para lograrlo pasa por la creacién de los medios necesarios para
hacer efectiva esaigualdad a todas y a todos, con independencia de su género, configurdndose
como imposicion a los poderes publicos e igualmente recogida en la Constitucion.
Concretamente, el articulo 9.2 reza los siguiente: “Corresponde a los poderes pUblicos promover
las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se integra
sean reales y efectivas; remover los obstdculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la

participacién de todos los ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y social”.

La igualdad, como principio fundamental que debe ser observado y respetado en todos los
dmbitos, tiene su aplicacion especifica en el dmbito del urbanismo a través de la Ley 9/2003, de 2
de abril de la Generalitat, para la igualdad entre hombres y mujeres, estableciendo su art. 4 bis “Los
proyectos normativos incorporardn un informe de impacto por razén de género que se elaborard
por el departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma,
plan o programa de acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el drgano competente en

la materia, y deberd acompanar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.”

En cumplimiento de tal exigencia legal, se analiza a contfinuacion, desde una perspectiva de

género, la ordenacién de la presente Modificacién de Plan Parcial.

3.  MODELO DE CIUDAD DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO

El género en el urbanismo trata de la division de los roles sociales por parte de mujeres y hombres
en el uso de la ciudad. Asi, las necesidades urbanas de una mujer son diferentes de las que pueda
tener un hombre. Si bien se espera que esa situacion pueda mejorar y sea mds transversal en el
futuro, a dia de hoy no podemos obviar el hecho de que las mujeres y los hombres tienen
diferentes modos de vivir la ciudad, y por ende diferentes necesidades y prioridades en el espacio
urbano. Las posibilidades de acceder a un determinado bien o recurso de la ciudad varian
dependiendo de si el usuario es mujer u hombre. Pues bien, el urbanismo debe saber cubrir esas
diferencias, implementando una vision de transversalidad, ya que es un hecho estadistico (sirva
como ejemplo el hecho de que son las mujeres las que usan en su mayoria el transporte publico)
el que las usuarias mayoritarias de los equipamientos urbanos son mujeres. Por ello, el diseno de la

ciudad debe ser tal, que permita una mejora en su uso diario por parte de las mismas.
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La presente Modificacién de Plan Parcial se apoya en los elementos de la infraestructura verde
colindante (Barranc dels Colegials y Via Pecuaria “Vereda de la Mola”), asi como en la autovia
A-31 y en la CV-820, de la que partird las rotondas de acceso al sector. Ademds, se conecta por
su lindero sur con el municipio de Novelda, a través de la rotonda de acceso a la A-31 y de la
Avenida JesUs Navarro Jover. Se proyecta una ordenacion unitaria que obedezca a criterios de
coherencia urbanistica y que proyecte una imagen urbana configurada por espacios publicos
constituidos por las avenidas, calles, zonas verdes y recorridos peatonales integrados; es decir que
no sean el resultado de un espacio residual sobrante del disefo de la edificacion privada, sino
gue esta Ultima estard subordinada a la forma urbana, definida como un proyecto previo de los
espacios publicos urbanos. La ordenacion del sector cose y conecta funcionalmente entre si los
espacios de mayor calidad urbana, ambiental, paisgjistica y los de mayor valor estratégico social,
econdmico, cultural, deportivo y turistico de la ciudad, de modo que posibilita el acceso directo

al tejido urbano colindante, al municipio de Novelda y al de Monforte del Cid.

La planificacién urbana de este sector en relacidon a la ciudad, permitird facilitar las tareas
productivas y las actividades econdmicas, conjuntamente con las tareas reproductivas y de
cuidados de la sociedad, tanto por proximidad de la localizacién entre la vivienda, el empleo y
las actividades coftidianas urbanas, como por la diversidad de usos, reduciendo al mdéximo el
consumo de los recursos de tiempo y dinero, al tiempo que permite conciliar con las tareas

reproductivas y del cuidado.

El modelo de ciudad propuesto en la versidn preliminar del Plan Parcial consigue los siguientes

objetivos prioritarios:

. Mejora la calidad de vida de las personas que fienen responsabilidades de cuidado vy
reproductoras.

. Cohesiona funcionalmente la ciudad mediante una distribucién equilibrada de los servicios y
equipamientos urbanos cotidianos y de los espacios de relacion. Fomenta la mezcla de usos
en un sistema de equipamientos de los barrios que cubre las necesidades del cuidado de
menores y mayores dependientes de equipamientos asistenciales, escolares, sanitarios,
educativos, deportivos y culturales a distancia de a pie (barrio de 15 minutos).

. Es un modelo de ciudad compacta, relativamente densa, de distancias cortas y proximidad,
con buen sistema de transporte y espacios publicos seguros y de calidad, que responde
mejor a las necesidades de cuidado.

. Planifica los espacios publicos, equipamientos y zonas industriales y terciarias desde la
perspectiva de género compatibilizando las tareas cotidianas del cuidado y el trabajo
remunerado en tiempos minimos, en las franjas horarias requeridas, en condiciones de
comodidad y seguridad, y con costes econdmicos asumibles. Esta centralizacion del drea de
zonas verdes, junto con la previsibn de un gran equipamiento multiple, su colindancia con un
elemento de la infraestructura verde del municipio desde la perspectiva del frdnsito no

motorizado como es el Barranco del Colegials y la via pecuaria “Vereda de la Mola”, asi
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como con los recorridos ciclo-peatonales propuestos, favorece la seguridad urbana, ya que
genera un mayor trdnsito de personas en la zona, suprimiendo el tener que desplazarse a
puntos mds dispersos donde el menor flujo de usuarios genera mayor inseguridad.

. Se propone la ubicacién de parte de las zonas verdes en contacto con la infraestructura
verde integrada por el Barranco del Colegials, que conecta con otras zonas de mucho valor
medioambiental del municipio. Ademds, se prevé un vial peatonal y carril bici en forma de
anillo que circunda el sector y que conecta con el carril bici que llega hasta la rotonda de
acceso a la A-31, garantizado la conexién no motorizada con el resto de nucleo del
municipio de Novelda. De esta forma, se garantiza la conectividad ecolégica y funcional
entre los espacios de uso residencial e industrial y terciario y se evita la fragmentacion de la
infraestructura verde. Ademds, a través de la red peatonal y de carriles bici que se integran
tanto en las zonas verdes como en la red viaria propuesta, se facilita la accesibilidad y la
movilidad peatonal y ciclista con el municipio de Novelda y sus colindantes (Aspe y Monforte
del Cid).

. Se potencian yrefuerzan los itinerarios peatonales y carriles bici, sin puntos sin salida u ocultos,
para comunicar los nUcleos urbanos de Novelda, Monforte del Cid y Aspe entre siy de estos

con ofras implantaciones en el territorio.

4. MODELO DE CIUDAD DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO

La modificaciéon de la ordenacidn del presente Plan Parcial da como resultado un sector industrial
con una reserva de zonas verdes de 174.152 m?, repartida en un total de 13 parcelas, y un total
de 82.392 m? destinados a equipamiento educativo, correspondiendo 78.851 m? a equipamiento

multiple (S/QM) y 3.541 m2 a equipamiento infraestructuras servicios urbanos (S/Ql).

A las medidas de control de la iluminacion previstas, lluminacidén adecuada vy suficiente en calles
secundarias, pasos elevados y zonas mds despobladas, junto a la distribucién estratégica de
luminarias con intensidad y mantenimiento suficiente y sostenible, se anadird la localizacién de
bdculos de luz en los bordes de vial, con el fin de evitar puntos negros (no seguros) en calles,

avenidas y plazas, incluso en la periferia de estos.

Ademds, se refuerzan los itinerarios peatonales y carriles bici, ya existentes, para incrementar la
percepcion de seguridad y la mejora de la movilidad peatonal. La ordenacion evita los rincones,
callejones sin salida, escaleras, tUneles, asegurando siempre una buena visibilidad. Ampliando
campos de visién, incluyendo salidas o caminos alternativos o haciendo coincidir en algunos

puntos parte del transporte rodado con vias peatonales.

Se apuesta por manzanas de cierta dimension que permiten flexibilidad tipoldgica y opciones de

bUsqueda de calidad y diversidad urbana.
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Con la mezcla de usos se asegura la concurrencia de personas en cualquier franja horaria. Por
ejemplo, dinamizando el uso comercial, con el uso industrial y fomentando el uso social del
espacio publico, como los parques y equipamientos repartidos en red, como nodos y polos de

atraccioén.

Todos estos elementos y medidas indicadas generan una mayor percepcién de seguridad. Los
estudios indican que en materia de seguridad no son tan importantes las estadisticas de
denuncias policiales, como la percepcidn subjetiva de que un espacio sea seguro o no lo sea. Por
tanto, es un aspecto que debe cuantificarse y valorarse desde la experiencia cotidiana una vez

que la urbanizacion sea puesta en servicio para el uso publico.

La percepcion de inseguridad urbana ejerce un efecto de restriccidon para el acceso, uso y
apropiacion del espacio publico de la ciudad por parte de la ciudadania. Existe evidencia
empirica de que, si la percepcién de inseguridad es alta, las personas auto limitan sus
desplazamientos, y por tanto el uso y acceso a los espacios urbanos y transporte publico, lo que
afecta a la movilidad urbana sostenible, y los efectos favorables contra el cambio climdtico que

le acompanan.

Por lo tanto, este factor constituye un obstdculo para la autonomia de las mujeres y hombres mds
vulnerables (grupos de poblacién en edades jdvenes y avanzadas), ya que evitan salir a

determinadas horas o modifican su recorrido a pie por la ciudad.

La ordenacién propuesta consigue los siguientes objetivos prioritarios en relacion a la percepcion

de seguridad y movilidad:

. Da visibilidad al problema de percepcion de inseguridad en el espacio publico y concienciar
a la ciudadania de los efectos del mismo.

. Garantiza la percepcién de seguridad en los espacios urbanos mediante una adecuada
iluminacién y la méxima visibilidad en todo momento.

. Busca la apropiacion e identificacion del espacio urbano por parte de la ciudadania,
mediante una clara sefalizacidn que permita orientarse sin dificultades, de manera que
“plazas, calles y parques no sean espacios de nadie, sino de todas y todos”

. Dota de autonomia y libertad de movimiento a los hombres y mujeres mds vulnerables para
que usen y disfruten de la ciudad en igualdad de condiciones que los menos vulnerables.

. Incentiva al municipio para que tfrabaje en su ciudad al objeto de identificar lugares en los
que las personas vulnerables se sienten inseguras e implementen medidas para mejorarlos.

. Disminuye el tiempo dedicado por las personas mds vulnerables a los desplazamientos
necesarios para las tareas de la vida cotidiana, fomentando una sociedad mds inclusiva e
igualitaria.

. Se mejora la accesibilidad pensando en facilitar la movilidad con sillas de ruedas, carros de

bebés y carros de la compra.
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5. ESPACIOS PUBLICOS Y ACCESIBILIDAD

Las personas tienen distintas necesidades en relacién con el espacio urbano derivadas de los roles
de género que asumen en su vida cofidiana. Atendiendo a las mismas, se consideran las
desigualdades existentes en dmbitos cotidianos que implican situaciones de vulnerabilidad, como
la conciliacién de la vida personal y laboral o la utilizacién diferenciada del espacio por distinciéon
de género y caracteristicas fisicas. Estadisticamente, la mayor parte del tfrabajo de cuidado no
remunerado es asumido por mujeres. Sin embargo, ha habido un incremento de la participaciéon
femenina en el sector productivo. La duplicidad de trabajo remunerado y no remunerado
determina las necesidades de las personas en relacidon al espacio publico, el transporte, los
equipamientos, los lugares de empleo y comercio y la vivienda. Las personas que no asumen
tareas de cuidado hacen un uso mds limitado de la ciudad, concentrado en acudir a los lugares

de empleo y ocio en determinados horarios fijos.

Mientras que las personas al cargo de las tareas de cuidado se encuentran mds habitualmente
con los obstdculos y dificultades cotidianas que presentan las ciudades, como son los temas de

accesibilidad y la distribucion de los espacios puUblicos.

Como puede advertirse, la modificacién del plan parcial propone ubicar las parcelas
dotacionales en la parte central del Sector, con frente al bulevard central que enlaza con la
rotonda de acceso al sector y que comunica la CV-820 con la Avenida JesUs Navarro Jover,
potenciando el acceso a los mismos a través de carriles bici y peatonales, colindantes con el
Barranco del Colegials y con la via pecuaria “Vereda de la Mola”. Ademds, se prevé una gran
zona verde central accesible y visible desde cualquier punto del sector, garantizando la visibilidad
que permita el disfrute de la misma con una alta percepcion de la seguridad y que sirve como

zona de colchdn del citado barranco.

Finalmente, el Plan Parcial propone una reserva de Red Viaria de 278.454 m2, correspondiendo 15.366
m?2 a la reserva de ampliacion de la A-31 y 263.088 m?2 a la red secundaria integrada por la propia red
viaria (246.603 m2) y zonas de aparcamiento (16.485 m?2), facilitando asi la conectividad por medio de

vias iluminadas, seguras y marcando un itinerario directo a las zonas urbanas colindantes.

La ordenacién consigue los siguientes objetivos prioritarios en relacién a los espacios publicos y la

accesibilidad:

. Crea infraestructuras, espacios urbanos y equipamientos que responden mejor a las
necesidades de las personas segin sus roles sociales y caracteristicas fisicas.

. Facilita la conciliacién familiar y laboral, creando una ciudad que da respuestas a las
necesidades de la vida cotidiana.

. Ofrece equipamientos, espacios y servicios que faciliten la conciliacién familiar y laboral y

mejoren la compatibilidad de horarios y lugares.
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. Resuelve la accesibilidad en los entornos urbanos para facilitar las tareas de cuidado de
menores y personas mayores, mds alld de la normativa obligatoria y de la eliminacién de

barreras arquitecténicas; respondiendo a una realidad tanto fisica como social.

6. CONLUSIONES SOBRE LA INCIDENCIA SOBRE DISCRIMINACION DE GENERO EN EL PLAN PARCIAL
“SALINETES”

La modificacion de Plan Parcial ha contemplado la transversalidad adaptando el disefo de su
propuesta arquitectdnica respecto de laigualdad entre mujeres y hombres. Asi, cabe destacar la
mejora que se pretende llevar en dicho lugar, dotdndolo de viadlidad peatonal y no motorizada
ordenada y sin puntos sin salida u ocultos, aumentando asi el trédfico de personas. Por tanto, se
dota al sector de la sensacién de seguridad. Asi mismo, se prevé dotar ala zona de la iluminacién
adecuada, lo cual redunda en un mayor beneficio para todas las ciudadanas y ciudadanos del

municipio.

Por Ultimo, y respecto a la edificacién, cabe destacar el hecho de que su disefio tendrd muy en
cuentala perspectiva de género por cuanto se evitard cualquier forma que pueda generar zonas
de sombras innecesarias. Consecuentemente, la modificacidon de Plan Parcial tiene un IMPACTO
POSITIVO en funcidén género por cuanto se ha disefado teniendo en cuenta la seguridad de los

usuarios y de accesibilidad a través del disefo urbanistico propuesto.

Novelda, 11 septiembre de 2024

Arquitecto: Abel Avendaino Pérez
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

C) DOCUMENTOS ANEXOS Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS 2. INFORME DE IMPACTO DE LA INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA

2. INFORME DE IMPACTO EN LA INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA

1. INTRODUCCION Y OBJETO

La Ley 26/2018, de 21 de diciembre, de derechos y garantias de la infancia y la adolescencia, en

su articulo 6. Informes de impacto en la infancia y la adolescencia, seiala lo siguiente:

“Los planes sectoriales y los proyectos normativos de la Generalitat incorporardn un informe de
impacto en la infancia y la adolescencia que se elaborard por el departamento o centro directivo
que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa, de acuerdo con las
instrucciones y directrices que dicte el drgano competente en la materia, y deberd acompanar

la propuesta desde el inicio del proceso de ftramitacién.”

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la
Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, en su articulo 13. Cohesidon social,

perspectiva de género y urbanismo, senala:

“La ordenacidn territorial y urbanistica procurard las condiciones necesarias para conseguir
ciudades socialmente integradas, evitando soluciones espaciales discriminatorias que generen
dreas marginales y ambientes de exclusion social, que son contrarias a los valores

constitucionales.”

2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El sector "Salinetas” que se pretende modificar se encuentra en una situacion privilegiada, estando
delimitado por todo su frente Sur con la A-31, por su frente Norte con la red de transportes FF.CC. Adif

(disponiendo de ancho ibérico e internacional) y por su frente Este, limita en parte con la CV-820.

Emplazamiento del “Sector Salinetas” dentro del municipio de Novelda

PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NOVELDA 1des8
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Se trata de una superficie de terreno de 1.545.601 m2?, situado en la zona este del término

municipal, cerca del limite del término municipal de Monforte del Cid, al noreste del casco

urbano. El dmbito del plan parcial aprobado y por tanto de la modificacién pretendida, no incluye

ni el trazado de la via pecuaria “Vereda de la Mola” con una superficie de 7.825,85 m? que lo

atraviesa, ni el "Barranc dels Colegials” con una superficie de 9.629,33 m2,

Los limites del sector son los siguientes:

Los pardmetros bdsicos que resultan para el Sector “Salinetas”, son los siguientes:

Al Norte, con infraestructura de comunicacion ferroviaria (FF.CC. Adif).

Al Sur, con la Autovia A-31.

Al Este, con la Carretera CV-820 que enlaza el municipio de Agost con el de Novelda.

Al Oeste, con la Autovia A-31.

SECTOR SALINETAS

Superficie del Area de Reparto

1.545.601,00 m2s

Superficie del Sector

1.545.601,00 m2s

Superficie computable Sector

1.545.601,00 m2s

Red Primaria Inscrita 15.366,00 m2s
Red viaria cesién para modificacion trazado A-31 15.366,00 m2s
Red Secundaria 610.059,00 m3s
Espacio Libres — Reserva viaria (S/ELRV) 90.427,00 m3s
Zonas Verdes -Jardines (S/VJ) 174.152,00 m2s
Red Viaria (S/CV) 246.603,00 m2s
Aparcamientos (S/CA) 16.485,00 m2s
Equipamiento Infraestructura-SU (S/Ql) 3.541,00 m3s
Dotacién multiple (S/QM) 78.851,00 m2s
Total Suelo Dotacional Piblico 625.425,00 m3s
Total Suelo Lucrativo 920.176,00 m2s
Industrial Grado 1 (ZND-INT) 159.712 m3s
Industrial Grado 2 (ZND-IN2) 480.135 m2s
Industrial Grado 3 (ZND-IN3) 226.546 m2s
Terciario (ZND-TR) 53.783 m2s

Edificabilidad Total

532.614,13 m2s

Edificabilidad Industrial

500.472,95 m2s

Edificabilidad Terciaria

32.141,18 m%s

I.E.B. m?t/m2s 0,3466 m#%/m32s
LE,l. m%/m2s 0,3238 m%/m32s
LE,T. m%/m32s 0,0208 m?/m2s

Aprovechamiento objetivo

532.614,13 UAs

Aprovechamiento Tipo Area de Reparto

0,3466 UAs/m2s

A continuacién, se aportan tablas donde se reflejan las superficies desglosadas por cada una de

las manzanas definidas en la presente modificacion.
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Suelo Dotacional Publico

SUPERFICIES
DESTINO-SUELO ZONIFICACION PARCELA SUP. PARCELA | TOTAL PARCIAL
(m2s) (m2s)
M-3.1/5-VJ1 37043,00
M-4.1/S-VJ2 35776,00
M-7/5-VJ3 19451,00
M-8/5-VJ4 11173,00
M-13/5-VJ5 4221,00
M-14/5-VJ6 5495,00
JARDINES S-V/ M-15/5-VJ7 5766,00
M-16/5-VJ8 5698,00
M-17/5-VJ9 5104,00
M-18/5-VJ10 5315,00
M-19/5-VJ11 4529,00
M-23.2/5-VJ12 27958,00
M-24.1/5-VJ13 6623,00
TOTAL 174152,00
M-5/5-QM1 78851,00
EQUIPAMIENTO S/EQ M-21.2/5-Ql1 3541,00
DOTACIONAL TOTAL 82392,00
PUBLICO M-2.1/S-ELRV1 14894,00
M-12.2/S-ELRV2 883,00
ESPACIOS LIBRES M-20.3/S-ELRV3 23935,00
RESERVA VIARIA M-21.3/S-ELRV-4 44322,00
EL-RV M-23.3/S-ELRV-5 3714,00
M-24.2/S-ELRV-6 2679,00
TOTAL 90427,00
TOTAL DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO 346971,00
M-21.4/P-CV
(Reserva A-7) 15366,00
M-1/5-CA1 3094,00
RED VIARIA M-2/5-CA2 7991,00
P/CV +S/CV+CA M-12.1/5-CA3 3187,00
M-20.1/5-CA4 2213,00
S/CV+CA 246603,00
TOTAL 278454,00
TOTAL DOTACIONAL PUBLICO 625425,00
TOTAL SECTOR "SALINETES" 1545601,00
Suelo Lucrativo
SUPERFICIES EDIFICABILIDAD
DESTINO-SUELO ZONIFICACION PARCELA SUP. PARCELA | TOTAL PARCIAL | C. EDIFIC. IND-TER | EDIF. IND-TER TOTAL
(m2s) (m2s) (m2t/m2s) (m2t) (m2t)
M-3.2/ZND-IN1.1 52548,00 0,7000 36783,60
movousm, | iameNiz | s sl e
GRADO 1 (IN1) : g .
M-21.1/ZND-IN1.4 31943,00 0,7000 22360,10
TOTAL 159712,00 111798,40
M-6/ZND-IN2.1 126406,00 0,5500 69523,30
LUCRATIVO ZND-INDUSTRIAL M-9/ZND-IN2.2 175216,00 0,5500 96368,80
PRIVADO GRADO 2 (IN2) M-11/ZND-IN2.4 178513,00 0,5500 98182,15
TOTAL 480135,00 264074,25
ZND-INDUSTRIAL M-10/ZND-IN3.1 98344,00 0,5500 54089,20
GRADO 3 (IN3) M-22/ZND-IN3.2 128202,00 0,5500 70511,10
TOTAL 226546,00 124600,30
ZND-TERCIARIO (TR) M-23.1/TR1 53783,00 0,5976 32141,18
TOTAL 53783,00 32141,18
TOTAL LUCRATIVO PRIVADO 920176,00| TOTAL EDIFICABILIDAD PRIVATIVA 532614,13
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2.1. Zonas de Ordenacion
Las parcelas de suelo lucratfivo son de uso global industrial y se corresponden con las parcelas
destinadas y grafiadas asi en el plano correspondiente a la edificacién industrial con tipologia de

edificacion adislada o adosada.
El uso dominante del sector es industrial y como usos compatibles se establecen el terciario. Los
usos incompatibles el residencial y el residencial turistico, de conformidad con la ficha de gestidon

del Plan Parcial.

La superficie total de la actuacion con uso global industrial-logistico, se divide en varias zonas de

ordenacion que se configuran con los siguientes pardmetros:

Zona Industrial de Grado 1.

- Sistema de ordenacién: Edificacién adosada
- Tipologia Edificatoria: Blogque Adosado

- Uso Pormenorizado: Industrial

- Usos Compatibles: Terciario vinculado al uso Dominante con las limitaciones de la ficha de zona.
- Usos Incompatibles: Residencial.

- Superficie minima: 1.000 m?2

- Fachada minima: 20 m

- Ocupacién: 90%

- Separacién minima al frente de parcela: 5 m
- Separacién al resto de linderos: 0 m

- NUmero mdxima de plantas: Libre

- Altura méxima: 15 m. (*)

Zona Industrial de Grado 2.

- Sistema de ordenacion: Edificacion aislada

- Tipologia Edificatoria: Bloque Exento

- Uso Pormenorizado: Industrial

- Usos Compatibles: Terciario vinculado al uso Dominante con las limitaciones de la ficha de zona.
- Usos Incompatibles: Residencial.

- Superficie minima: 5.000 m2

- Fachada minima: 50 m

- Ocupacion: 70%

- Separacién minima al frente de parcela: 10 m
- Separacién al resto de linderos: 5 m

- NUmero mdaxima de plantas: libre

- Altura mdéxima: 18 m. (*)
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Zona Industrial de Grado 3.

Sistema de ordenacion: Edificacion adosada
Tipologia Edificatoria: Bloque Adosado

Uso Pormenorizado: Industrial

Usos Compatibles: Terciario vinculado al uso Dominante con las limitaciones de la ficha de zona.
Usos Incompatibles: Residencial.

Superficie minima: 3.000 m2

Fachada minima: 33 m

Ocupacién: 90%

Separacién minima al frente de parcela: 10 m
Separacién al resto de linderos: 0 m

NUmero mdaxima de plantas: libre

Altura mdéxima: 18 m (*)

Terciario.

Sistema de ordenacién: Edificacién aislada

Tipologia Edificatoria: Blogque Exento

Uso Pormenorizado: Terciario

Usos Compatibles: Dotacional

Usos Incompatibles: Residencial.

Parcela minima: La resultante de la ordenacion aprobada. Se podrdn dividir en parcelas de
menor tamano previa redaccién de Estudio de Detalle.

Fachada minima: La resultante de la ordenacién aprobada. En aplicacion del Estudio de
Detalle, la resultante de dicho estudio.

Ocupacion: 50 %

Separacién minima al frente de parcela: 25 m

Separacién al resto de linderos: 25 m

NUmero mdaxima de plantas: libre, en cumplimiento con la normativa de aplicacién a la
edificacion.

Altura mdxima: 15 m.

El Aprovechamiento Tipo del Sector, se fija en 0,3466 UAs/m3s, y el indice de edificabilidad bruta
en 0,3466 m2t/m2s, que arroja un total de 500.472,95 m?t de uso industrial y 32.141,18 m2t destinado

a uso terciario.
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3. ANALISIS DEL POSIBLE IMPACTO SOBRE LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

La Disposicidn adicional décima de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de proteccion a las
familias numerosas, introducida por la Ley 16/2015, de 28 de julio, de modificacién del sistema

de proteccién a la infancia y adolescencia, establece lo siguiente:

«Disposicion adicional décima. Impacto de las normas en la familia.
Las memorias del andlisis de impacto normativo que deben acompaniar a los anteproyectos de

ley y alos proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa en la familian.

Ademds, el articulo 22 de la Ley orgdnica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del

Menor, precepto introducido por la Ley 16/2015, de 28 de julio, sehala lo siguiente:

«Las memorias del andlisis de impacto normativo que deben acompanar a los anteproyectos de
ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa en la infancia y en la

adolescencian.

En el mismo sentido, el articulo 6, apartado tercero, de la Ley 12/2008, de 3 de julio, de la
Generalitat, de Proteccién Integral de la Infancia y la Adolescencia de la Comunidad

Valenciana, segun laredacciéon dada porlaLey 13/2016, de 29 de diciembre, sefala lo siguiente:

«[...] los proyectos normativos incorporardn un informe de impacto normativo en la infancia, en
la adolescencia y en la familia que se elaborard por el departamento o centro directivo que
propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa, de acuerdo con las
instrucciones y directrices que dicte el érgano competente en la materia, y deberd acompanar

la propuesta desde el inicio del proceso de tframitacidny.

La Modificacion del Plan Parcial Salinetas que se pretende llevar a cabo no es, desde luego,
confraria a los principios rectores previstos en el articulo 3 de la Ley 12/2008, de 3 de julio, de
proteccion integral de la infancia y la adolescencia de la Comunidad Valenciana, que son

los siguientes:

"a) Primacia del interés superior del menor sobre cualquier otro interés legitimo concurrente. Para
la determinacion del interés superior del menor se tendrd en cuenta la condicién del menor como
sujeto de derechos y responsabilidades, su edad, grado de madurez capacidad de
discernimiento y demds condiciones personales y socioecondmicas en que se desenvuelve,

buscando siempre la confluencia entre el interés del menory el interés social.

b) No discriminacién por razén de nacimiento, sexo, nacionalidad, etnia, religién, lengua, cultura,
opinién, discapacidad fisica, psiquica o sensorial, condiciones personales, familiares, econdmicas

o sociales, tanto propias del menor como de su familia.
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c) Integracién social del menor en todas las medidas de prevencion y proteccion que se
adopten en relacion con él, las cuales deberdn contar con la colaboracidon del menor, su familia

y las instituciones publicas y privadas.

d) Permanencia o reagrupacion familiar, procurando, en la medida de lo posible, la unidad
familiar. Todo ello bajo la consideracion de que los nifios tienen en la familia su dmbito natural de

proteccion y realizacion personal”.

La Ley 26/2018, de 21 de diciembre, de derechos y garantias de la infancia y la adolescencia,

en su articulo é: Informes de impacto en la infancia y la adolescencia sefala lo siguiente:

“Los planes sectoriales y los proyectos normativos de la Generalitat incorporardn un informe de
impacto en la infancia y la adolescencia que se elaborard por el departamento o centro directivo
que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa, de acuerdo con las
instrucciones y directrices que dicte el drgano competente en la materia, y deberd acompanar

la propuesta desde el inicio del proceso de framitacién.”

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, en su articulo 13. Cohesidon social,

perspectiva de género y urbanismo, sefala:

“La ordenacidn territorial y urbanistica procurard las condiciones necesarias para conseguir
ciudades socialmente integradas, evitando soluciones espaciales discriminatorias que generen
dreas marginales y ambientes de exclusion social, que son contrarias a los valores

constitucionales.”

La modificacién del Plan Parcial “Salinetas” que se pretende llevar a cabo responde a las
necesidades bdsicas de todas las personas teniendo en cuenta su diversidad, en armonia con su
género, edad y unidad familiar. Efectivamente, el dmbito reordenado del Sector “Salinetas”
facilita las diferentes esferas de la vida como son la productiva, la reproductiva, la social o politica
y la personal. Ademds, posibilita los distintos usos y necesidades que requieren las personas con

sus diversidades,

A los objetivos genéricos de la actuacion, escasa incidencia sobre la ordenaciéon pormenorizada

ya aprobada por el anterior Plan Parcial, la modificacién propuesta presenta las siguientes

particularidades:

1)  Amplia el tamafo de las manzanas para mejorar sus limites y poder albergar todo tipo de
industrias ya sean de gran tamano, medio o pequeno.

2) Integrala "*Rambla del Colegials” (Rambleta del Pastor en el anterior DIE).
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4)

Redistribuye las zonas verdes de manera que se generen recorridos verdes circulares dentro
del propio sector, ampliando e integrando la red de carril bici y recorridos circulares del
municipio en la ordenacidon propuesta.

Desvincula el desarrollo de la zona industrial con la posibilidad de implantacion de la Plataforma
Logistica Infermodal (PLI), mejorando la viabilidad técnica y econdmica del desarrollo del sector.
Refuerza el eje comercial formado por la CV-820 a su enfrada a Novelda desde la Autovia

A-31, reubicando y focalizando el terciario del sector préximo a esta via.

Ademds, el desarrollo previsto propone:

Espacios libres de calidad en su ordenacion y en sus elementos de urbanizacién.

Viales caracterizados en funcién de su uso, con superficies adaptadas a sus trdficos.
Amplias zonas verdes, muy arboladas, con especies estacionales, coloridas y adaptadas al
clima, junto a espacios abiertos soleados, armdnicos con los usos propios del menor.
Inclusién de hitos en el paisaje, referentes de su uso pormenorizado.

Combinacion de espacios intergeneracionales.

Especies vegetales e infraestructuras de riego amigables con los recursos hidricos de Aspe.
Dotaciones acordes a cada grupo de edad, con especial atencidn a las propias del menor.
Inclusién de carril bici, separado de otros tréficos.

Amplias aceras e itinerarios peatonales.

Diseno de espacios limpios, con amplias perspectivas visuales y sin zonas de sombras
profundas.

Proteccidén del frafico rodado en las dreas destinadas al menor.

En conclusion, la modificacién propuesta no incide directamente en el régimen de la infancia, la

adolescencia o la familig, si bien sus efectos indirectos han de considerarse sumamente favorables

para tfodos esos grupos sociales y para el resto de usuarios/as, al dotarla de espacios libres y

equipamientos de calidad.

Novelda, 11 septiembre de 2024

Arquitecto: Abel Avendano Pérez

8de8

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252577671631377164 en https://sede.novelda.es



3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

1. INTRODUCCION

La finalidad de este documento es justificar de manera aproximada la rentabilidad econdmica
costes-beneficios que debe comportar cualquier actuacion urbanistica. Para ello se parte de la
determinacion de los costes e ingresos estimados derivados de la Actuacién. Los costes no son
otros que los derivados de la transformacion urbanistica y la satisfaccidén de todas las cargas y
deberes necesarios para la generacién del suelo edificable. Las variables que inciden en la
determinacion de los ingresos son la edificabilidad y los usos previstos en el dmbito, asi como su

Valor de Repercusién.

1.1. Promotor del Plan Parcial
El promotor de la presente Modificacion del Plan Parcial del Sector “Salinetas” de las N.N. S.S. de
Novelda es el Excelentisimo Ayuntamiento de Novelda, siendo una iniciativa municipal amparada

por el Decreto Legislativo 1/2021.

1.2. Objeto del documento

El objeto de la presente Modificacion del Plan Parcial del Sector “Salinetas” de las N.N. S.S. de
Novelda, es definir de forma clara y concisa la ordenacién pormenorizada del Sector, de forma
que quede justificada la adecuacion de la propuesta a los diferentes instrumentos de

planeamiento, asi como a los objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad a considerar.

El Plan Parcial se redacta como uno de los instrumentos de ordenacidn urbanistica prevista en el
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley

de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

La presente memoria de Viabilidad Econémica del citado Plan Parcial se redacta en base a la

legislacion expuesta en los apartados siguientes.

La mayoria de las actuaciones urbanizadoras deben tener una prevision de beneficios razonables,
si no, dichas actuaciones permanecerdn inactivas y no se cumplirdn las propuestas de los Planes,
fracasando el modelo de desarrollo establecido y dejando insatisfechas las demandas sociales

ante la ausencia de una oferta urbana adecuada.

En este sentido, la memoria de viabilidad econdmica debe partir de la determinacién de la
totalidad de los costes estimativos de produccidn urbanizadora (gastos de urbanizacion, gastos
generales, gastos financieros y beneficio empresarial) de la actuacién concreta a analizar y de
los ingresos estimados potenciales de la actuacion, es decir, el posible valor de venta de las
parcelas urbanizadas resultante, calculando en funcidén de los valores de repercusidon

correspondientes a cada uno de los usos a implantar, determinados en funcién del mercado.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SALINETAS” DE LAS N.N.S.S. DE NOVELDA

C) DOCUMENTOS ANEXOS Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS 3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

2. AMBITO

El sector objeto de la presente modificacion se encuentra ubicado en el término municipal de
Novelda, localidad situada en el interior de la provincia de Alicante, en la comarca del del Medio

Vinalopd, con una extension de 75,7 km2.

Los municipios con los que linda el término municipal de Novelda son:
- Al Norte, con Petrer, Elda y Mondvar.

- Al Sur, con Aspe.

- Al Este, con Monforte del Cid.

- Al Oeste, con La Romana y Aspe.

El sector “Salinetas” que se pretende modificar con el presente documento se encuentra en una
situacién privilegiada, estando delimitado por todo su frente Sur con la A-31, por su frente Norte
conlared de fransportes FF.CC. Adif (disponiendo de anchoibérico e internacional) y por su frente

Este, limita en parte con la CV-820.

Emplazamiento del “Sector Salinetas” dentro del municipio de Novelda

Se trata de una superficie de terreno de 1.545.601 m2?, situado en la zona este del término
municipal, cerca del limite del término municipal de Monforte del Cid, al noreste del casco
urbano. El dmbito del plan parcial aprobado y por tanto de la modificacién pretendida, no incluye
ni el trazado de la via pecuaria “Vereda de la Mola” con una superficie de 7.825,85 m? que lo

atraviesa, ni el "Barranc dels Colegials” con una superficie de 9.629,33 m2,

Los limites del sector son los siguientes:

- Al Norte, con infraestructura de comunicacion ferroviaria (FF.CC. Adif).

- Al Sur, con la Autovia A-31.

- Al Este, con la Carretera CV-820 que enlaza el municipio de Agost con el de Novelda.

- Al Oeste, con la Autovia A-31.
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3. MARCO NORMATIVO

Para la redaccién de la presente Memoria de Viabilidad Econdmica se ha tenido en cuenta la

siguiente normativa:

- Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana

- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobaciéon del texto refundido de

la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

Las actuaciones de fransformacién urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22.5
del Real Decreto Legislativo 7/2015, deben de acompanarse de una memoria de viabilidad
econdmica, con la finalidad de expresar la eventual viabilidad de la propuesta que permita
garantizar, razonablemente, la generacién de ingresos suficientes para financiar el coste de la
transformacién fisica y demds cargas de urbanizacion. En concreto el articulo 22 indica en el

punto 5, lo siguiente:

“5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites de deber legal de
conservacion de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivadas de la misma,

para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion, ...”

Por su parte, el articulo 40. 3. 5° del Decreto Legislativo 1/2021 (en adelante TRLOTUP), exige que

los planes parciales incorporen entre su documentacion:

“Estudio de Viabilidad Econdmica y memoria de sostenibilidad econdmica, si no estuviera

convenientemente detallados en el plan general estructural”.

El TRLOTUP mantiene la exigencia de la Memoria de Viabilidad Econdmica en las fases de
planeamiento y programacién, asi como para justificar el redimensionado de los programas de
actuacionesintegradas. En consecuencia, procede realizar la Memoria de Viabilidad Econdmica
aplicada al Programa de Actuacién Integrada de la U.E. Sector “Salinetas”, con la finalidad de
expresar la eventual viabiidad econdémica de la propuesta que permita garantizar,
razonablemente, la generacion de ingresos suficientes para financiar el coste de la

transformacioén fisica y demds cargas de urbanizacién.

Comprobar la viabilidad de las actuaciones urbanisticas no solo responde a la légica econdmica
de las inversiones, sino que se conforma como un requerimiento a fin de asegurar la existencia de
recursos financieros suficientes que permitan abordar la operacién o, alternativamente, justificar
las modificaciones de los pardmetros urbanisticos con el objetivo de conseguir la viabilidad de la

actuacion.
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3.1. Metodologia

Para determinar la viabilidad econdmica de la actuacion, se aplica la metodologia
fradicionalmente ufilizada para los estudios de coste-beneficio a realizar en las operaciones de
produccion de suelo urbanizado. Para ello se parte de la determinacion de los costes y de los
ingresos derivados de la Actuacién, basdndose los primeros en una valoracion de las cargas de
urbanizacion del PAI, y respecto alosingresos, los identificados en el Estudio de Mercado realizado
aplicando los criterios establecidos en el RD. 1492/2011 de 24 de Octubre, Art 22 punto 2 de dicho
reglamento, segun el cual; el valor de repercusidn del suelo de cada uno de los usos considerados,
en este caso el uso industrial da por ser el mds representativo, se determina por el método residual

estdtico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS=Vv/K-Vc

4. PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL

El dmbito tiene una superficie total de 1.545.601,00 m? que se desglosa segun las siguientes tablas:

RESERVA DE SUELO DOTACIONAL
RED ESTRUCTURAL
DESTINO CLAVE COMPUTABLE (m?2) %

RED VIARIA (Reserva A-31) PCV 15.366,00 0,99%
TOTAL RED ESTRUCTURAL 15.366,00 0,99%
RED SECUNDARIA

DESTINO CLAVE COMPUTABLE (m?) %

RED VIARIA S/CV 246.603,00 15,96%
(Viario + aparcamiento) S/AV 16.485,00 1,07%
EQUIPAMIENTO QM S/QM 78.851,00 5,10%
EQUIPAMIENTO Ql S/Ql 3.541,00 0,23%
ZONAS VERDES S/VJ 174.152,00 11,27%
ESPACIOS LIBRES-RESERVA

VIARIA S/EL-RV 90.427,00 5,85%
TOTAL RED SECUNDARIA 610.059,00 39.47%
TOTAL SUELO DOTACIONAL 625.425,00 40,46%

SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

DESTINO CLAVE SUPERFICIE (m?2) %
INDUSTRIAL INT-IN2-IN3 866.393,00 56,06%
TERCIARIO TR 53.783,00 3.48%
TOTAL SUELO LUCRATIVO 920.176,00 59,54%
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SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR
SUPERFICIE (m2) %
TOTAL SUELO DOTACIONAL DE DOMINIO PUBLICO 625.425,00 40,46%
TOTAL SUELO LUCRATIVO DE DOMINIO PRIVADO 920.176,00 59,54%
TOTAL SUELO SECTOR 1.545.601,00 100,00%

En el Plan Parcial prevé la ordenacién del sector de acuerdo a la siguiente tabla:

SUPERFICIES EDIFICABILIDAD
ZONIFICACION PARCELA PARCELA | TOTAL PARCIAL | COEFICIENTE | EDIF. IND-TER | TOTAL
(m?s) (m?s) (m?t/m?s) (m?t) (m?t)
M-3.2/IND-IN1.1 52.548,00 0.70 36.783,60
IND. M-4.2/IND-IN1.2 46.783,00 0,70 32.748,10
INDUSTRIAL | M-20.2/ZND-IN1.3 | 28 438,00 0.70 19.906,60
GRADO TINT) |\t 21.1/2NDINTA | 31.943.00 0,70 22.360,10
TOTAL 159.712,00 111.798,40
M-6/IND-IN2.1 126.406,00 0.55 69.523,30
|NDZUNS?|§|AL M-9/IND-IN2.2 175.216,00 0,55 96.368,80
GRADO 2 (IN2) | M-11/ZND-IN2.4 178.513,00 0,55 98.182.15
TOTAL 480.135,00 264.074,25
IND- M-10/ZND-IN3.1 98.344,00 0,55 54.089,20
INDUSTRIAL M-22/IND-IN3.2 128.202,00 0,55 70.511,10
GRADO 3 (IN3) TOTAL 226.546,00 124.600,30
IND- M-23.1/TR1 53.783,00 0,60 32.141,18
TERCIARIO (TR) TOTAL 53.783,00 32.141,18
TOTAL LUCRATIVO PRIVADO 920.176,00 TOTAL EDIFICABILIDAD | 532.414,13

5. SISTEMA DE CALCULO

Los costes de produccion de las parcelas edificables de uso residencial y terciario del sector se

identifican con las cargas de urbanizacion de la trasformacion urbanizadora. Estas cargas de

urbanizacion se establecen en el presupuesto del proyecto de urbanizacion, que son las propias

de este concepto, y el detalle correspondiente por todos los conceptos de cargas fijas y variables

en el Programa de Actuacion Integrada.

Para su mejor comprensién, en este documento conviene presentar de forma desglosada las que

provienen del Plan Parcial.
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5.1. Gastos

5.1.1. Costes de urbanizacidén

Los costes de Urbanizacién, los plazos de ejecucion y la definicién de las obras de urbanizaciéon
necesarias para el desarrollo del sector, vendrdn definidas con exactitud en el Proyecto de

Urbanizacién.

Estos costes de urbanizacion se destinan, principalmente, a la urbanizacidén de los viales,
incluyendo el pavimento de las calzadas y aceras, el alumbrado publico, las redes de suministro
de agua potable, suministro eléctrico en baja y media tensién, alumbrado, saneamiento de aguas
pluviales y residuales y telecomunicaciones, y a la urbanizacion de las zonas verdes, incluyendo

los distintos pavimentos, las dreas de juego vy la plantacién de vegetacion y arbolado.

El Proyecto de Urbanizacion desglosard por partidas todas las actuaciones necesarias para la
ejecucion de la urbanizacién, estimando en esta memoria de viabiidad econdmica que

ascenderd a un Precio de Ejecucién Material de unos 40.500.000,00 € (PEM).
A este coste hay que aplicarle un incremento del 13 % en concepto de Beneficio Industrial y un 6
% en concepto de Gastos Generales para el cdiculo del Precio de Ejecucién por Contrata, lo que

asciende a un total de 48.195.000,00 € (PEC).

Este coste total de urbanizacion se reparte proporcionalmente en funcidn de la edificabilidad:

ZONIFICACION/TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD | COSTES URBANIZACION (€)
IND-INDUSTRIAL GRADO 1 (INT) 111.798,40 10.116.374,28 €
IND-INDUSTRIAL GRADO 2 (IN2) 264.074,25 23.895.457,82 €
IND-INDUSTRIAL GRADO 3 (IN3) 124.600,30 11.274.788,11 €
IND-TERCIARIO (TR) 32.141,18 2.908.379.79 €

TOTAL 532.614,13 48.195.000,00 €

5.1.2. Costes generales del urbanizador

Ademds de los costes de las obras de urbanizacién, existen otros gastos que deben sufragarse

para el desarrollo de la actuacién urbanistica.

Se estiman los siguientes gastos:

- Redaccién y tramitacién del Plan Parcial: 70.000,00 €.

- Redaccién y tramitacién del Proyecto de Urbanizacién: 1.100.000,00 €.
- Redaccién y tframitacién del Proyecto de Reparcelacion: 400.000,00 €.

- Direccidén de obras y coordinacién de Seguridad y Salud: 300.000,00 €.
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o  Direccion de obras general.

o  Plan de Coordinacién de Seguridad y Salud.

o  Direccidon de obras y legalizacion de proyectos especificos.
Seguimiento y asesoramiento técnico vy juridico: 130.000,00 €.

o  Seguimiento topogrdfico en reparcelacién.

o  Asesoramiento juridico general.

o  Seguimiento arqueoldgico en ejecucién de obras.

Estos gastos ascienden a un total de 2.000.000,00 €.

5.1.3. Cargas variables

a)

b)

Indemnizaciones de construcciones y plantaciones:

Dentro de este apartado se incluye la valoracién de aquellos bienes cuya permanencia
resulte incompatible con la nueva urbanizacién a ejecutar; ya sean edificaciones fuera de
ordenacion, instalaciones de cualquier tipo o plantaciones, etc. La eliminacion de estos
bienes debe ser objeto de indemnizacion a cargo de la actuacion.

Las edificaciones existentes ademds pueden constituir el soporte de viviendas, en propiedad
o alquiler, o actividades econdmicas, que han de ser objeto de la debida atencidn desde el
punto de vista de las indemnizaciones correspondientes a sus respectivos titulares u

ocupantes legales.

El caso que nos ocupa se trata de un dmbito de origen rural, principalmente destinado al
cultivo, aungue también encontramos edificaciones, tanto de cardcter residencial aisladas,

como de cardcter industrial y agricola.

Estas indemnizaciones se calculan en documento especifico, siguiendo lo establecido en el
Anexo Il del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento

de valoraciones de la Ley de Suelo.

Las indemnizaciones ascienden a un total de 8.000.000,00 €.

Canon de saneamiento:

Se establece un canon de conexidn a la estacion depuradora de 150.000,00 €.

Afecciones arqueoldgicas:

Conforme a la memoria preliminar arqueoldégica, no se detectan apariencia de restos
arqueoldgicos, sin embargo, durante la ejecucion de las obras se procederd a realizar un
seguimiento de las excavaciones, siendo que pudiera aparecer algin yacimiento o resto
arqueolégico. Dado que no se encuentra cuantificado, esta carga variable no se va a

considerar.

7 de 14

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252577671631377164 en https://sede.novelda.es



5.1.4. Beneficio del urbanizador

El beneficio del urbanizador se cuantifica en el presente desarrollo en un 4 % respecto a los Costes

de Urbanizacién y de los Gastos Generales, resultando un total de 2.007.800,00 €.

Del mismo modo que los costes de urbanizacidén, estos costes se reparten proporcionalmente en

funcion de la edificabilidad, con lo que se obtiene:

OTRAS CARGAS (€)
ZONIFICACI()N/TIPOLOGI'A EDIFICABILIDAD TOTAL
COSTES CARGAS BENEFICIO
GENERALES VARIABLES URBANIZADOR
IZND-INDUSTRIAL GRADO 1 (INT) 111.798,40 419.810,12€ | 1.710.726,23 € 421.448,38 € 2.551.984,73 €
ZND-INDUSTRIAL GRADO 2 (IN2) 264.074,25 991.615,64 € | 4.040.833,72 € 995.482,94 € 6.027.932,30 €
ZND-INDUSTRIAL GRADO 3 (IN3) 124.600,30 467.882,06 € | 1.906.619,42 € 469.705,80 € 2.844.207,28 €
IND-TERCIARIO (TR) 32.141,18 120.692,18 € 491.820,63 € 121.162,88 € 733.675,69 €
TOTAL 532.614,13 2.000.000,00 € | 8.150.000,00 € | 2.007.800,00 € 12.157.800,00 €
5.1.5. Cargas totales

ZONIFICACION/TPOLOGIA EDIFICABILIDAD COSTES TORALES

IND-INDUSTRIAL GRADO 1 (INT1) 111.798,40 12.668.359,01 €

IND-INDUSTRIAL GRADO 2 (IN2) 264.074,25 29.923.390,12 €

IND-INDUSTRIAL GRADO 3 (IN3) 124.600,30 14.118.995,39 €

IND-TERCIARIO (TR) 32.141,18 3.642.055,48 €
TOTAL 532.614,13 60.352.800,00 €

Por tanto, la relacién del aprovechamiento objetico de la U.E. Sector “Salinetas”, que asciende a
479.352,72 UAs, respecto a los costes totales de urbanizaciéon, que ascienden a 60.352.800,00 €,

supone una repercusién de cargas de 125,90 €/UA. (125,90 €/m?t).

En todo caso, y como ya ha sido indicado, se frata de una cifra estimativa, pendiente de una
mayor y progresiva concrecién a través de los documentos refundidos de los proyectos
urbanisticos necesarios para su futura materializacion: Programa de Actuacion Integrada,

Proyecto de Urbanizaciéon y Proyecto de Reparcelacién.

5.1.5. Costes de construccidon de la edificacidon

Para realizar los cdlculos de los costes de las edificaciones previsibles en los dmbitos de actuacién
propuestos en el Plan, es necesario conocer los costes de ejecucion de las edificaciones. Por lo
que calcularemos, de manera estimativa, los valores unitarios de costes en euros por cada metro

cuadrado construido, dependiendo de los distintos usos previstos.
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Para ello obtendremos el valor aplicando el método recomendado por el Instituto Valenciano de
Edificacién que consiste en aplicar, al médulo vigente aprobado por este mismo organismo, diversos

factores correctores que ajustan este valor a las caracteristicas y tipologias previstas en el Plan.

El Modulo Basico de Edificacién (MBE) fijado por el Instituto Valenciano de la Edificacion (IVE) y
vigente desde abril de 2.024, asciende a 740 €/m?, que se corrige mediante los coeficientes

indicados por el mismo IVE segun la siguiente férmula:

CUE=MBEXxCtxChxCuxCvxCsxCc

Para la tipologia Industrial (IN1, IN2 e IN3) se ha considerado los valores, coeficientes y cdlculos
gue se exponen de manera resumida en la siguiente imagen, donde se muestra el coste unitario

final resultado de la multiplicaciéon de los factores intermedios:

INDUSTRIAL

Fechadecaledlo) ‘Septiembre: ¥l 2024 ¥ MBE 09/2024 = 740 €/m? COSTE UNITARIO DE EIECUCION = 370,00 €/m?

NAVES DE FABRICACION Y ALMACENAMIENTO O FABRICACION EN UNA PLANTA
O FABRICACION EN VARIAS PLANTAS
® ALMACENAMIENTO

GARAJES Y APARCAMIENTOS O GARAJES
O APARCAMIENTOS

SERVICIOS DE TRANSPORTE O ESTACIONES DE SERVICIO
O ESTACIONES

Para la tipologia Terciaria (TR) se ha considerado los valores, coeficientes y cdlculos que se
exponen de manera resumida en la siguiente imagen, donde se muestra el coste unitario final

resultado de la multiplicaciéon de los factores intermedios:

COMERCIAL

Fechadecalculs) | Septismbre: || 2024 v MBE 08/2024 = 740 €/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 1.295,00 €/m?

COMERCIOS en EDIFICIO MIXTO (O LOCALES COMERCIALES Y TALLERES
(O GALERIAS COMERCIALES

COMERCIOS en EDIFICIO EXCLUSIVO OEN UNA PLANTA
@® EN VARIAS PLANTAS

MERCADOS ¥ SUPERMERCADOS OMERCADOS
O HIPERMERCADQOS Y SUPERMERCADOS

A partir de estos precios unitarios de Ejecucion Material (PEM), hay que aplicarles un incremento
del 13 % en concepto de Beneficio industrial y un 6 % de Gastos Generales para el cdiculo del

precio unitario de confrata, con lo que se obtiene:

- Coste de ejecucion INT, IN2 e IN3: 370,00 €/m? + 13 % + 6 % = 440,30 €.
- Coste de ejecucion TR: 1.29500 €/m2 + 13 % + 6 % = 1.541,05 €
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De este modo los costes de construcciéon del 100 % de la edificabilidad del sector serdn:

- 7 COSTES
ZONIFICACION/TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD PEM (€/m?t) CONSTRUCCION (€]
IND-INDUSTIRIAL GRADO 1 (INT) 111.798,40 440,30 € 49.224.835,52 €
IND-INDUSTRIAL GRADO 2 (IN2) 264.074,25 440,30 € 116.271.892,28 €
IND-INDUSTRIAL GRADO 3 (IN3) 124.600,30 440,30 € 54.861.512,09 €
IND-TERCIARIO (TR) 32.141,18 1.541,05 € 49.531.165,44 €
TOTAL 532.614,13 269.889.405,32 €

5.2. Ingresos por valores en venta del producto inmobiliario

Conocidos, de manera estimativa, los costes necesarios para el desarrollo completo del Sector,
incluida la edificacién, debemos calcular el precio de venta en el mercado de los productos

inmobiliarios previsibles.

Para determinar el precio, se ha efectuado un muestreo de cada una de las tipologias en el
municipio de Novelda y en los municipios colindantes, que puede indicarnos por un método
simplificado de comparacién, de manera muy fiable, un valor estimado de venta asumible para

el presente estudio.

Para la tipologia Industrial (IN1, IN2 e IN3), destinada al suelo urbanizable, teniendo en cuenta el
precio del m? el MBE del Instituto Valenciano de la Edificacion, los Gastos Generales, el Beneficio

Industrial y el beneficio inmobiliario obtenemos un precio de venta homogeneizado de 710,34 €/m?t.

Para el terciario (TR), destinada al suelo urbanizable, teniendo en cuenta el precio del m? el MBE
del Instituto Valenciano de la Edificacion, los Gastos Generales, el Beneficio Industrial y el beneficio

inmobiliario obtenemos un precio de venta homogeneizado de 1.903,64 €/m?t,

En resumen, se considerardn los siguientes Valores de Venta:
- Industrial (INT, IN2 e IN3) = 710,34 €/m?t.
- Terciario (TR) = 1.903,64 €/m3t.

Con estos valores de venta unitarios ya podemos calcular los ingresos previsibles de 100 % de la
edificabilidad del sector, teniendo en cuenta ademds que este precio de ventaincluye el margen

de beneficio de la promocién:

ZONIFICACION/TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD | PRECIO DE VENTA (€/m?) VALOR EN VENTA (€)
IND-INDUSTRIAL GRADO 1 (IN1) 111.798,40 710,34 79.414.875,46 €
IND-INDUSTRIAL GRADO 2 (IN2) 264.074,25 710,34 187.582.502,75 €
IND-INDUSTRIAL GRADO 3 (IN3) 124.600,30 710,34 88.508.577,10 €
IND-TERCIARIO (TR) 32.141,18 1.903,64 61.185.235,90 €

TOTAL 532.614,13 416.691.191,20 €
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6. EVALUACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DEL DESARROLLO URBANISTICO PROPUESTO

Con la finalidad de evaluar la viabilidad econdmica de la ordenacién urbanistica propuesta
resulta necesaria la evaluacién de las cargas de urbanizacién y su repercusion respecto de la
edificabilidad urbanistica prevista. Conforme a lo referido en el apartado anterior, las cargas de
urbanizacion imputables al dmbito que se pretende desarrollar ascienden estimativamente a
60.352.800,00 €, que suponen una repercusidon en relacion con el aprovechamiento subjetivo UAs
(-10%) de 125,90 €/UA (125,90 €/m?t). En todo caso, y como ya ha sido indicado, se frata de una
cifra estimativa, pendiente de una mayor y progresiva concrecién a través de los documentos

refundidos de los proyectos urbanisticos necesarios para su futura materializacién.

Atendiendo a lo anterior, la repercusion de las previsibles cargas de urbanizacién respecto de la
edificabilidad urbanistica ponderada que debe asumir dichas cargas, asi como la viabilidad

econdmica del desarrollo urbanistico propuesto se refleja en el siguiente proceso:

6.1. Estimacioén de la repercusion de las cargas de urbanizacion por unidad de edificabilidad

ponderada a asumir dichas cargas.

Taly como ya se ha indicado, anteriormente, la estimacién de las cargas de urbanizacion queda
fijada en la cuantia de 60.352.800,00 € (sin IVA), a los que se aiadirian los costes de comisiones,
avales y gastos financieros, ademds del beneficio industrial y gastos generales del proceso de
venta de los solares.

A los efectos de determinar el valor del suelo, empleando las Normas técnicas de valoracion

catastral (RD 1020/1993), aplicando la Norma 16, fenemos que:

VV =Kp x [VR+VC] FL, donde:

VV= Valor en venta del producto inmobiliario, en euros /m2 construido

VR= Valor de repercusion del suelo en euro/m2 construido

VC= Valor de la construccion, en euros/m2 construido

FL= Factor de Localizacién, evalua las diferencias de valor de productos inmobiliarios andlogos
por su ubicacion, caracteristicas constructivas y circunstancias socio-econdmicas de cardcter
local que afecten a la produccion inmobiliaria.

Kp = El coeficiente Kp varia en funcién del producto inmobiliario. En la normativa sobre valoracion,
se establece, con cardcter general, un coeficiente "1,40", por gastos y beneficios de promocion.
No obstante, dicho coeficiente puede ser distinto para otros supuestos, como en el supuesto de

inmuebles de uso residencial unifamiliar aislada y de uso industrial.

En su virtud, se establecen los siguientes coeficientes por gastos y beneficios de promocion (K P):
- Con cardcter general: 1,40

- Para los usos “Residencial unifamiliar aislada” e “Industrial”: 1,15
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Por lo que el valor de repercusion del suelo (VR) es:

VR= [VV/(1,15 x FL)]-VC

Se ha efectuado un estudio de mercado del valor en venta (VV) del producto inmobiliario para

el uso industrial, que es el uso caracteristico y ademds el mds desfavorable, dando lugar a un valor

promedio homogeneizado de 684,91 €/m2c.

Direccién Superficie |Precio Venta Precio u;\itario F.L. Precio Precio unitarzio Enlace web
(€/m’c) Homogenizado | homog. (€/m°c)
Calle Comuna di Carrara 599,00[ 239.000,00 € 399,00 € 1,45 346.550,00 € 578,55 https://www.hab
Cami de Castella 550,00[ 190.155,00 € 345,74 € 1,55 294.740,25 € 535,89| https://www.hab
Paseo los Molinos 600,00 472.800,00 € 788,00 € 1,25 591.000,00 € 985,00| https://www.hab
Cami L"Asut 820,00[ 725.000,00 € 884,15€ 1,25 906.250,00 € 1105,18| https://www.hab
Casco Urbano Novelda 350,00 121.000,00 € 345,71 € 1,55 187.550,00 € 535,86| https://www.hab
506,17 710,34

Tal y como ya se ha indicado anteriormente, el Médulo Bdsico de Edificacion (MBE) fijado por el
Instituto Valenciano de la Edificacién (IVE) vigente desde abril de 2.024, asciende a 740 €/m?, que

se corrige mediante los coeficientes indicados por el mismo IVE segun la siguiente férmula:

CUE=MBEXxCtxChxCuxCvxCsxCc

Para la tipologia Industrial (IN1, IN2 e IN3) se ha considerado los valores, coeficientes y cdlculos
que se exponen de manera resumida en la siguiente imagen, donde se muestra el coste unitario

final resultado de la multiplicacién de los factores intermedios:

INDUSTRIAL

Fecha de calculo  Septiembre v 2024 v MBE 09/2024 = 740 €/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 370,00 €/m?

NAVES DE FABRICACION Y ALMACENAMIENTO O FABRICACION EN UNA PLANTA
O FABRICACION EN VARIAS PLANTAS
® ALMACENAMIENTO

GARAJES Y APARCAMIENTOS O GARAJES
O APARCAMIENTOS

SERVICIOS DE TRANSPORTE O ESTACIONES DE SERVICIO
O ESTACIONES

Para la tipologia Terciaria (TR) se ha considerado los valores, coeficientes y cdlculos que se
exponen de manera resumida en la siguiente imagen, donde se muestra el coste unitario final

resultado de la multiplicacion de los factores intermedios:
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COMERCIAL

Feguadaealenlo)| Sepiombiy )| 202! & MBE 09/2024 = 740 €/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 1.295,00 €/m?
COMERCIOS en EDIFICIO MIXTO O LOCALES COMERCIALES Y TALLERES
© GALERIAS COMERCIALES
COMERCIOS en EDIFICIO EXCLUSIVO OEN UNA PLANTA

® EN VARIAS PLANTAS

MERCADOS ¥ SUPERMERCADOS O MERCADOS
O HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS

A partir de estos precios unitarios de Ejecucion Material (PEM), hay que aplicarles un incremento
del 13 % en concepto de Beneficio industrial y un é % de Gastos Generales para el cdiculo del

precio unitario de confrata, con lo que se obtiene:

- Coste de ejecucion INT, IN2 e IN3: 370,00 €/m? + 13 % + 6 % = 440,30 €.
- Coste de ejecucion TR: 1.29500 €/m2 + 13 % + 6 % = 1.541,05 €.

Aplicando estos valores a la formula para el cdlculo del Valor de Repercusion del Suelo (VR),

resulta un importe de 177,39 €/m?

VR=[VV/(1,15 x FL)]-VC

VR=[710,34/(1,15 x 1)]-440,30= 177,39 €/m?

Dicha cuantia arroja una repercusion media de cargas de urbanizacion por unidad de

edificabilidad ponderada y bruta que ha de asumir dichas cargas de:

RESUMEN ACTUACION UAs Aprov. Subjetivo €/UAs Valor Total
Valor Venta Suelo sector UAs 479.352,72 177,39 85.031.452,16
Coste Urbanizacion repercusion UAs 479.352,72 125,90 60.352.800,00
Coste suelo bruto repercuion UAs 479.352,72 51,48 24.678.652,16

RESUMEN ACTUACION Superficie sector €/m?s Valor Total
Coste suelo bruto repercuion UAs 1.545.601,00 15,97 24.678.652,16

El valor actual del suelo bruto en su estado agricola actual se estima en 5 €/m2. El ayuntamiento
ha fijado el valor del suelo bruto en 12 €/m2 para la superficie total del dmbito del Sector que es
de 1.545.601 m2, por lo que el valor total del suelo arroja una cantidad inferior a la que daria un

balance cero (ni beneficios ni pérdidas).
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7. CONCLUSION. UMBRAL MINIMO DE VIABILIDAD ECONOMICA

Atendiendo a las consideraciones anteriores, cabe concluir que la rentabilidad resultante de la
presente memoria de viabilidad econdmica es similar a la correspondiente a sectores que
dispongan del mismo uso global. Hemos de tener en cuenta que el aprovechamiento tipo del
drea de reparto y el porcentaje de cesiones es similar a sectores colindantes, lo que lleva a la
conclusién de que la rentabilidad de la actuacion serd sensiblemente parecida. A la vista de los
porcentajes del coste de transformacion del suelo, respecto del precio de venta, se desprende la
conclusién de que el precio de venta del suelo permite asumir los costes de transformacion del
mismo, lo que resulta totalmente acorde con este tipo de Viabilidad econdmico-financiera. En
consecuencia, y a la vista tanto de la repercusién de las cargas de urbanizacién como del valor
del suelo resultante, la ejecucion y promocién del desarrollo urbanistico proyectado resultan

viables econémicamente.

Este estudio estd basado en los costes de urbanizacién y gastos estimados, en los costes de
edificaciones recomendados por el Instituto Valenciano de la Edificacién (IVE) y en los valores de

venta obtenidos por el método simplificado de comparacion.

Novelda, 11 de septiembre de 2024

Arquitecto: Abel Avendano Pérez
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1. OBJETO Y MARCO NORMATIVO

Las actuaciones de transformacion urbanistica tienen la obligacion de formular un estudio de
viabilidad econdmica y una memoria de sostenibilidad econdmica en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se

aprueba el Texto Refundido de Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. En su apartado 4 dispone:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard,
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Pdblicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los

servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

Tal precepto ha sido asimismo recogido por el Articulo 40.3 a)5. del TRLOTUP, que exige que entre
la documentacién del Plan Parcial se incorpore tanto un Estudio de Viabilidad Econdémica como

un Estudio de Sostenibilidad Econdémica.

El Ayuntamiento de Novelda pretende desarrollar el Sector Industrial “Salinetes”, mediante el

procedimiento establecido en la legislacién urbanistica y medioambiental vigente.

Dado que el dmbito ya tiene establecida la ordenacidén estructural, establecida en el Expediente
de Homologacién del citado sector, aprobada definitivamente mediante Resolucién de la
Direccién General de Ordenacién del Territorio de fecha 1 de octubre de 2.008, publicada en el BOPA
n°: 207 de fecha 28 de octubre de 2.008. El Plan Parcial que se pretende modificar desarrolla la
ordenacion pormenorizada del sector homologado. Para su aprobacién, éste debe someterse al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada que se inicid con la consulta
publica establecida en el art. 49 bis de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP) y la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Con la Memoria de Sostenibilidad Econdmica (en adelante MSE) el legislador estatal y autondmico
van mds alld del objeto de los tradicionales estudios econdmico-financieros contemplados en los
articulos 57.6 y 63 del Reglamento de Planeamiento de 1978, Real Decreto 2159/78, que justificaban la
viabilidad financiera de la fase de ejecucién de la actuacidn urbanizadora. También es distinto su
contenido y objeto, obligando a evaluar ad futurum, es decir, anticipar los costes de mantenimiento y
conservacion que las infraestructuras, servicios y dotaciones obtenidas suponen para la Administracion
afectada. Del mismo modo, la MSE debe establecer la adecuacion y suficiencia de disposicidon de
suelo destinado a usos productivos, esto es, usos generadores de empleo y actividad econdmica.
Dada la complejidad de tal andlisis de naturaleza hibrida, a la vez juridica y econdmica-financiera, el
Ministerio de Fomento publicd en 2011 la Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de

Sostenibilidad Econémica empleada en la elaboraciéon del presente informe.
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La MSE implica conocer elimpacto y acierto de la actuacidén mediante una anticipacién a medio
y largo plazo de los costes que las actuaciones y disposiciones generan y generardn en el erario
publico. Esta evaluacion de costes deberd ser sometida a seguimiento periddico tal y como
contempla el art. 22.6 TRLSRU, ademds del tradicional control jurisdiccional. La MSE busca, por
tanto, garantizar una toma de decisiones transparente, responsable y previsora en materia
urbanistica que proteja el interés general frente a actuaciones incoherentes, contradictorias e
incompatibles con la seguridad juridica, la proteccién de la confianza, la estabilidad

presupuestaria y la sostenibilidad financiera de las administraciones.

En definitiva, tiene como finalidad anticipar los costes de mantenimiento y conservacion de las
infraestructuras, servicios y dotaciones que obtendrd el Ayuntamiento tras el reparto de cargas y

beneficios que conlleva el desarrollo del Plan Parcial Sector “Salinetas”.

De manera complementaria, la presente MSE establece la adecuacién y suficiencia de
disposicion de suelo destinado a usos productivos, esto es, usos generadores de empleo y
actividad econdmica, dado que el uso caracteristico del sector que se pretende modificar es el
uso industrial, siendo compatible el uso terciario/logistico, por lo que se crea suficiente suelo

destinado a usos productivos.

La presente memoria contiene por tanto el andilisis juridico y los datos econdmicos que evaluan la

sostenibilidad econdmica del Plan Parcial Sector “Salinetas”.

La presente MSE que acompana al documento de Estudio Ambiental y Territorial Estratégico (EATE)
y la Versidn Preliminar del Plan, es un documento bdsico e inicial, que deberd ser desarrollado en
un momento posterior del procedimiento cuando, aprobado definitivamente el Plan Parcial y
fijada en consecuencia la ordenacion definitiva del dmbito, se reajuste el Programa de Actuaciéon
Integrada, asi como el proyecto de urbanizacién, donde se cuantifican los costes de urbanizacién
de forma exacta, a fin de poder determinar el coste que la actuacién puede suponer sobre el

dmbito de actuaciéon con muchisimo mds detalle.

2. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

Basdndose en el objetivo del desarrollo de la Modificacion del Plan Parcial para el Sector Salinetas, de
forma efectiva y segin la propuesta de modificacion planteada, da como resultado la reordenacion
interior de un sector de suelo industrial, sin alterar los pardmetros pertenecientes a la red estructural.
La superficie del dmbito de actuaciéon asciende a 1.545.601,00 m2s y su uso caracteristico el industrial.
El Aprovechamiento Tipo del Sector, se fija en 0,3466 UAs/m3s, y el indice de edificabilidad bruta

en 0,3466 m2t/m32s, que arroja un total de 500.472,95 m?2t de uso industrial y 32.141,18 m2t destinado

a uso terciario.

3de 13

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252577671631377164 en https://sede.novelda.es



Superficie Computable: 1.545.601,00 | m2s
indice de Edificabilidad Bruta: 0,3446 | mt/m32s
Aprovechamiento tipo: 0,3466 | UAs/m?2s
Aprovechamiento Objetivo: 532.614,13 | mt

Como se ha justificado en apartados anteriores de este documento, los costes previstos para la
ejecucion y desarrollo del Plan son los que han sido analizados en el Informe de Viabilidad Econémica,
siendo éstos de 60.352.800,00 €, que supone una repercusion de cargas de 125,90 €/UA. (125,90
€/m?2t), si bien, tanto las obras de urbanizacion necesarias para la tfransformacion del suelo, las
conexiones de infraestructuras a realizar objeto de la conclusion del “Estudio de Tréfico™, asi como las
de infraestructuras necesarias para las conexiones con las redes de saneamiento, telefonia,
telecomunicaciones, energia eléctrica, alumbrado pUblico y abastecimiento de agua no supondrdn
coste para la administraciéon, que recibird las parcelas de titularidad publica, correspondientes a
dotacionales publicos, viales y zonas verdes, y las que le correspondan por el excedente de

aprovechamiento, urbanizadas v libres de cargas de urbanizacién.

3. ESTIMACION DE LA INVERSION PUBLICA E INCREMENTO PATRIMONIAL

Una vez concluidas las obras de urbanizacidon e instalaciones, el agente urbanizador deberd
ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento para su cesién, quien deberd resolver en el plazo de
fres meses desde la recepcién de la comunicacion, seialando la fecha para formalizar el acta
de cesidbn o requerir la subsanacion de las definiciones advertirse que deban corregirse.
Transcurrido el plazo anterior sin que se hubiera noftificado resolucidon expresa del Ayuntamiento,

se considerard aceptada la cesién por silencio administrativo. (Articulo 168 TRLOTUP).

La recepcion de las obras cedidas tendrd el cardcter de provisional durante el plazo de un afo a
contar desde el dia siguiente a la formalizacion del acta de cesién o de la fecha en que se hubiera
producido la aprobacioén por silencio administrativo. Transcurrido el plazo del ano sin notificacion
alguna del Ayuntamiento la recepcién procederd la devolucidn de los avales o garantias

constituidos y el reintegro, en su caso, de los gastos anficipados.

Por ofro lado, correrd a cargo de Ayuntamiento el mantenimiento y conservacion de todos los
servicios a lo que estd obligado de acuerdo con la Ley de Bases de Régimen Local sostenidos a
fravés de tasas e impuestos que permitirdn su absorcidn en los presupuestos municipales. En este
sentido, el articulo 25 de la Ley de Bases de Régimen Local establece cuales son los servicios
minimos cuya competencia es del ente local y que por tanto han de ser prestados al
Ayuntamiento, es decir, aquellas materias sobre las que el municipio ejercerd en todo caso su
competencia, y prevé expresamente como competencia exclusiva del municipio, que ha de
ejercer en todo caso el suministro de agua y alumbrado pUblico; servicios de limpieza viaria, de
recogida y tfratamiento de residuos, alcantarillado y tfratamiento de aguas residuales, ademds del

alumbrado publico y mantenimiento de zonas verdes y espacios libres.
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Asimismo la posible necesidad de ampliacion de plantillas para cubrir la demanda de algunos
servicios, (policia, bomberos, etc.,) generada por la implantacién de nuevas actividades del
sector, debe ser cubierta por la aplicacién de determinados impuestos previstos en la legislacion

de las Haciendas locales. Si bien, la escasa magnitud de esta actuaciéon no la implicard.

El Plan Parcial del Sector “Salinetas” es de iniciativa privada y la Unica de Actuacion en él
delimitada para su gestién y transformacion acude la programacién de actuacion integrada en

régimen de gestidén de propietarios.

En consecuencia, la iniciativa para la gestién del Plan la asume los distintos propietarios de la
actuaciéon. Al tratarse de un planeamiento de iniciativa privada, la totalidad de los gastos
derivados de la implantacién de este Plan Parcial correrd a cargo de los distintos promotores y

propietarios del mismo, sin que afecten en absoluto a la Hacienda Publica municipal.

En este sentido, el propio Plan Parcial puntualiza que la obtencién de los terrenos y consiguiente
ejecucion de las obras de urbanizaciéon e infraestructuras que dan viabilidad al Sector serd
sufragada por los promotores de la actuacién y no por el Ayuntamiento. Nos referimos
concretamente al compromiso que asume el agente urbanizador de urbanizar completamente
el Sector "Salinetas”, realizando las obras de urbanizacién que se describen en el Proyecto de
Urbanizacion (arficulos 182,183 y 184 del TRLOTUP) que integra la Alternativa Técnica del

Programa, que comprenden:

Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, tratamiento de espacios
libres, mobiliario urbano y sefalizacién.

. Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

. Red de alcantarillado par agua residuales y sistema de evacuacién de aguas pluviales.

. Red de distribucion de energia eléctrica, gasificacion y comunicacion.

. Red de alumbrado publico.

. Jardineria, arbolado y ornamentacién en el sistema de espacios libres.

Del mismo modo, el urbanizador asume la ejecucién de las obras de conexidén e integracion
adecuada de la urbanizacion con las redes de infraestructuras, de energia, comunicaciones y

servicios publicos existentes tal y como establece el articulo 116.c) de la TRLOTUP.

Por ofro lado, el urbanizador cederd gratuitamente al Ayuntamiento, en aplicacion del articulo

116.e) de la TRLOTUP:

. Los suelos dotacionales publicos del dmbito de la actuacién (Sector “Salinetas”) asi como la
Red Primaria adscrita al sector.

. Cesidn del 10 % del aprovechamiento que resulta del nuevo dmbito del Sector “Salinetas”)

con destino al patrimonio publico de suelo.
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4, COSTES DIRECTOS DE LA URBANIZACION

Los costes indicados en la presente memoria serdn financiados, como se ha mencionado con
anterioridad, por los promotores o propietarios del suelo, si bien y respecto del Ayuntamiento de
Novelda, ha de precisarse que de conformidad con lo establecido en los Articulos 51 y 52 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, las fincas obtenidas en virtud de los deberes de promocidén de

las actuaciones de transformacién urbanisticas se integrardn en el patrimonio publico del suelo.

En virtud de ello, las fincas producto de la Reparcelacion correspondientes al 10 % del
aprovechamiento tipo del sector, se integrardn en el patrimonio municipal del suelo, puestas a

disposicidon de la Administracién libre de cargas de urbanizacion.

El valor del suelo adjudicado al ayuntamiento para materializar el 10 % del aprovechamiento fipo
procedente de la actuacién urbanistica, se estima segin el Informe de Viabilidad Econdmica a
la cantidad de 9.447.939,13 €, valor que se entiende integro dado el suelo del que deriva, se
pondria a disposicion del Ayuntamiento de Novelda, libre de cargas. Este valor supone un

remanente a favor de la Administracion.

5. RESERVAS DE SUELO CON DESTINO DOTACIONAL

El desarrollo del Sector conlleva reserva de suelo con destino dotacional de la red primaria, la
correspondiente a la afeccion de la autovia A-31, dependiente de la Demarcacién de Carreteras

del Ministerio de Fomento, situada al Sur del dmbito.

Tanto la rofonda de acceso al sector a realizar sobre la CV-820 como el desdoblamiento de la
misma desde la rotonda de acceso a la A-31 hasta la nueva rotonda, se ejecutard cuando se
desarrolle el Sector, siendo el coste de su ejecucion y el de la obtencidn de los terrenos, con cargo

al Programa de Actuacién Integrada.

Ademds, tras la finalizacién de las obras de urbanizacién, se deberdn ceder al ayuntamiento las
dotacionales que se integran por la red viaria (CV), Aparcamientos (CA), Zonas verdes-jardines
(VJ), el equipamiento S/QI, destinado a servicios e infraestructuras urbanos y el equipamiento

S/QM, cuyo uso especifico se definird con posterioridad en la gestion del plan.

6. IMPACTO DE LA ACTUACION URBANIZADORA

A continuacién, se analizan los gastos que va a suponer para la administracién local la ejecucion
y el mantenimiento de la actuacién, asi como la prestacidon de servicios y también los ingresos que
se van a obtener, para comprobar si es una actuacién sostenible a lo largo del tiempo o si hay

que infroducir factores de correccion.
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Se procede a realizar un cdiculo de los costes atribuidos al sostenimiento de las infraestructuras o
elementos urbanos que serdn implantados, el mantenimiento de la red viaria, los servicios de
abastecimiento de agua y saneamiento, el alumbrado publico, la recogida de basura y limpieza

viaria y de los servicios de limpieza y mantenimiento de las zonas verdes.

7. COSTES DERIVADOS DE LA IMPLANTACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Como se ha explicado anteriormente en la presente memoria, la implantacion y ejecucién de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo de los sectores, no supone coste para la
administracién, siendo sufragados por los propietarios del desarrollo del suelo, obteniendo ademds
el Ayuntamiento el suelo correspondiente a la cesidon del 10 % del aprovechamiento urbanistico

del sector.

8.  MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS

8.1. Infraestructuras viarias

En las infraestructuras viarias, las actividades de mantenimiento serdn las relativas a la
conservacion ordinaria con el objetivo de retrasar los procesos de degradacion que, por el uso y
el paso de tempo, se producen en las vias publicas. Se incluyen los impactos negativos que el
entorno produce sobre la calzada que, sin llegar a provocar su degradacién, impiden que

cumplan correctamente sus funciones.

Entre las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estdn la inspeccidon y mantenimiento de los
firmes de la calzada y las aceras, el conjunto de la red de evacuacion de aguas pluviales, y el
mantenimiento de la senalizacién vertical y horizontal, el mobiliario urbano y las instalaciones de

alumbrado y otras instalaciones de cardcter especifico.

SECTOR SUPERFICIE PORCENTAJE RESPECTO CASCO URBANO RED VIARIA

Salinetas 1.545.601 m? 23,50% 110.000 €

8.2. Zonas verdes publicas

Del mismo modo que en el dotacional publico viario, el mantenimiento de zonas verdes publicas
responderd a cuestiones de limpieza y cuidado de la vegetacidon, mantenimiento de la
senalizacién, mobiliario urbano e instalaciones de alumbrado.

El coste anual de este mantenimiento, viene de aplicar los datos aportados por los servicios
econdmicos de la propia administracién local, en relacién y de forma proporcional a la superficie

de zonas verdes a mantener en el conjunto del municipio,

SECTOR SUPERFICIE COSTE MANT. ZONA VERDE
Salinetas 174.152 m? 3,00 €/m? 522.456 €
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8.3. Infraestructura de abastecimiento de agua potable

La implantacién inicial de la infraestructura se sufraga con las cargas de urbanizacién indicadas,
por lo que el resto de cortes de mantenimiento del servicio se sufragard a través de la imposicién
de las correspondientes tarifas de abastecimiento, no suponiendo esto, una carga econdémica

para el Ayuntamiento.

8.4. EDAR e Infraestructura de saneamiento

El canon de conexidn a la depuradora se sufraga, como ya ha sido indicado, con cargo a las

cargas de urbanizacion del desarrollo del Sector.

El coste de mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del tratamiento de las aguas
residuales a depurar serdn costeados por los usuarios a través del correspondiente canon de
depuracién en sus recibos de agua potable, por esta razén no supone esta instalacién ninguna

carga para el Ayuntamiento.

8.5. Infraestructura de suministro, eléctrico, telefonia y telecomunicaciones

Las infraestructuras de suministro eléctrico y telecomunicaciones de nueva implantacion, serdn
financiadas con cargo al desarrollo del sector, y una vez redlizadas se entregardn y serdn
gestionadas y mantenidas por las empresas que sean adjudicatarias para el suministro, con cargo

al servicio, no suponiendo carga alguna para el Ayuntfamiento de Novelda.

9. PRESTACIONES DE SERVICIOS LOCALES

9.1. Recogida de residuos solidos urbanos

Este servicio publico se financia a través de la imposicion de la tasa de recogida de basuras
correspondiente, no suponiendo, por tanfo, una carga adicional para el Ayuntamiento en

periodos de cardcter anual o en el tiempo.

9.2. Policia Local Urbana

La prestacion del servicio de seguridad ciudadana se lleva a cabo en la actualidad por la propia
plantilla de la Policia Local.
En relacién al coste repercutible a la totalidad del municipio, la plantilla de la Policia Local se ve

afectada del siguiente modo para el nuevo sector:

Agentes Patrulla Turnos Total Agentes Coste Agentes
1 3 3 3 x55.000 = 165.000 €

8de 13

Documento firmado electrnicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CSV: 15252577671631377164 en https://sede.novelda.es



Si bien, el Decreto 19/2003, de 4 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se regula la
Norma-Marco sobre Estructura, Organizacién y Funcionamiento de los Cuerpos de Policia Local
de la Comunidad Valenciana, no establece las ratios de crecimiento de la plantilla en funcién de
los m?2 de dmbito local, sino que los estructura en funcién de la poblacién. Se ha estimado que el
desarrollo del sector puede necesitar el refuerzo total de 3 agentes adicionales, que teniendo en

cuenta el coste bruto de cada agente, arroja un coste total de 165.000 €.

9.3 Transporte Urbano

No existe dicho servicio urbano en los poligonos industriales, y no se prevé en un futuro la puesta
en marcha del mismo con el incremento de suelo industrial propuesto en el desarrollo del Sector,
por lo que la movilidad se realiza con cardcter privado, no incrementando gasto en las previsiones
del Ayuntamiento.

9.4. Limpieza viaria

Este servicio no se financia con tasa alguna, por lo que el coste repercutible al Ayuntamiento de

Novelda seria el siguiente:

SECTOR SUPERFICIE PORCENTAJE RESPECTO CASCO URBANO RED VIARIA

Salinetas 1.545.601 m?2 17,50% 210.000 €

10. INGRESOS DE LA ACTUACION PARA LA HACIENDA PUBLICA

La estimacion del importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales,
como consecuencia de la implantacién de la actuacion industrial-logistico en desarrollo del Plan
Parcial del Sector “Salinetas”, pueden resumirse en las siguientes, fomando como base las
Ordenanzas Fiscales municipales que se incorporan como Anexo | al presente documento vy la

documentacion a que se hace referencia.

10.1. Impuestos sobre construcciones, instalaciones y obras + Tasa por Estudio Licencia +
Tramitacion de Licencia Ambiental

10.1.1. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras ICIO

Para el cdlculo delimporte de las Licencias de Obras de la edificacion industrial prevista en Sector,
podemos hacer una estimaciéon considerando lo establecido en la Ordenanza Fiscal reguladora
del Impuesto. La previsién pasa por fijar el ingreso total de las obras posibles a ejecutar, dada la
demanda existente sobre el suelo a desarrollar, contemplando que un 90 % de los metros de techo
a ejecutar sean de nave industrial o almacén, y el restante 10 % dedicado a oficinas, obteniendo
450.425,66 m?t y 70.593 m?t respectivamente, aportando un total de valor de construccion,
aplicando los valores para el cdlculo del presupuesto de ejecucidon material de la base impositiva,
de 208.416.147,08 €.
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La aplicacion a este valor de los distintos tipos impositivos de la Ordenanza Fiscal del impuesto
sobre construcciones, instalaciones y obras, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante n® 108 de 6 de junio de 2023., dan como producto los valores de la tabla de balance del

desarrollo del Sector.

10.1.2. Ingresos derivados de la tramitacion de licencias urbanisticas y de actividad

Del mismo modo los ingresos estimados por la tasa de tramitacién de licencias urbanisticas, se
calculan atendiendo a la previsién de la construccidén de naves industriales en el propio sector,
considerando los metros de techo totales potenciales de ser construidos, diferenciando, por un
lado, las superficies destinadas a naves industriales o almacenes, y por otro lado la destinada a
usos complementarios tales como oficinas y cuerpos singulares anejos a las industrias. También se

ha tenido en cuenta la superficie desinada a uso terciario-comercial.

Se ha recurrido a la valoracién establecida por el Ayuntamiento de Novelda, para el cdiculo de

los presupuestos de ejecucion material, para la aplicaciéon de las bases impositivas.

El mddulo bdsico de la edificacién (MBE) se establece en 740 €/m? a fecha de redaccion de la

presente MSE.

10.1.3. Aplicacién a estas edificabilidades el tipo impositivo de la ordenanza fiscal.

uso Edificabilidad Modulo P.EM . P.E.M. ICIO (352%) | TASA(098%) | INST. AMBIENTAL
Industrial 450.425,66 mtt 296,00 €| €/m?{ 133.325.99536 €|  4.693.075,04 € 1.306.594,75 € 2.387.213,43 €
Oficinas 50.047,29| 74000 €| €/m’| 37.034.994,60€ 130363181 362.942,95 € 61.049,18 €
Terciario 3214118 1.184,00€| €/m'| 38.055.157,12€|  1.339.541,53€ 372.940,54 € 42.426,83 €
Total 53261413 mt 391,31 €| €/n’ 208.416.147,08€|  7.336.248,38 €] 2.042.478,24 € 2.490.689,44 €

10.2. Impuesto sobre Bienes Inmuebles

Para su cdiculo se ha tenido en cuenta el tipo de gravamen establecido en la Ordenanza Fiscal
ano 2022 para el Impuesto de Bienes Inmuebles, que es del 1,01170 %, que se aplicard al valor
catastral de los futuros inmuebles. Para el cdliculo del valor catastral de los futuros inmuebles se ha
cogido el valor medio catastral de suelo industrial y comercial y el valor medio catastral de

construccion industrial y comercial.

Uso Suelo Mddulo Catastral Suelo | Valor cataskal Suelo|  Edificabilidad  {Modulo Cataskal Const.| Valor Catastral Const. | Tipo gravamen | - IBI (anual)
Industricl 450.425,68) s 800¢| €/nt 360340528 4504256 o't 11000¢] €/ 4954682260 € 1017% 53772086 €
Oficinas 50.047,29| rrs 2000€ €’ 100094580€ 50047, i 130.00€] €/’ 6.508.147,70€ 10N7%  75.94926€
Terciario 30.141,18) s 3000€ €/ 964.23540€ 3214118 4 150,00€] &/ 4821177004 10N7%  58.53102€
Tofal 53261413 nfs 1046€| €/m’ 5568.586.48€) 53061413 11429 €/n? 60874.147,30 € 1007%  672.201,14€
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10.3 Tasa por la prestacion del servicio de recogida y gestion de residuos sélidos urbanos

En aplicacion de la Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa del Servicio de Recogida, Tratamiento
y Eliminacién de Residuos Sdlidos Urbanos, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante
n°® 243 de 21 de diciembre de 2023 (se adjunta en anexo), y partiendo de una estimacién de metros

cuadrados, la estimacién de los ingresos anuales se realiza mediante el siguiente cdlculo:

Grupo /Subgrupo Descripcién Tr;‘::;z::‘(:z)gz%{% T°'"(‘;)T g’;:’;‘;f nto | 1o1AL cuoTA
2 Industrias
2003 Industrias, fabricas y similares
Mds de 2.001 m? 547,04 € 277,93 € 824,97 €
4 Comercial
4014 Hipermercados, centros comerciales
Mds de 2.501 m? 2.271,38 € 1.154,02 € 3.425,40 €

Teniendo en cuenta un total de unas 150 industrias de un tamano superior a 2.501 m2 y de unos 10

establecimientos comerciales de tamano superior a 2.501 m2, tenemos un importe total de:

Uso industrial 824,97 € x 150 Industrias 124.195,50 €
Uso comercial 3.425,40 € x 10 establecimientos comerciales 34.254,00 €
Total ingresos (anual) 158.449,50 €

10.4 Impuesto sobre Vehiculos de tracciéon mecanica

Al tratarse de un suelo industrial, el nUmero de vehiculos estimados con nuevo domicilio fiscal para
las industrias de nueva creacién se estima en base a un porcentaje del nuevo sector en relacién

con el suelo urbano (residencial e industrial) ya en funcionamiento del resto del municipio.

Actualmente existen unos 650.000 m2 de suelo urbano, sin tener en cuenta las industrias repartidas
por el Suelo No Urbanizable (DIC) y que son bastantes. El sector supone un incremento del suelo
urbano industrial de 1.545.601 m2, que representaria mds del doble del suelo industrial ya existente.
Se va a suponer que el nuevo desarrollo va a suponer un aumento del 100 % de los camiones

existentes y un 20 % mds de los turismos existentes de acuerdo con el padrén del aino 2023.

Objeto Padrén 2023 | Ingresos 2023 | Aumento unidades | Aumento ingresos
Camiones 1.473 169.346,02 € 1.031 118.542,21 €
Turismos 14.045( 1.288.432,49 € 2.107 193.264,87 €

10.5 Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de naturaleza Urbana (IIVTNU)

Este tributo se devenga en el momento de transmision de los terrenos de naturaleza urbana de

este desarrollo, y en atencidn a los anos que dicha propiedad lo ha sido del transmitente, con lo

cual, depende de la forma y del momento en que se fransmite una propiedad,
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Por tanto, la cuantificaciéon de dicho impuesto es compleja y del lado de la seguridad, no se va a

tener en cuenta.

10.6 Monetarizacion del 10 % del excedente de aprovechamiento municipal.

Para su cdlculo se toma como referencia el valor en venta de las UAs calculado para determinar
el Valor de Repercusién del Suelo, y que tal y como se ha determinado en esta misma memoria,
asciende a 177,39 €/m2t. Si extrapolamos el precio del m2 de techo, a la edificabilidad que por la
cesion de este 10 %, le corresponde al Ayuntamiento de Novelda (53.261,41 m2t), resultaria un
importe de 9.447.939,13 €. Dicho aprovechamiento se cede al Ayuntamiento de Novelda, libre de

cargas de urbanizacion o cualquier ofra.

11. ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econdmica, no sélo debe valorarse el nivel
de afectacion de la Administracién Local, sino también evaluar si los cambios en los usos
productivos que generardn las actuaciones planteadas, estdn orientadas a adecuar el uso del

suelo a las necesidades del municipio.

Los terrenos ubicados dentro del sector tienen las caracteristicas dptimas para su uso como zona

industrial y terciaria, ya que cuentan con gran viabilidad y buenas comunicaciones.

Por lo que, este desarrollo traerd consigo una segura creacion de puestos de frabajo directos en

el municipio, asi como ingresos derivados del impuesto sobre actividades econdmicas.

12. BALANCE ECONOMICO DE LA ACTUACION

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos, que se producird como
consecuencia del desarrollo urbanistico del Sector, se define la previsidn de balance sobre la

Hacienda Local.

Como se justifica, el balance es positivo sobre la Hacienda PUblica Local, tanto en su momento
inicial o de implantacién, como en su proyeccién futura anual, pues los ingresos periddicos
anuales procedentes, principalmente de NOVELDA, costeardn sobradamente los gastos
derivados de dicho desarrollo para las arcas municipales, pudiendo comprobar el impacto
sostenible y en equilibrio que la actuacién provoca del desarrollo del Sector influye sobre el

municipio de Novelda.
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Cuadro resumen del balance entre ingresos y gastos anuales

CONCEPTO _ INGRESOS _ GASTOS BALANCE
UNICA ANUAL UNICA ANUAL UNICA ANUAL
COSTES URBANIZACION AYUNTAMIENTO
MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS VIARIAS -110.000,00 €
MANTENIMIENTO ZONAS VERDES -522.456,00 €
LIMPIEZA POLIGONO INDUSTRIAL -210.000,00 €
INFRAESTRUCTURA AGUA POTABLE
EDAR E INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO
RECOGIDA RSU 158.449,50 €
POLICIA LOCAL -165.000,00 €]
IMPUESTO BIENES INMUEBLES (IBI) 672.201,14 €
IMPUESTO VEHICULOS (IVTM) 311.807,08 €
IMPUESTO CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES (ICIO) 7.336.248,38 €
TASA TRAMITACION LICENCIA DE OBRA 2.042.478,24 €]
TASA TRAMITACION LICENCIA AMBIENTAL 2.490.689,44 €]
TOTALES 11.869.416,06 €| 1.142.457,72 € 0,00 €| -1.007.456,00 €] 11.869.416,06 € 135.001,72 €

Ademds, la monetarizacién del 10 % del aprovechamiento del sector, que se adjudica a la
administracién libre de cargas, contaria con un valor de 177,39 €/m2t, de acuerdo con el estudio
de viabilidad econdmico que acompana a la modificacidon de Plan parcial, lo que arroja un valor
total de 9.447.939,13 €, que sumados a los 11.869.416,06 € de ingresos que obtendria el
ayuntamiento de forma Unica (ICIO + IVINU + Tasas y tramitaciéon de licencias urbanisticas), arroja
un valor total de 21.317.355,19 €.

13. CONCLUSION

El andlisis sobre la sostenibilidad econdmica del Sector Salinetas, para la nueva delimitacién del
suelo industrial, se estima favorable por cuanto que el Balance Econdmico es positivo, ya que los
ingresos superan a los gastos tanto en el momento de la ejecucién como en anos sucesivos, por
lo que es sostenible y por lo tanto, el Ayuntamiento podrd aplicar este ahorro bruto positivo a

gastos de inversion real para el conjunto del municipio.

Novelda, 11 de septiembre de 2024

Arquitecto: Abel Avendaio Pérez
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LEYENDA

Litclogia B sC6 Calcarenitas
IV/1 Basaltos B 5C6-10 Calcarenitas y margas
V2 Oftas

IV/3 Brechas y tobas volcanicas

M/1 Pizarras v cuarcitas {Rocas
muy diagenizadas o de
metamaorfisma de grado muy
bajo)

Mi2 Rocas carbonatadas y filitos
(metamorfismo alpino de grado

bajo)
M/3 Metabasitos

S5C1 Conglomeradas

5C1-10 Congiomerados y
margas

5C1-2 Conglomerados v
areniscas

5C1-2-4 Conglomerados,
areniscas y arcillas

5C1-4 Conglomerados y arclilas
5C10 Margas

5C10-2 Margas y areniscas
5C12 Arcillas, Margas y yesos
5C2 Areniscas

SC2-10 Areniscas y margas
5C2-4 Areniscas y arcilla

SC4 Arcillas

5C4-10 Arillas ¥ margas
SC4-2 Arcillas w areniscas
5C5 Calcareas

SC5-10 Calcareas y margas
5C5-2 Calcareas y areniscas

5C53-6 Calcareas y calcarenitas

5C5-T Calcareas y Calcareas
Margosas

SC5-9 Calcareas y dolomias

|| 5C7 Calcareas margosas

. SC7-10 Calcareas margosas y
margas

| SC8 Calcareas Tovaceas
|| 5C9 Dolomias

W 5€9-10 Dolomias y margas
B 5C9-5 Dolomias y calcareas
. S| 2 Cantos y graveras

B 51 2-3 Cantos, gravas y arenas

J 51 2-3-4 Cantos, gravas, arenas

y limos

.SI 2-3-5 Cantos, gravas, arenas
y arcilias

| S12-4 Cantos, gravasy limos
.Sl 2-5 Cantos, gravas y arcillas
Bl 5! 3 Arenas

B 5! 3-2 Arenas, gravas y cantos
|| 513-4 Arenas y limos

B 51 3-5 Arenas y arcillas

B st 4 Limos

. 51 4-2 Limos, gravas y cantos
W si 4-3 Limos y arenas

Bl 5! 4-5 Limos y arcillas

B 15 Arcillas
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Red de Cauces

- Red de Cauces

~ Peligrosidad 1
_Peligrosidad 1. Frecuencia

| alta (25 afios) y calado Alto
{=>0.8 m)

~ Peligrosidad 2
Peligrosidad 2. Frecuencia

media (100 afios) y calado
alte (>0.8 my)

~Peligrosidad 3
Peligrosidad 3. Frecuencia

alta {25 afios) y calado bajo
{=0.8 m)

~ Peligrosidad 4
Peligrosidad 4. Frecuencia

media (100 anos) y calado
bajo (=0.8 m)

Peligrosidad 5
Peligrosidad 5. Frecuencia
baja (500 afios) y calado
alto (=0.8 m)

Peligrosidad 6
Peligrosidad 6. Frecuencia
baja (500 afios) y calado
bajo (<0.8 m)

Peligrosidad Geomorfologica
Peligrosidad
Geomorfologica

i -
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2. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA




E. NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS DE EDIFICACION

. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1. Objeto y Ambito

Las presentes Normas Urbanisticas regulardn de modo particular las condiciones a que deban
someterse las nuevas edificaciones y el régimen de usos en el dmbito comprendido en el Plan
Parcial “Salinetas”, aprobado definitivamente mediante Resolucién de la Direccién General de
Ordenacion del Territorio de fecha 1 de octubre de 2.008 publicada en el BOPA n° 207 de fecha
de 28 de octubre de 2.008, clasificado como suelo urbanizable de uso industrial, con una superficie
de 1.545.601 m2. El "dmbito del plan parcial es el que viene reflejado en los planos que
acompanan a las presentes normas urbanisticas.

En todo lo no dispuesto en ellas, se estard a lo establecido en las N.N.S.S. de Planeamiento de

Novelda.

Articulo 2. Normativa Supletoria

Las prescripciones de estas normas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los
fines y objetivos del Plan Parcial del que forman parte, expresados en la memoria y resto de
documentacién que lo acompaia.

Para los aspectos no regulados especificamente por el presente Plan Parcial, cuya aplicacion tendrd
cardcter prioritario dentro del dmbito del Plan Parcial, se estard alo dispuesto enlas Normas Subsidiarias
de Novelda, en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacidn del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante TRLOTUP), en el Reall
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, asi como en su normativa de desarrollo, en las normas sectoriales que
resulten de aplicacién y en cualquier modificacion que las citadas normas pudieran sufrir durante la
vigencia del Plan Parcial y fueran aplicables en el desarrollo del mismo.

Asimismo, se atenderd supletoriamente o en cuanto a su materia especifica a la normativa que

resulte de aplicacién en materia de actividades e instalaciones.

Articulo 3. Vigencia, revision y modificacién

Las presentes Normas entrardin en vigor, y serdn inmediatamente ejecutivas a todos los efectos, a
los quince dias de la publicacién de la resolucion aprobatoria del Plan Parcial con trascripcion de
suUs normas urbanisticas y restantes documentos con eficacia normativa en el Boletin Oficial de la
Provincia de Alicante y fiene una vigencia indefinida, en tanfo no sean revisadas por una
modificacién del propio Plan Pardal cuando aparecieran circunstancias que lo aconsejen, o para
adaptarlo a un futuro planeamiento superior, o a las futuras modificaciones que puedan afectar

al TRLOTUP o normativa urbanistica que la sustituya.
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Articulo 4. Administracion actuante

La administraciéon competente para la tramitacion del presente Plan Parcial es el Ayuntamiento
de Novelda, sin perjuicio de la participacion que en su caso tengan legalmente reconocidas otras

administraciones publicas.

Articulo 5. Actos sujetos a Licencia

Estardn sujetos a licencia previa aquellos actos para los que asi lo exija la normativa vigente
contenida en el Capitulo 2, del Titulo Il de las Normas Subsidiarias de “Intervencion en la
edificacion y uso del suelo”. y en todo caso los actos referidos en el articulo 232 del TRLOTUP o

norma que la sustituya.

Articulo 6. Documentacién

Son documentos integrantes del presente Plan Parcial:

1. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA
A. MEMORIA INFORMATIVA
B. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
C. PLANOS DE INFORMACION.
D. ANEXOS.
2. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
E. ORDENANZAS DE EDIFICACION.
F. FICHAS DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION
G. PLANOS DE ORDENACION.

El alcance normativo del Plan Parcial del Sector "Salinetas” es el comprendido en los documentos

gue se citan:

. Las presentes Normas Urbanisticas que establecen la regulacién urbanistica del sector
(ordenanzas particulares de edificacion y usos del suelo), incluyendo la normativa general
de aplicacién recogida en las N.N.S.S.

. Los Planos de Ordenacién, en los que se expresa de forma grdfica las determinaciones
sustantivas del Plan. Permiten visualizar el resultado final de dicha ordenacion en el entorno y
su coordinacién con la ordenacién estructural.

El resto de documentos del Plan Parcial (memoria informativa vy justificativa), planos de

informacidén e inventario de edificaciones existentes) tiene un cardcter complementario de la

documentacion anteriormente resefada y carece de eficacia normativa.

En caso de discrepancia entre documentos se otorgard primacia al de mayor escala sobre el de

menor, salvo que del texto se desprendiere una interpretacién en sentido contrario.
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En caso de discrepancias entre documentos escritos prevalecerd siempre el texto de las Normas
Urbanisticas. En caso de duda, imprecision o contradiccidon entre los apartados y/o documentos
que integran este Plan Parcial, prevalecerd la interpretacién que implique mayores espacios

publicos o de interés colectivo y menor edificabilidad o aprovechamiento.

Articulo 7. Terminologia y Conceptos Bdsicos

Todos los conceptos y terminologia urbanistica utilizados en las presentes normas corresponden a
los definidos y utilizados en las ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Novelda, en el articulo 72
del TRLOTUP y en el Reglamento de Zonas de la Comunidad Valenciana, y su senfido e

interpretacion son por tanto coincidentes.

Il. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 8. Delimitacion de la Unidad de Ejecucion

La totalidad del Sector constituye una Unica unidad de ejecucion a los efectos de su gestion como
actuacion integrada, extendiéndose el dmbito de la actuacién a los terrenos necesarios para
conectarla a las redes de servicios existentes y completar la ejecucidn de determinadas
dotaciones publicas incluidas parcialmente en el dmbito del Sector, segun lo establecido en el
articulo 73.2 del TRLOTUP.

Articulo 9. Desarrollo del Plan Parcial

Se desarrollard por Programa de Actuacién Integrada mediante gestion indirecta.

Articulo 10. Cesién Aprovechamiento

De conformidad con lo establecido en el articulo 72.4 g) y 82.1 del TRLOTUP, los propietarios
deberdn ceder gratuitamente las parcelas edificables correspondientes a la cesién del 10 por

ciento de aprovechamiento tipo, libre de cargas y gravémenes.

Articulo 11. Estudios de Detalle

Se podrdn redactar Estudios de Detalle con las siguientes finalidades:

a) Establecer, reajustar y adaptar alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren
senaladas por el Plan Parcial.

b) Pararesolver y reordenar volimenes.

c) Completar la red de comunicaciones definida con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacidon concreta se establezca

en el propio estudio de detalle.
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d) En la adaptacién o reajuste del sefalamiento de alineaciones y rasantes, el estudio de
detalle podrd crear los nuevos viales o suelos dotacional que precise la remodelacion
tipolégica o morfoldgica del volumen ordenado, pero no podrd reducir la anchura del
espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres.

e) Los estudios de detalle no pueden trasvasar edificabilidades asignadas a cada manzana.

El dmbito del Estudio de Detalle deberd coincidir con la manzana completa

Articulo 12. Régimen fuera de ordenacion

1.- El régimen juridico para determinar la eventual situacién de fuera de ordenacion de las
edificaciones existentes serd el previsto en la normativa vigente de las N.N.S.S. de Novelda v,
subsidiariamente, en el régimen establecido en el TRLOTUP.

2.- Las edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan Parcial (y respecto de las
cuales haya caducado la accidn para exigir el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el
caso de que hubieran sido construidas cometiendo infraccion urbanistica) cuya disconformidad
con la normativa del presente Plan Parcial sea la correspondiente al incumplimiento de los
pardmetros de los retranqueos establecidos en las presentes normas, para cada uno de las
subzonas de ordenacién, no se considerardn en régimen de fuera de ordenacién sino de mera
disconformidad con el planeamiento vigente. Dicho régimen conlleva que, en dichas
edificaciones, se puedan admitir obras de reforma y de mejora y cambios objetivos de actividad,
siempre que la nueva obra o actividad no acentle la inadecuacién al planeamiento vigente ni
suponga la completa reconstruccién de elementos disconformes con el planeamiento. La nueva

edificacion deberd adaptarse al perimetro de “retranqueos” antes citado.

Articulo 13. Proyecto de Urbanizacién

1.- Parala realizacion material de las obras previstas en este Plan Parcial, se redactard el pertinente
proyecto de urbanizacién, cuyo contenido se ajustard a lo establecido en los articulos 182 y 183
del TRLOTUP y demds legislacion que resulte de aplicacion.

2.- Asimismo se justificard el cumplimiento de la normativa vigente en lo referente a accesibilidad
y eliminacién de barreras arquitectdnicas, en especial el Decreto 65/2019, de 26 de abril, del

Consell, de regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos.

Articulo 14. Condiciones Técnicas de las Obras en Relacién con la A-31

1.- Las zonas de proteccion del viario de la autovia A-31, quedan establecidas a las siguientes
distancias de la arista exterior de la explanacion (AEE) del tronco de la carretera, ramales y glorietas:
a) Zona de dominio publico: 8 m

b) Zona de servidumbre: 25 m

c) Zona de afeccion: 100 m
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2.- La zona de limitacién a la edificabilidad queda establecida, de acuerdo con lo dispuesto en

el articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras:

- 50 metros medidos desde la arista exterior de la calzada mds préxima (tfronco de la autovia
A-31, artficulo 33.4).

3.- En la zona de limitacion a la edificabilidad de la autovia A-31 queda prohibido cualquier tipo

de obra de construccién, reconstruccién o ampliacién, inclusive las que se desarrollen en el

subsuelo o cambio de uso.

4 -Toda edificacion o instalacién existente en dicha zona de limitacion a la edificabilidad quedard

en situacion de fuera de ordenacion.

5.- Para la ejecucién de las obras contenidas dentro de las zonas de uso y defensa de la autovia

A-31, deberd obtenerse la necesaria autorizacién al Proyecto de Urbanizacién, el cual deberd ser

autorizado por la Direccidon General de Carreteras, Ministerio de Fomento, previamente a su

aprobacion y ejecucién, en tanto que afecta a las zonas de proteccidon de carreteras estatales.

6.- La regulacién de la instalaciéon de rétulos y anuncios en concordancia y cumplimiento del

contenido del articulo 37 de la LC, y articulos 88 a 90 del Reglamento General de Carreteras, en

el que se impone la prohibicién de realizar publicidad visible desde la calzada de la carretera.

7.- La iluminacidén de las actividades, instalaciones y desarrollos urbanisticos que se establezcan

en las proximidades de las carreteras del Estado se disenardn teniendo en cuenta que no podrd

afectar a los usuarios de estas. Asimismo, con respecto a los viales que se proyecten, se deberd
estudiar la forma de que el tradfico que circule por los mismos no afecte al de la carretera. Si fuera
necesario el proyecto de urbanizacién incluird la instalacion de pantallas antideslumbrantes. El

mantenimiento de estas correrd a cargo del promotor o del titular de la urbanizacién, y

subsidiariamente del Excmo. Ayuntamiento de Novelda.

8.- La instalaciéon de los servicios necesarios (red eléctrica, telecomunicaciones, abastecimiento,

saneamiento, riego, gas, etc.), deberdn situarse fuera de la zona de limitacion a la edificabilidad.

En caso de no resultar posible, deberdn situarse en la zona de servidumbre.

9.- Las obras de construccion, reparacidén o conservacién de carreteras estatales, tales como

ensanche de plataforma o mejoras de trazado, obras de conservacidn y mantenimiento,

acondicionamientos, caminos agricolas o de servicio, reordenacién de accesos, asi como
también los elementos funcionales de las mismas no estardn sometidas a los actos de control
preventivo municipal (articulo 18 LC y 42 RGC).

10.- El proyecto de urbanizacion definird en el preceptivo Estudio Hidroldgico y de Drengje las

soluciones para el drenaje de manera que no se afecte y/o perjudique al sistema de drenaje de

la autovia A-31. En concreto, se deberdn contener los siguientes aspectos:

. Se deberd justificar la seccidn del colector a construir como continuacién a la ODT (Obra de
drenagje transversal) de la carretera para un caudal mdximo correspondiente a un periodo
de retorno de 100 afos. La estimacidén a priori del didmetro del colector deberd ser calculada
adecuadamente con las caracteristicas exactas del trazado de la conduccidn.

. El disefo de la conexion entre la salida de la ODT de la carretera N-325 y el colector de
evacuacioén de las aguas pluviales del sector deberd considerar la comprobacién hidrdulica

conforme el apartado 4.4.4 de la Norma 5.2 IC Drenaje Superficial.
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Articulo 15. Condiciones Técnicas de las Obras en Relacién con la CV-820

1.- Las zonas de proteccidén del viario de la carretera CV-820, quedan establecidas a las siguientes

distancias de la arista exterior de la explanaciéon de la carretera, ramales y glorietas:

d) Zona de dominio publico: 3 m

e) Zona de proteccion: 18 m

2.- La zona de limitacién a la edificabilidad queda establecida, de acuerdo con lo dispuesto en

el articulo 33 de la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana:

- 18 metros medidos desde la arista exterior de la calzada mds préxima (tronco de la carretera
CV-820, articulo 33).

3.- En la zona de proteccion no podrdn realizarse obras ni se permiten mds usos que aguellos que

sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, de la Administracion

titular de la via. No se admite en esta zona la nueva construccién de edificacién alguna.

4.- Para la ejecucion de las obras contenidas dentro de las zonas de uso y defensa de la carretera

CV-820, deberd obtenerse la necesaria autorizaciéon al Proyecto de Urbanizacion, el cual deberd

ser autorizado por la Administracion titular de la via.

5.- Fuera de los tramos urbanos de las vias publicas que integran el sistema viario de la Comunidad

Valenciana queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar que sea visible desde la zona

de dominio publico, y en general cualquier anuncio que pueda captar la atencién de los

conductores que circulan por la misma.

Il. ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 16. Clasificacion del Suelo

Los terrenos incluidos en el dmbito del Plan Parcial constituyen suelo urbanizable pormenorizado,
a desarrollar mediante el correspondiente Programa de Actuacion Integrada, que programard la
ejecucion correspondiente proyecto de urbanizacion para que adquieran la condicién de suelo

urbano, y de solares, en su caso, con la implantacién de los servicios urbanisticos necesarios.

Articulo 17. Calificacién Urbanistica del Suelo

1.- La calificacién del suelo ordenado por el Plan Parcial, segun los usos admisibles y sin perjuicio
de las compatibilidades vy tipologias admitidas es la siguiente: industrial-logistico y terciario (al
menos con un porcentaje del 5 % de la total edificabilidad del sector) y dotacional publico (red
viaria, zonas verdes y equipamientos).

2.- En el Plano de Ordenacion 0.2 y O.5 se expresa grdficamente la calificacién pormenorizada
de cada uno de los terrenos incluidos en el dmbito del Sector.

3.- El uso caracteristico o global del Sector, es el uso industrial, siendo compatible el terciario (al
menos el 5 % de la edificabilidad total del sector se destinard a uso terciario, no pudiendo rebasar
el 35 %).
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Articulo 18. Limitaciones a la Propiedad

Con cardcter general, en los terrenos colindantes con la carretera CV-820 y Autovia A-31, el
presente Plan Parcial recoge las limitaciones a la propiedad para el uso y defensa de las
carreteras, determinadas por la normativa autonémica estatal de carreteras (Ley 6/1991 y Ley
37/2015).

Articulo 19. Red Secundaria de Reservas de Suelo Dotacional Publico

La Red Secundaria estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con ese fitulo en el Plano
de Ordenacion O3 “Plano de Dotaciones publicas”

Su régimen juridico serd el que establezca la normativa urbanistica y el planeamiento municipal.

Articulo 20. Régimen de Parcelacién de los Terrenos

Podrdn efectuarse parcelaciones en todo el dmbito del Plan Parcial, con las finalidades previstas
en TRLOTUP y reglamentos de desarrollo.

En el presente Plan Parcial se establece un cuadro de superficies con atribucién de una concreta
edificabilidad a las parcelas resultantes de uso fundamental industrial. El coeficiente de
edificabilidad neta que corresponderd alas subparcelas objeto de la parcelacién autorizada serd

proporcional a la que inicialmente corresponda a la finca matriz.

Articulo 21. Reparcelaciones

Se entenderd por reparcelacion lo establecido en el Articulo 85 del TRLOTUP, permitiéndose en
todo el &mbito del Plan Parcial, siempre y cuando se gjuste a lo dispuesto en el citado texto legal

y sus posibles reglamentos de desarrollo,

Articulo 22. Uso y Tipo Pormenorizados

El 35 % del aprovechamiento total de la parcela, destinada a uso industrial, se podrdn destinar a
uso terciario. Cada uno de ellos deberdn cumplir las condiciones derivadas del uso que le fueran

de aplicacién.

Articulo 23. Aprovechamiento Tipo y Delimitacién del Area de Reparto

1.- La delimitacién del drea de reparto y en consecuencia del aprovechamiento tipo, se ajustard
mediante el Proyecto de Reparcelacién en funcidén de las mediciones reales que resulten del
correspondiente levantamiento topogrdfico, siendo inicialmente la superficie del drea de reparto
delimitada del Sector “Salinetas” (ZND-IN 1) de 1.545.601 m2, que se corresponden con la superficie

computable del Sector.
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Superficie Computable: 1.545.601,00 | m?s
Edificabilidad 0,3446 | m't/m2s
Aprovechamiento 532.614,13 | mt

2.- El &rea de reparto asi delimitada, y el aprovechamiento tipo resultante, deberd garantizar que
a los propietarios incluidos en la misma les corresponda, en régimen de igualdad, un
aprovechamiento subjetivo idéntico o similar, con independencia de los diferentes

aprovechamientos objetivos que el plan permite construir sus fincas.

IV. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA

Articulo 24. Divisién en Zonas

1.- La cdlificaciéon del suelo ordenado por el Plan Parcial, segun los usos admisibles y sin prejuicio

de las compatibilidades y tipologias admitidas, se dividen en la siguiente zona:

Zona Industrial Edificacién Adosada
- Industrial de Grado 1 (ZND-INT)
- Industrial de Grado 3 (ZND-IN3)

Zona Industrial Edificacidon Aislada
- Industrial de Grado 2 (ZND-IN2)

Zona Terciaria Edificacién Aislada
—  Terciario (ZND-TR)

Zona de dotacién publica
- Red Viaria Primaria (P/CV)
- Red Viaria Secundaria (S/CV)

- Espacios libres-Reserva viaria (S/ELRV)
- Aparcamientos (S/CA)

- Zonas Verdes Red Secundaria (S/VJ)
- Equipamiento Infraestructuras (S/Ql)

- Equipamiento Dotacién Multiple (S/QM)

2.- En los Planos de Ordenacién 02, O3 y O5, se expresa grdficamente la calificacion
pormenorizada de cada uno de los terrenos incluidos en el dmbito del Sector y en la Memoria
Justificativa del presente Plan Parcial se justifica su uso y superficie.

3.- El uso caracteristico o global del Sector, es el uso Industrial, siendo compatible con el terciario,

que se especifica en el articulo 29 de las presentes Normas Urbanisticas.
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Articulo 25. Estructura Urbana

1.- La Ordenacién Urbanistica estd definida en el Plano de Ordenacién O5.

En este plano aparecen definidos:

- El limite del Sector establecido por la Homologacién del sector.

- La estructura general, con el trazado viario y sus conexiones.

- Las dreas edificables privadamente y alineaciones exteriores de parcela.

- La edificabilidad, en metros cuadrados de techo construido, edificables privadamente en

cada parcela.

- La red de dotaciones publicas.

2.- Los suelos, en funcidon de su uso y dominio publico o privado, se agrupan de la siguiente

manerda:

SUPERFICIES
DESTINO-SUELO |  ZONIFICACION PARCELA SUP. PARCELA | TOTAL PARCIAL
(m2s) (m2s)
M-3.1/5-VJ1 37.043,00
M-4.1/5-VJ2 35.776,00
M-7/5-VJ3 19.451,00
M-8/5-VJ4 11.173,00
M-13/5-VJ5 4.221,00
M-14/5-VJ6 5.495,00
JARDINES 5.V M-15/5-VJ7 5.766,00
M-16/5-VJ8 5.698,00
M-17/5-VJ9 5.104,00
M-18/5-VJ10 5.315,00
M-19/5-VJ11 4.529,00
M-23.2/5-VJ12 27.958,00
M-24.1/5-VJ13 6.623,00
TOTAL 174.152,00
M-5/5-QM1 78.851,00
EQUIPAMIENTO S/EQ.  M-21.2/5-QI1 3.541,00
DOTACIONAL TOTAL 82.392,00
PUBLICO M-2.1/S-ELRV1 14.894,00
M-12.2/S-ELRV2 883,00
ESPACIOS LIBRES | M-20.3/S-ELRV3 23.935,00
RESERVA VIARIA | M-21.3/S-ELRV-4 44.322,00
EL-RV M-23.3/S-ELRV-5 3.714,00
M-24.2/S-ELRV-6 2.679,00
TOTAL 90.427,00
TOTAL DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO 346.971,00
M-21.4/P-CV
(Reserva A-7) 15.366,00
M-1/5-CA1 3.094,00
RED VIARIA M-2/S-CA2 7.991,00
P/CV + S/CV+CA M-12.1/5-CA3 3.187,00
M-20.1/5-CA4 2.213,00
S/CV+CA 246.603,00
TOTAL 278.454,00
TOTAL DOTACIONAL PUBLICO 625.425,00
TOTAL SECTOR "SALINETES" 1.545.601,00

3.- Las edificabilidades asignadas a cada una de las parcelas lucrativas quedan de la siguiente

manera:
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SUPERFICIES EDIFICABILIDAD
DESTINO-SUELO | ZONIFICACION PARCELA SUP. PARCELA | TOTAL PARCIAL| C. EDIFIC. IND-TER| EDIF. IND-TER |  TOTAL
(m2s) (m2s) (m2t/m2s) (m2t) (m2t)
M-3.2/ZND-IN1.1 52.548,00 0,70 36.783,60
o (4270002 | e o) s
GRADO 1 (IN1) : ' ’
M-21.1/ZND-IN1.4 31.943,00 0,70 22.360,10
TOTAL 159.712,00 111.798,40
M-6/IND-IN2.1 126.406,00 0,55 69.523,30
LUCRATIVO | ZND-INDUSTRIAL | M-9/ZND-IN2.2 175.216,00 0,55 96.368,80
PRIVADO GRADO 2 (IN2) | M-11/ZND-IN2.4 | 178.513,00 0,55 98.182,15
TOTAL 480.135,00 264.074,25
M-10/ZND-IN3.1 98.344,00 0,55 54.089,20
ZND-ANDUSTRIAL ) oo 7NDN3.2 | 128.202,00 0,55 70.511,10
GRADO 3 (IN3) TOTAL 226.546,00 124.600,30
M-23.1/TR1 53.783,00 0,60 32.141,18
ZND-TERCIARIO (TR) TOTAL 53.783,00 32.141,18
TOTAL LUCRATIVO PRIVADO 920.176,00| TOTAL EDIFICABILIDAD PRIVATIVA | 532.614,13

V. NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 26. Zona de Ordenacién: INDUSTRIAL GRADO 1 (Clave ZND-IN1)

1. AMBITO

Esta zona de ordenacién estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con esta

identificacion en os Planos de calificacion del suelo de este Plan Parcial.

2. CONFIGURACION DE LA ZONA

La zona de industrial Grado 1 se configura por la integracién del sistema de ordenacién por

alineacién a calle, la tipologia edificatoria es bloque adosado y el uso global industrial.

3. USOS PORMENORIZADOS

. Uso Dominante: Industrial.

. Usos compatibles: Terciario vinculado al uso dominante y con un limite del 35 % del
aprovechamiento total de la parcela y Dotacional.

. Uso Incompatible: Residencial en todas sus modalidades (incluido el residencial turistico),

salvo las viviendas destinadas a la residencia de la vigilancia de la industria.

4. PARAMETROS URBANISTICOS

A) Relativos a la manzana vy el viario
- Alienaciones de viales: son los que vienen definido en los planos O2, O3, O4y O5.

- Rasantes: son las que vienen definidas en el Plano de Ordenacion O4.

B) Relativos a la parcela
- Parcela minima edificable: 1.000 m?
- Frente minimo de parcela: 20 m

- Circulo inscrito minimo: 20 m
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C) Relativos a la posicion
- Distancia minima a linde con vial publico: 5 m
- Distancia minima al testero: 0 m

- Distancia minima al resto de lindes: 0 m

D) Relativos a la intensidad:
- Coeficiente de edificabilidad neta: 0,70 m*t/m2s

- Coeficiente de ocupacion: 90 %

E) Relativos al volumen:

- NUmero mdximo de plantas: Libre

- Altura mdéxima de cornisa: 15 m (*)

- Semisétanos: Segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda
- Sétanos: Segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda

- Elementos salientes: Si, segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda

(*) Excepto para industrias cuya actividad requiera una altura mayor debiendo justificarse la

excepcion de conformidad con el Ayuntamiento.

Articulo 27. Zona de Ordenacion: INDUSTRIAL GRADO 2 (Clave ZND-IN2)

1. AMBITO

Esta zona de ordenacién estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con esta

identificacion en os Planos de calificacion del suelo de este Plan Parcial.

2. CONFIGURACION DE LA ZONA

La zona de industrial Grado 2 se configura por la integracién del sistema de ordenacién por

edificacion aislada, la tipologia edificatoria es bloque exento y el uso global industrial.

3. USOS PORMENORIZADOS

. Uso Dominante: Industrial.

. Usos compatibles: Terciario vinculado al uso dominante y con un limite del 35 % del
aprovechamiento total de la parcela y Dotacional.

. Uso Incompatible: Residencial en todas sus modalidades (incluido el residencial turistico),

salvo las viviendas destinadas a la residencia de la vigilancia de la industria.

4. PARAMETROS URBANISTICOS

A) Relativos a la manzana y el vial
- Alienaciones de viales: son los que vienen definido en los planos O2, O3, O4y O5.

- Rasantes: son las que vienen definidas en el Plano de Ordenacion O4.
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B) Relativos a la parcela

Parcela minima edificable: 5.000 m?
Frente minimo de parcela: 50 m

Circulo inscrito minimo: 50 m

C) Relativos a la posicion

Distancia minima a linde con vial publico: 10 m
Distancia minima al testero: 5 m

Distancia minima al resto de lindes: 5 m

D) Relativos a la intensidad:

Coeficiente de edificabilidad neta: 0,55 m*t/m2s

Coeficiente de ocupacion: 70 %

E) Relativos al volumen:

NUmero mdximo de plantas: Libre

Altura méxima de cornisa: 18 m (*)

Semisétanos: Segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda
Sétanos: Segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda

Elementos salientes: Si, segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda

(*) Excepto para industrias cuya actividad requiera una altura mayor debiendo justificarse la

excepcion de conformidad con el Ayuntamiento.

Articulo 28. Zona de Ordenacién: INDUSTRIAL GRADO 3 (Clave ZND-IN3)

1. AMBITO

Esta zona de ordenacién estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con esta

identificacion en os Planos de calificacion del suelo de este Plan Parcial.

2. CONFIGURACION DE LA ZONA

La zona de industrial Grado 3 se configura por la integracién del sistema de ordenacién por

alineacién a calle, la tipologia edificatoria es bloque adosado y el uso global industrial.

3. USOS PORMENORIZADOS

Uso Dominante: Industrial

Usos compatibles: Terciario vinculado al uso dominante y con un limite del 35 % del
aprovechamiento total de la parcela y Dotacional.

Uso Incompatible: Residencial en todas sus modalidades (incluido el residencial turistico),

salvo las viviendas destinadas a la residencia de la vigilancia de la industria.
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4. PARAMETROS URBANISTICOS

A) Relativos a la manzana y el vial
- Alienaciones de viales: son los que vienen definido en los planos 02, O3, O4 y O5.

- Rasantes: son las que vienen definidas en el Plano de Ordenacion O4.

B) Relativos a la parcela
- Parcela minima edificable: 3.000 m?
- Frente minimo de parcela: 35 m

- Circulo inscrito minimo: 35 m

C) Relativos a la posicion
- Distancia minima a linde con vial publico: 10 m
- Distancia minima al testero: 0 m

- Distancia minima al resto de lindes: 0 m

D) Relativos a la intensidad:
- Coeficiente de edificabilidad neta: 0,55 m*t/m?s

- Coeficiente de ocupacion: 90 %

E) Relativos al volumen:

- NUmero mdximo de plantas: Libre

- Altura mdxima de cornisa: 18 m (*)

- Semisétanos: Segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda
- Sétanos: Segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda

- Elementos salientes: Si, segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda

(*) Excepto para industrias cuya actividad requiera una altura mayor debiendo justificarse la

excepcion de conformidad con el Ayuntamiento.

Articulo 29. Zona de Ordenacién: TERCIARIO (Clave ZND-TR)

1. AMBITO

Esta zona de ordenacién estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con esta

identificacion en os Planos de calificacion del suelo de este Plan Parcial.

2. CONFIGURACION DE LA ZONA

La zona de terciario se configura por la integracién del sistema de ordenacién por edificacion

aislada, la tipologia edificatoria es bloque exento y el uso global es terciario.
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3. USOS PORMENORIZADOS

. Uso Dominante: Terciario
. Usos compatibles: Dotacional
. Uso Incompatible: Residencial en todas sus modalidades (incluido el residencial turistico),

salvo las viviendas destinadas a la residencia de la vigilancia de la actividad.

4 PARAMETROS URBANISTICOS

A) Relativos a la manzana y el vial
- Alienaciones de viales: son los que vienen definido en los planos O2, O3, O4y O5.

- Rasantes: son las que vienen definidas en el Plano de Ordenacion O4.

B) Relativos a la parcela

- Parcela minima edificable: La resultante de la ordenacién aprobada. Se podrdn dividir en
parcelas de menor tamano previa redaccién de Estudio de Detalle.

- Frente minimo de parcela: La resultante de la ordenacién aprobada. En aplicacion del

Estudio de Detalle, la resultante de dicho estudio.

C) Relativos a la posicion
- Distancia minima a linde con vial publico: 25 m
- Distancia minima al testero: 25 m

- Distancia minima al resto de lindes: 25 m

D) Relativos a la intensidad:
- Coeficiente de edificabilidad neta: 0,60 m*t/m2s

- Coeficiente de ocupacién: 50 %

E) Relativos al volumen:

- NUmero mdximo de plantas: libre, en cumplimiento con la normativa de aplicacion ala edificacion.
- Altura méxima de cornisa: 15 m.

- Semisétanos: Segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda

- Sétanos: Segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda

- Elementos salientes: Si, segun lo establecido en las N.N.S.S. de Novelda.

Articulo 30. Agrupaciones Industriales

Se permiten las agrupaciones industriales en los términos previstos en el art. 44.5 de las N.N.S.S. de Novelda.

Articulo 31. Dotacién de aparcamiento en parcela privada

Se estard a lo dispuesto en las N.N.S.S. de planeamiento de Novelda, en funcién de la actividad

que se implante en la parcela, asi como al resto del a normativa urbanistica.
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Articulo 32. Cerramiento de parcela

1.- El vallado, en caso de existir, se emplazard en los linderos y en la alineacidén exterior de la parcela.
2.- Podrdn refranquearse de las alineaciones a fin de conseguir una mejor relaciéon de la
edificacion con los espacios publicos, debiéndose en estos casos tratar el espacio privado que se
incorpore materialmente al espacio publico en congruencia con éste, aungue su mantenimiento
correrd a cargo del propietario.

3.- El vallado se redlizard con cerca vegetal o perfiles metdlicos con una altura méxima de 2,20
m, pudiendo disponer de zdcalo de altura no superior a 1,20 m. El diseno y ejecucion de las cercas

armonizard con el de las edificaciones de la propia parcela.

Articulo 33. Condiciones higiénico-sanitarias

1.- Las condiciones higiénico-sanitarias que deberdn cumplir las edificaciones se adecuardn a la
normativa técnica vigente en el momento de solicitarse la licencia de edificacion, atendiendo al
uso solicitado.

2.- Las edificaciones e instalaciones deberdn cumplir con lo establecido en las ordenanzas
municipales de ruidos y vibraciones; contaminacién luminica; contaminacion atmosférica y de

vertidos, asi como cualquier ofra que resulta de aplicacion.

V1. NORMATIVA PARTICULAR DE LAS DOTACIONES

Articulo 34. Red Viaria

1,- Corresponde esta subzona las dreas que se grafian en los Planos de Ordenacién como “RVP"
Red Viaria Primera y “RVS" Red Viaria Secundaria. La Red Viaria Secundaria, se desarrollard a
través de un Proyecto de Urbanizacidn, redactado a tal efecto.

2.- Conforman la red viaria urbana los elementos lineales de las vias que discurren por el interior
de la zona urbana, asi como los elementos ajardinados tales como rotondas, medianas, setos
separadores, isletas y ofras andlogas, necesarias para la ordenacién del trdfico viario que no
cumplan los requisitos para ser computadas como zonas verdes segin el Anexo IV del TRLOTUP.
Asi mismo, se tomardn en consideracién las lineas de drboles correspondientes a los accesos a las
poblaciones y otras lineas de arbolado que delimiten infraestructuras viarias.

3.- El diseno de la red viaria no incluida en los catdlogos de carreteras se ajustard alas condiciones
técnicas definida sen la normativa aplicable en esta materia.

4.- El diseno de la red viaria no incluida en los catdlogos de carreteras se ajustard alas condiciones
funcionales establecidas en el Anexo IV del TRLOTUP, ademds de las que resulten exigibles por la
normativa sectorial en movilidad y accesibilidad al medio urbano.

5.- Se caracteriza esta subzona por no ser edificable, permitiéndose exclusivamente las
construcciones propias del mobiliario urbano y regulacién de servicios semafdricos.

6.- Los usos admitidos son calzadas (trdnsito rodado), aceras y paseos (trdnsito peatonal).
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7.- Las dimensiones de la red viaria propuesta permiten la prevision de XXX plazas de
aparcamiento de turismos, cuyas dimensiones cumplen lo exigido en el Anexo IV del TRLOTUP.

8.- Las plazas de aparcamiento tendrdn las dimensiones minimas siguientes:

- Aparcamiento en corddn: 2,20 x 4,50 m

- Aparcamiento en bateria: 2,40 x 4,50 m

Articulo 35. Zonas Verdes (S/VJ)

1.- Corresponde esta subzona a las dreas que en el Plano de Ordenacién se grafian con las letras
“SvJn.

2.- El uso global o dominante de esta zona es el Dotacional de Zonas Verdes. Dicho uso
comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, desarrollado en terrenos
dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen las
citadas actividades, asi como la mejora de las condiciones medioambientales. Se admite el uso
de viarios de distribucion e itinerarios mixtos, tanto peatonales y ciclovias como de acceso para
mantfenimiento y servicio de la propiedad.

3.- Como uso compatible eventual se establece el deportivo —recreativo.

4 - La urbanizacién de estos espacios consistird en la preparacion necesaria de los terrenos para
efectuar las plantaciones arbéreas que, con arreglo a las condiciones climaticas de la zona,
puedan corresponder, evitando la plantacion de especies invasoras reguladas en el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espanol de especies exdticas invasoras
y Decreto 213/2009, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se aprueban medidas para el
conftrol de especies exdticas invasoras en la Comunidad Valenciana.

5.- Solo se destinardn a usos generales y normales que no excluyan ni limiten la utilizacién publica
conforme a su destino, admitiéndose el uso deportivo y pequenas instalaciones de hosteleria y
quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un 5 por ciento del total. En todo caso, de
acuerdo con la legislaciéon de carreteras, la zona de proteccién de las carreteras no computard

como zona verde.

Articulo 36. Equipamiento Infraestructuras (S/Ql)

1.- Corresponde esta subzona a las dreas que en el Plano de Ordenacidn se grafian con las letras
“SQI". Dicha parcela se destina como balsa de recogida del agua de escorrentia superficial que
recoja el “Barranco del Colegials”. Por la parte mds baja de esta parcela se conectard el
encauzamiento abierto previsto que evacuard dicha agua a la zona verde indudable.

2.- Las condiciones de edificabilidad de los servicios urbanos se adecuardn a los usos y
caracteristicas singulares, siendo de aplicacién en cualquier caso la normativa sectorial
correspondiente.

3.- En general, las condiciones de la edificacién se adecuardn al uso dotacional de

infraestructuras asignado.
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4.- No se establece un limite de alturas, con la salvedad de las limitaciones derivadas de las
servidumbres aéreas. Se permiten los sétanos y los semisdtanos siempre y cuando no se destinen
a la ocupacién permanente de personas.

5.- Las alineaciones obligatorias vienen reflejadas en los planos de ordenacién. La ocupacién de
la parcela por la edificacién podrd alcanzar el 100%.

6.- No es obligatorio el vallado de la parcela dotacional. En caso de que dispusieran de vallado, el
cerramiento de la parcela serd de forma y dimensiones idénticas al de las parcelas de uso industrial.
7.- La cantidad de espacios no ocupados por la edificacion dependerd de los cdlculos que arroje
el Estudio de inundabilidad, que deberdn acondicionarse como espacios libres de uso publico. En
estos espacios libres se permitird el estacionamiento de vehiculos y la existencia de dreas
ajardinadas. El 30 %, como minimo, de esos espacios libres deberd destinarse a espacios

ajardinados y arbolados.

Articulo 37. Equipamiento Multiple (S/QM)

1.- Corresponde esta subzona a las dreas que en el Plano de Ordenacién se grafian con las letras
“SQM". Dicha parcela se destina como reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico se definird
con posterioridad a la gestién del plan., de entre los previstos en las N.N.S.S. de Novelda y en

funcion de las necesidades municipales.

VIil. NORMATIVA DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y PASIAJE

Articulo 38. Delimitacidn de la infraestructura Verde municipal en el Sector “Salinetas”

Forman parte de la Infraestructura Verde municipal de Novelda:
a. Zonas verdes de la red secundaria: SVJ-1, SVJ-2, SVIJ-3, SVJ-4, SVJ-5, SVI-6, SVI-7, SVI-8, SVI-9,
SVJ-10,SVJ-11,8VIJ-12 y SVJ-13.

b. Itinerario peatonal (ciclovia) que discurre por el sector y conecta con el carril bici de Novelda.

Articulo 39. Régimen de usos en la Infraestructura Verde municipal en el Sector “Salinetas”

Dado el cardcter vertebrador e integrador de la infraestructura verde municipal, con cardcter
general, no se permiten edificaciones que degraden o alteren el cardcter de transicidon de las
zonas verdes del sector con los paisajes agrarios circundantes, ni la conexion que supone el
itinerario peatonal (ciclovia) que conecta el sector con la red de carril bici de Novelda, o

supongan un menoscabo de su calidad visual.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA cODIGO
INDUSTRIAL ADOSADO GRADO 1 IND-IN-1
MUNICIPIO: NOVELDA PLAN: PARCIAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALIENACION A CALLE BLOQUE ADOSADO INDUSTRIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

INDUSTRIAL TERCIARIO VINCULADO AL USO DOMINANTEY CON | RESIDENCIAL EN TODAS SUS
UN LIMITE DEL 35 % DEL APROVECHAMIENTO TOTAL | MODALIDADES (salvo las viviendas
DE LA PARCELA Y DOTACIONAL. destinadas a la residencia de la

vigilancia de la actividad).
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 1.000 m?2 Distancia minima al linde con el vial piblico | 5m

Frente minimo de parcela 20m Distancia minima al testero (**) -

Circulo inscrito minimo 20m Distancia minima al resto de lindes -

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad | 0,70 m2t/m2s NUmero méximo de plantas 3 plantas

Ocupacién 90 % Altura méxima de cornisa 15 m (***)

Semisdtanos

(*)

Sétanos

(*)

Elementos salientes

(*)

(*) Su regulacién serd la establecida en las Normas Urbanistica de las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda

(**) Fachadas en esquina no tienen testero.

(***) Excepto para industrias cuya actividad requiera una altura mayor debiendo justificarse la excepcion de

conformidad con el Ayuntamiento.

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: Se regula en el articulo 31 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA cODIGO
INDUSTRIAL ADOSADO GRADO 2 IND-IN-2
MUNICIPIO: NOVELDA PLAN: PARCIAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

INDUSTRIAL TERCIARIO VINCULADO AL USO DOMINANTE Y | RESIDENCIAL EN TODAS SUS
CON UN LIMITE DEL 35% DEL APROVECHAMIENTO | MODALIDADES (salvo las viviendas
TOTAL DE LA PARCELA Y DOTACIONAL. destinadas a la residencia de la

vigilancia de la actividad).
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 5.000 m? Distancia minima al linde con el vial publico | 10 m

Frente minimo de parcela 50 m Distancia minima al testero (**) 5m

Circulo inscrito minimo 20m Distancia minima al resto de lindes 5m

INTENSIDAD

VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad

0,55 m2t/m?2s

NUmero mdximo de plantas libre

Ocupacion 70 %

Altura méxima de cornisa

18 m (***)

Semisdtanos

(*)

Sétanos

(*)

Elementos salientes

(*)

(*) Su regulacién serd la establecida en las Normas Urbanistica de las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda

(**) Fachadas en esquina no tienen testero.

(***) Excepto para industrias cuya actividad requiera una altura mayor debiendo justificarse la excepcion de

conformidad con el Ayuntamiento.

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: Se regula en el articulo 31 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA cODIGO
INDUSTRIAL ADOSADO GRADO 3 IND-IN-3
MUNICIPIO: NOVELDA PLAN: PARCIAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALIENACION A CALLE BLOQUE ADOSADO INDUSTRIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
INDUSTRIAL TERCIARIO VINCULADO AL USO DOMINANTE Y | RESIDENCIAL EN TODAS SUS
CON UN LIMITE DEL 35% DEL APROVECHAMIENTO | MODALIDADES (salvo las viviendas
TOTAL DE LA PARCELA Y DOTACIONAL destinadas a la residencia de la
vigilancia de la actividad).

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 3.000 m? Distancia minima al linde con el vial publico | 10 m

Frente minimo de parcela 35m Distancia minima al testero (**) -

Circulo inscrito minimo 35m Distancia minima al resto de lindes -

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad | 0,55 m2t/m2s NUmero mdximo de plantas libre

Ocupacion 90 % Alfura mdéxima de comisa 18 m (**¥)
Semisétanos (*)
Sétanos (*)
Elementos salientes (*)

(*) Su regulacién serd la establecida en las Normas Urbanistica de las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda
(**) Fachadas en esquina no tienen testero.
(***) Excepto para industrias cuya actividad requiera una altura mayor debiendo justificarse la excepcion de

conformidad con el Ayuntamiento

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: Se regula en el articulo 31 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

coDIGO

TERCIARIO

IND-TR

MUNICIPIO: NOVELDA

PLAN: PARCIAL

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA

BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE | USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL RESIDENCIAL EN TODAS SUS MODALIDADES (salvo las viviendas

destinadas a la residencia de la vigilancia de la actividad).

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima (*) Distancia minima al linde con el vial publico | 25m

Frente minimo de parcela (**) Distancia minima al testero (****) 25m

Circulo inscrito minimo (**) Distancia minima al resto de lindes 25m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad | 0,5976 m2t/m2s | NUmero mdximo de plantas |

Ocupacién 50 % Altura méxima de cornisa 18 m (**#*)
Semisétanos (***)
Sétanos (***)
Elementos salientes (***)

(*) La resultante de la ordenacion aprobada. Se podrd dividir en parcelas de menor tamario previa redacciéon de ED.

(**) Laresultante de la ordenacion aprobada. En aplicacién del Estudio de Detalle, la resultante de dicho estudio.

(***) Su regulacién serd la establecida en las Normas Urbanistica de las N.N.S.S. de Planeamiento de Novelda.

(****) Fachadas en esquina no tienen testero.

(*****) En cumplimiento con la normativa de aplicaciéon a la edificacion.

(***+) Excepto para industrias cuya actividad requiera una altura mayor debiendo justificarse la excepcién de

conformidad con el Ayuntamiento.

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: Se regula en el articulo 31 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.
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VLA ENCINA-ALICAN
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m

SECTOR "EL PLA-SALINETES"
Superficie: 1.545.601 m2

LEYENDA ORDENACION

B | = | B DELIMITACION SECTORIAL
RED PRIMARIA
= e mm == | IMITE PROTECCION FERROVIARIA (50 m.)
—— — —— ZONA DE DOMINIO PUBLICO (8m)
== | wmmm == | IMITE DE EDIFICACION ( PROTECCION VIARIA A-31) 50 m.

mummmmmmm | |MITE PROTECCION VIARIA CV-820 (18 m.)

[ ] Autoviaass

|:| ADECUACION Y REFORMA AUTOVIA A-31

|:| CV-820

VIA PECUARIA

VIA PECUARIA: VEREDA DE LA MOLA (Ancho oficial: 20.89 m.)

RED SECUNDARIA

|:| ORDENACCION PORMENORIZADA

PROYECTO: PROMOTOR:

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR "SALINETAS' DE LAS NN.S.S. DE NOVELDA
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PLANO: SITUACION:
PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL E INFRAESTRUCTURA SECTOR "SALINETAS" DE LAS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NOVELDA
VERDE SEGUN HOMOLOGACION MODIFICATIVA '
N.N.S.S. DE NOVELDA
EQUIPO REDACTOR: GESTION DEL TERRITORIO Elaborado por: Aprobado por: PLANO Ne:
- ABEL AVENDARO PEREZ
Actividades y Disciplina FECHA: Sustituye a: O 1
) AGOSTO-2024 '
ABEL AVENDANO PEREZ . : . .
0 50 100 200 ARQUITECTO HUNCPAL EXCHO. AYTO. OVELDA Excmo. Ayuntamiento de Novelda | CODIGO EXPEDIENTE: Sustituye por: ESCALA:
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ESCALA GRAFICA
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