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Referencia: 2025/8H/SESPLE

Procedimiento: BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION PLENARIA DEL AYUNTAMIENTO
Sesion: EXTRAORDINARIA

Fecha: 10 DE JULIO DE 2025

Numero: 08/2025

Secretaria General

Presidencia D. Francisco José Martinez Alted
Concejales G.M. Socialista D.2 Genoveva Mico Soler

D. Luis Deltell Segura

D. M.2 Isabel Miralles Garcia

D. Joaquin Francisco Mira Pascual
D.2 Francisca Beltra Navarro

D. Carlos Vizcaino Sanchez

D.2 Ana M.2 Sabater Marcos

D. José Maria Chacén Capilla

D.2 Melani Sanchez Martinez

D. Santiago Blas Sanchez Diaz
D.2 Lorena Candel Ramirez

D. Rubén Millan Amords
Concejales G.M. Partido Popular D. David Beltra Torregrosa

D.2 M.2 Victoria Céspedes Gonzalez
D.2 M.2 Luz Jover Pérez

D. Javier Abad Miralles

D.2 Penélope Santana Ramos

D.2 Fabiola A. Udaeta Ortiz

Concejales G.M. Vox Novelda D.? Margarita Serrano Mira
Concejales G.M. Compromis per Novelda | D.2 Silvia V. Ana Tomas

No asisten D.2 M.? Luz Jover Pérez (Justif.)
Sra. Secretaria Accidental D.?2 M.2 José Sabater Aracil
Sra. Interventora Accidental D.? Laura Abad Tomas

En la Ciudad de Novelda y en su Casa Consistorial, siendo las diez horas del dia diez de julio
de dos mil veinticinco, celebra sesién extraordinaria, en primera convocatoria, el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, bajo la Presidencia del Sr. Alcalde, D. Francisco José Martinez Alted,
con asistencia de los Concejales anteriormente citados. Da fe del acto la Secretaria
Accidental de la Corporacién, D.2 M.2 José Sabater Aracil.

A la hora sefalada, por la Presidencia se declara constituido el Pleno y abierta la sesién
adoptandose los acuerdos que se transcriben, relativos a los asuntos incluidos en el Orden
del Dia que acompanaba a la convocatoria de la sesion.
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ORDEN DEL DIA

1) CONTRATACION Y PATRIMONIO.- REFERENCIA: 2025/155M:

PROCEDIMIENTO ABIERTO SUJETO A REGULACION ARMONIZADA, PARA LA
CONTRATACION DEL “SERVICIO DE LIMPIEZA DE CENTROS EDUCATIVOS Y DE LOS
EDIFICIOS Y DEPENDENCIAS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE NOVELDA.-
APROBACION DEL PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y EL
DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

La Sra. Secretaria se da lectura al dictamen emitido por la Comisién Informativa de Modelo de
Ciudad, Mantenimiento y Servicio de 10 de julio de 2025.

Vista la propuesta emitida por el Concejal Delegado de Contratacion, de fecha 4 de julio de
2025, en la que se expone lo siguiente:

Visto el informe juridico de la Técnica de Administracion General adscrita al Departamento de
Contratacion y de la Técnica de Administracion General interina el cual cuenta con la nota de
conformidad de la Secretaria General Accidental, de fecha 4 de julio de 2025, literalmente
dice lo siguiente:

“Il.- ANTECEDENTES DE HECHO
Constan en el expediente las siguientes actuaciones:

1.- Con fecha 13/01/2025, propuesta de inicio del expediente de contratacion y designacion del
responsable del contrato formulada y firmada por el Concejal Delegado de Mantenimiento de la
Ciudad y Servicios Publicos y el Concejal Delegado de Contratacion.

2.- Con fecha 20/06/2025, estudio econémico para determinar el presupuesto base de licitacion de la
contratacion proyectada, elaborado por el Técnico Municipal de Calidad Ambiental.

3.- Con fecha 26/06/2025, ficha técnica de las caracteristicas del contrato, firmada por el Técnico
Municipal de Calidad Ambiental.

4.- Con fecha 26/06/2025, informe de insuficiencia de medios, firmado por el Técnico Municipal de
Calidad Ambiental.

5.- Con fecha 26/06/2025, documentos de Retencion de Crédito y documentos de Retenciéon de
Crédito para gastos de ejercicios futuros en las aplicaciones presupuestarias: 12/92030/22700;
32/17110/22700;  33/16410/22700;  41/43120/22700;  43/33000/22700;  43/33900/22700;
43/34200/22700;  44/32310/22700;  44/32600/22700;  44/33600/22700;  51/23100/22700;
52/23120/22700; 52/23130/22700 y 61/13210/22700.
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6.- Con fecha 1/07/2025, Informe técnico de estimacion de gastos/inversiones de conformidad con el
articulo 7.3 de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera, y con la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, emitido por el Técnico Municipal de Calidad Ambiental.

7.- Con fecha 2/07/2025, Pliego de Prescripciones Técnicas suscrito por el Técnico Municipal de
Calidad Ambiental.

8.- Con fecha 3/07/2025, Memoria Justificativa suscrita por el Técnico Municipal de Calidad
Ambiental.

9.- Con fecha 4/07/2025, Pliego de Clausulas Administrativas Particulares suscrito por la Técnico de
Administracion General adscrita al Departamento de Contratacion.

10.- El expediente se encuentra sujeto a fiscalizacion por la Intervencion Municipal, de conformidad
con el articulo 214 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales y el articulo 16 del Real Decreto 424/2017, de 28
de abirl, por el que se regula el régimen juridico del control interno de las entidades del Sector Publico
Local.

I.- LEGISLACION APLICABLE

e Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

e Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante, la “LCSP”).

e Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
por Real Decreto 1098/2001, de 12 de Octubre (en adelante, el “RGLCAP)”, en cuanto no
se oponga a lo establecido en la legislacion anteriormente mencionada.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

e Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico.

e Y, supletoriamente por las demas normas de derecho administrativo. En defecto de estas
ultimas sera de aplicacion las normas de derecho privado.

li.- CONSIDERACIONES JURIDICAS
Primero.- La naturaleza juridica de este de contrato es administrativa, de conformidad con el articulo
25 de la LCSP. El régimen juridico aplicable es el administrativo a lo largo de todas las fases del

contrato: preparacion, adjudicacion, modificacion, efectos y extincion.

Consecuentemente, los conflictos que surjan entre las partes a lo largo de todo el proceso, deberan
dilucidarse ante la Jurisdiccion contencioso — administrativa.

Segundo.- Los contratos que celebren las Administraciones Publicas se adjudicaran con arreglo a
las normas de la LCSP.

La presente contratacion, esta sujeta a regulacion armonizada puesto que su valor estimado, IVA
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excluido, es igual o superior al umbral establecido en la letra b), apartado 1, del articulo 22 de la
LCSP: “b) 221.000,00€ en los contratos de suministro y servicios adjudicados por entidades del sector
publico distintas a la Administracién General del Estado, sus Organismos Auténomos o las Entidades
Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad Social.”

La adjudicacion se realizara, ordinariamente utilizando una pluralidad de criterio de adjudicacion
basados en el principio de mejor relacion calidad-precio, y utilizando el procedimiento abierto.

En el presente supuesto, la adjudicacion del contrato se realizarda mediante procedimiento abierto
de conformidad con el articulo 156 de la LCSP, en el que todo empresario interesado podra
presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato con los
licitadores.

La eleccion del procedimiento se justifica por ser uno de los procedimientos de adjudicacion
ordinarios de acuerdo con el articulo 131.2 de la LCSP, y no concurrir circunstancias que
recomienden acudir a un procedimiento restringido ni ninguno de los supuestos que permiten la
utilizacion de cualquier otro tipo de procedimiento.

Tercero.- La celebracion de contratos por parte de las Administraciones Publicas requerira la previa
tramitacién del correspondiente expediente, que se iniciara por el érgano de contratacién motivando
la necesidad del contrato y que debera ser publicado en el perfil de contratante.

En el expediente se justificara adecuadamente:

a) La eleccion del procedimiento de licitacion.
b) La clasificacion que se exija a los participantes.

c¢) Los criterios de solvencia técnica o profesional, y econémica y financiera, y los criterios que se
tendran en consideracion para adjudicar el contrato, asi como las condiciones especiales de
ejecucion del mismo.

d) El valor estimado del contrato con una indicaciéon de todos los conceptos que lo integran,
incluyendo siempre los costes laborales si existiesen.

e) La necesidad de la Administracion a la que se pretende dar satisfaccion mediante la contratacion
de las prestaciones correspondientes; y su relacion con el objeto del contrato, que debera ser directa,
clara y proporcional.

f) En los contratos de servicios, el informe de insuficiencia de medios.
g) La decision de no dividir en lotes el objeto del contrato, en su caso.

Cuarto.- En cuanto al procedimiento a seguir:

A.- Por el Concejal Delegado de Mantenimiento de la Ciudad y Servicios Publicos se sefalo e
informo sobre la necesidad de realizar la contratacion.

B.- En consecuencia se motivo la necesidad del contrato, se inicid el expediente de contratacion y
ordeno la redaccion de los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y Prescripciones
Técnicas.

C.- Se realizo la retencion de crédito correspondiente y posteriormente, por la Intervenciéon se emitira
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Informe de Fiscalizacién Previa, verificando que se cumplen los tramites y requisitos establecidos por
el ordenamiento juridico.

D.- Completado el expediente de contratacion, se dictara resolucion motivada por el 6rgano de
contratacion aprobando el mismo, y disponiendo la apertura del procedimiento de adjudicacién. Dicha
resolucion implicara también la aprobacion del gasto.

Esta Resolucion debera ser objeto de publicacion en el perfil de contratante.

E.- El procedimiento de adjudicacion se iniciara con la convocatoria de la licitacion. El anuncio de
licitacion para la adjudicacion del contrato se publicara en el perfil de contratante.

La licitacion debera publicarse, ademas, en el “Diario Oficial de la Unién Europea’.
El anuncio de licitacién contendra la informacion recogida en el anexo Il de la LCSP.

F.- Las proposiciones de los interesados, que deberan ajustarse a lo previsto en el pliego de
clausulas administrativas, implican la aceptacién incondicionada del contenido de dichas condiciones,
y se presentaran por los interesados en el plazo de treinta (30) dias naturales desde la fecha de
envio del anuncio de licitacion a la Oficina de Publicaciones de la Union Europea.

De conformidad con el apartado 2 del articulo 156 de la LCSP, el plazo de presentacion de
proposiciones no sera inferior a treinta y cinco dias, para los contratos de obras, suministros y
servicios, contados desde la fecha de envio del anuncio de licitacion a la Oficina de Publicaciones de
la Unién Europea.

De conformidad con la letra c), del apartado 3 del articulo 156 de la LCSP, al aceptar el érgano de
contratacion la presentacion de ofertas por medios electronicos, podra reducirse el plazo general de
presentacion de proposiciones en cinco dias.

G.- El 6rgano de contratacion estara asistido por una Mesa de Contratacion. Los miembros de la
mesa seran nombrados por el érgano de contratacion.

De conformidad con el punto 7 de la Disposicién adicional segunda de la LCSP, la mesa de
contratacion estara presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma, y
formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o0, en su caso, el titular del 6rgano que tenga
atribuida la funciéon de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del érgano que
tenga atribuidas la funcion de control econémico-presupuestario, asi como aquellos otros que se
designen por el érgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al
servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su numero, en total, sea inferior
a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacion no podran
suponer mas de un tercio del total de miembros de la misma. Actuara como Secretario un funcionario
de la Corporacion.

H.- De conformidad con el punto 7 de la Disposicion adicional segunda de la LCSP y con el articulo
21.4 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, la composicion de la Mesa de contratacion se
publicara en el Perfil de Contratante con una antelacion minima de siete dias con respecto a la
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reunién que deba celebrarse para la calificacién de la documentacion referida en el articulo 140.1 de
la LCSP.

Destacar que, en cuanto a su composicion figura publicado en el Perfil del Contratante alojado en la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico, el acuerdo del Pleno de fecha 16/01/2025 por el que
se nombra con caracter permanente la composicion de la Mesa de Contratacidn.

I.- De acuerdo con el articulo 157.1 de la LCSP, la Mesa de contratacion calificara previamente la
documentacion a que se refiere el articulo 140.1 de la LCSP, siendo esta la documentacion
administrativa (SOBRE «Ay).

Al utilizarse una pluralidad de criterios de adjudicacién, los licitadores deberan presentar la
proposicion en los siguientes sobres: uno con la documentacién que deba ser valorada conforme
a los criterios cuya ponderacion depende de un juicio de valor (SOBRE «B»), y el otro con la
documentacion que deba ser valorada conforme a criterios cuantificables mediante la mera
aplicacion de férmulas (SOBRE «C»).

Si la mesa aprecie defectos subsanables, dara un plazo de tres dias al empresario para que los
corrija.

J.- La apertura de las proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de veinte (20) dias
contados desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las mismas.

Como la apertura de los sobres debe producirse en varios actos, alguno de ellos independiente, el
plazo anterior se entendra cumplido cuando se haya abierto, dentro del mismo, el primero de los
sobres que componen la proposicion.

K.- Segun la regulacion establecida en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, deberan
presentarse, en todo caso, en sobre independiente del resto de la proposicién, los criteros cuya
ponderacion dependa de un juicio de valor (Sobre “B”), cuestion que ocurre en la presente licitacion
propuesta, dado que, hay criterios de adjudicacion que dependen de un juicio de valor.

Una vez abierto este sobre se entregara al 6rgano encargado de la valoracién la documentacién
contenida en el mismo; asimismo, se dejara constancia documental de todo lo actuado.

La valoracién de los crierios cuantificables de forma automatica (Sobre “C”), se efectuara siempre
con poserioridad a la de aquellos cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor.

L.- La mesa de contratacion o, en su defecto, el 6rgano de contratacion clasificara, por orden
decreciente, las proposiciones presentadas para posteriormente elevar la correspondiente
propuesta al 6érgano de contratacién, en el caso de que la clasificacion se realice por la mesa de
contratacion.

Cuando para la valoracion de las proposiciones hayan de tenerse en cuenta criterios distintos al
del precio, el 6rgano competente para ello podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos
informes técnicos considere precisos. Igualmente, podran solicitarse estos informes cuando sea
necesario verificar que las ofertas cumplen con las especificaciones técnicas del pliego.
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Cuando el unico criterio a considerar fuera el precio, se entendera que la mejor oferta es la que
incorpora el precio mas bajo.

M.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 150.2 de la LCSP, una vez aceptada la
propuesta de la mesa por el érgano de contratacion, los servicios correspondientes requeriran al
licitador que haya presentado la mejor oferta, para que, dentro del plazo de diez (10) dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacion justificativa de las circunstancias a las que se refieren las letras a) a c) del
apartado 1 del articulo 140 si no se hubiera aportado con anterioridad, tanto del licitador como de
aquellas otras empresas a cuyas capacidades se recurra; de disponer efectivamente de los
medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato y de haber
constituido la garantia definitiva que sea procedente. Los correspondientes certificados podran ser
expedidos por medios electronicos, informaticos o telematicos, salvo que se establezca otra cosa
en los pliegos.

El 6rgano de contratacion adjudicara el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a
la recepcion de la documentacion.

N.- La resolucion de adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los candidatos y
licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de quince (15) dias.

La notificacion se realizara por medios electrénicos de conformidad con la Disposicién Adicional
Decimoquinta.

La notificacion y la publicidad deberan contener la informacion necesaria que permita a los
interesados en el procedimiento de adjudicacion interponer recurso suficientemente fundado
contra la decision de adjudicacion, y entre ella en todo caso debera figurar la siguiente:

a) En relacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por las que
se haya desestimado su candidatura.

b) Con respecto a los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion, los motivos por los
que no se haya admitido su oferta, incluidos, en los casos contemplados en el articulo 126,
apartados 7 y 8, los motivos de la decision de no equivalencia o de la decision de que las obras,
los suministros o los servicios no se ajustan a los requisitos de rendimiento o a las exigencias
funcionales; y un desglose de las valoraciones asignadas a los distintos licitadores, incluyendo al
adjudicatario.

c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la proposicion del
adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de este con preferencia
respecto de las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido
admitidas; y, en su caso, el desarrollo de las negociaciones o el didlogo con los licitadores.

En la notificacién se indicara el plazo en que debe procederse a la formalizacion del contrato.
N.- De conformidad con el articulo 153 de la LCSP, el contrato debera formalizarse en

documento administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones de la licitacion,
constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.
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El contrato es susceptible de recurso especial en materia de contrataciéon de conformidad con
el articulo 44 de la LCSP, en consecuencia, la formalizacion no podra efectuarse antes de que
transcurran quince (15) dias habiles desde que se remita la notificacién de la adjudicacién
a los licitadores y candidatos.

Los servicios dependientes del érgano de contratacion requeriran al adjudicatario para que
formalice el contrato en plazo no superior a cinco (5) dias a contar desde el siguiente a
aquel en que hubiera recibido el requerimiento, una vez transcurrido el plazo previsto en el
parrafo anterior sin que se hubiera interpuesto recurso que lleve aparejada la suspension dela
formalizacion del contrato. De igual forma procedera cuando el érgnao competent para la
resolucion del recurso hubiera levantado la suspension.

O.- De conformidad con el articulo 154 de la LCSP, la formalizacion del contrato debera
publicarse, junto con el correspondiente contrato, en un plazo no superior a quince (15) dias
tras el perfeccionamiento del contrato en el perfil de contratante del 6rgano de contratacion.

El anuncio de formalizacién debera publicarse, ademas, en el “Diario Oficial de la Uniéon Europea”.

El 6rgano de contratacion enviara el anuncio de formalizaciéon al Diario Oficial de la Union
Europea a mas tardar diez (10) dias después de la formalizacion del contrato.

Los anuncios de formalizaciéon no se publicaran en el perfil del contratante antes de su publicacion
en el Diario Oficial de la Union Europea debiendo indicar la fecha de envio, de la que se debera
dejar prueba suficiente en el expediente. No obstante, se podra publicar si el érgano de
contratacion no ha recibido notificacion de su publicacion a las 48 horas de las confirmacion de la
recepcioén del anuncio enviado.

P.- De conformidad con el articulo 346 de la LCSP, se comunicara al Registro de Contratos del
Sector Publico los datos basicos del contrato adjudicado, entre los que figurara la identidad del
adjudicatario, el importe de adjudicacion de los mismos, junto con el desglose correspondiente del
Impuesto sobre el Valor Afadido.

Q.- De conformidad con el articulo 335.1 de la LCSP, dentro de los tres (3) meses siguientes a la
formalizacion del contrato, debera remitirse al Tribunal de Cuentas u 6rgano externo de
fiscalizacion de la Comunidad Auténoma una copia certificada del documento en elque se hubiere
formalizado aquel, acompafiada de un extracto del expediente, siempre que el precio de
adjudicacion del contrato, exceda de 150.000,00€ tratandose de servicios.

IV.- COMPETENCIA

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la LCSP, el 6rgano
competente es el Pleno.”

Visto el informe de fiscalizacion de fecha 7 de julio de 2025, que dice:

“De conformidad a la propuesta de aprobacion de Pliegos del presente expediente tras
verificarse los extremos del Art. 13.2 del RD 424/2017 del RCIL, si bien hay que tener en
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cuenta que el coste del servicio se ha incrementado aproximadamente en un 63% con
respecto al contrato anterior, siendo el mismo de 675.179,92 (incrementado este afio en
30.535,01), y licitandose este afio por 1.099.325,29.

Supone un empeoramiento en Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera (art. 7.3
LOEPSF Y DA3? LCPS). Caso de que en la liquidacion de 2025 se incumpliera alguna de las
Reglas Fiscales, ello conllevaria la adopcion de medidas correctivas que la LOEPSF
establece.”

El Pleno del Ayuntamiento en votacién ordinaria y por mayoria de dieciocho votos a favor
(G.M. Socialista y Partido Popular) y dos abstenciones (Vox Novelda y Compromis per
Novelda), ACORDO:

PRIMERO.- Aprobar el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y el de
Prescripciones Técnicas del presente contrato que obran en el expediente, cuyas
caracteristicas fundamentales son las siguientes:

- Objeto: Servicio de limpieza de centros educativos y de los edificios y
dependencias municipales del Ayuntamiento de Novelda.

- Presupuesto base de licitacion: El Presupuesto base de licitacion (PBL) del
contrato, para los tres (3) afos de duracion inicial, con los aumentos preceptivos que
incluyen los Gastos Generales y Beneficio Industrial, asi como el IVA, asciende a la
cantidad de 3.297.975,88€, correspondiendo 2.725.599,9 € a la base imponible y
572.375,98 € al 21 % de IVA.

- Valor estimado: De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, es 4.542.666,50€
teniendo en cuenta el importe maximo del contrato excluido el IVA y la duracién del
mismo incluyendo sus posibles prérrogas.

-  Procedimiento de seleccion: Procedimiento Abierto, de conformidad con el articulo
156 de la LCSP.

- Sujecion a regulacién armonizada. De conformidad con el apartado b), del punto 1,
del articulo 22 de la LCSP, se se trata de un contrato sujeto a regulacion armonizada
por ser igual o superior el valor estimado del contrato al umbral de 221.000,00€.

- Financiacién: Los gastos que se deriven del presente contrato se financiaran con
cargo a las siguientes aplicaciones presupuestarias:

= 12/92030/22700 Limpieza dependencias

= 32/17110/22700 Limpieza parques y jardines

= 33/16410/22700 Limpieza cementerio

= 41/43120/22700 Limpieza Mercado

= 43/33000/22700 Limpieza Cultura

= 43/33900/22700 Limpieza Casal Juventud

= 43/34200/22700 Limpieza instalaciones deportivas
= 44/32310/22700 Limpieza Colegios Publicos
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= 44/32600/22700 Limpieza Conservatorio de Musica

= 44/33600/22700 Limpieza Protec. patrimonio historico-art.

= 51/23100/22700 Limpieza Serv. Sociales Asis. social primaria

= 52/23120/22700 Limpieza Centros 3% Edad

= 52/23130/22700 Limpieza Centro serv. muni. personas con discapacidad
= 61/13210/22700 Limpieza Retén

Por la Intervenciéon Municipal se han emitido los documentos contables oportunos de
Retencién de Crédito y de Retencion de Crédito para gastos futuros.

Al ser este un contrato plurianual, la eficacia del contrato quedara condicionada a la
existencia de crédito adecuado y suficiente en los correspondientes Presupuestos
Generales del Ayuntamiento para este fin. De igual forma quedara condicionada la
eficacia del contrato en el caso de prérroga expresa.

- Duracion del contrato: La duracion sera de tres (3) ahos. El contrato podra
prorrogarse por anualidades antes de su finalizacién (2 prérrogas anuales), sin que
las prorrogas, consideradas aisladas o conjuntamente, puedan exceder el plazo total
de 5 ainos de duracion del contrato, todo esto de acuerdo al articulo 29 de la LCSP.

- Plazo de presentacion de ofertas: Treinta (30) dias naturales, a contar desde la
fecha de envio del anuncio de licitaciéon a la Oficina de Publicaciones de la Union
Europea, cuestion que se publicara en el perfil del contratante del Ayuntamiento de
Novelda alojado en la Plataforma de Contratacion del Estado. La licitacion sera
electrénica a través de la Plataforma de Contratacién del Estado. Este plazo es de
aplicacion de conformidad con el apartado 2 del articulo 156 de la LCSP, en relacion
con, la letra c) del apartado 3 del referido articulo 156 de la LCSP.

- Garantias: definitiva del 5% del precio de adjudicacién (IVA excluido).

- Modificaciones: No hay modificaciones previstas. Solo se podran llevar a cabo las
establecidas en el articulo 205 de la LCSP.

SEGUNDO.- Aprobar el presente expediente de contratacion, sujeto a regulacion armonizada
por procedimiento abierto, disponiendo la apertura del procedimiento de adjudicacion.

TERCERO.- Aprobar el gasto correspondiente.

CUARTO.- Comunicar el presente acuerdo a Intervencion y a Tesoreria a los efectos de
practicar las anotaciones contables que procedan.

QUINTO.- Publicar el anuncio de licitacion en el “Diario Oficial de la Unién Europea”, dejando
constancia en el expediente de la fecha de envio del anuncio de licitacion.

SEXTO.- Publicar el presente acuerdo en el perfil del contratante del érgano de contratacién
“http://www.novelda.es”, a los efectos establecidos en la LCSP.
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2) URBANISMO, ACTIVIDADES Y DISCIPLINA.- REFERENCIA: 2022/796S:

MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SALINETES DE
NOVELDA.- APROBACION DEFINITIVA

Por la Sra. Secretaria se da lectura al dictamen emitido por la Comision Informativa de
Modelo de Ciudad, Mantenimiento y Servicios de 10 de julio de 2025.

Vista la propuesta emitida por la Concejala Delegada de Urbanismo de fecha 4 de julio de
2025, en la que se expone lo siguiente:

Visto el informe emitido por la Secretaria Accidental del Ayuntamiento de fecha 4 de julio de
2025, que literalmente dice:

‘ANTECEDENTES

1.- Mediante providencia de la Concejalia de Gestion Urbanistica, de fecha 07/02/2022 se ha
dispuesto la incoacion de expediente para tramitar la para tramitar la “Modificaciéon puntual n°
1 del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes” del T.M. Novelda”.

Se plantea la necesidad de modificar la ordenacion aprobada con el fin de reordenar este
suelo urbanizable industrial con compatibilidad del uso terciario con los siguientes objetivos:

- Integrar de mejor manera el “Barranc dels Colegials” en la infraestructura verde, reubicando
las zonas verdes en una posicién central.

- Redisenar la red viaria para conseguir una mejor circulacion y funcionalidad en el sector.

- Proponer manzanas industriales de mayor superficie para dar respuesta a la gran demanda
existente en el municipio y colindantes para este tipo de suelos de uso logistico e industrial,
con las conexiones necesarias con su entorno, tanto viarias, como ferroviarias y de servicios
e infraestructuras dotacionales.

2.- Con fecha 4 de febrero de 2022, por COTA AMBIENTAL S.L. se presenta borrador de la
Modificacion puntual del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes” en los términos
sefialados y documento para la evaluacion ambiental estratégica.

3.- Con fecha 7 de febrero de 2002, se publicé anuncio en la pagina web municipal, conforme
a lo dispuesto en el Articulo 51 del TRLOTUP y con efectos de consulta publica previa a la
tramitacion de la “Modificacién puntual n° 1 del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes”,
para exponer al publico la documentaciéon elaborada en relacion con la citada modificacion,
por el plazo de veinte dias habiles desde el siguiente a la publicacion del anuncio, a los
efectos de que puedan efectuarse por cualquier interesado, cuantas alegaciones y
consideraciones se estimen oportunas y, con ello, se elaborara un informe de respuesta
conjunta a las aportaciones recibidas.

Durante el mencionado plazo ningun interesado presenté ni alegaciones ni sugerencias por lo
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que no procede la elaboracién de un informe respuesta.

4.- Por la Comisiéon Ambiental y Territorial del Ayuntamiento de Novelda de 30 de mayo de
2022 se acordo tramitar la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica redactada, en
relacion con la “Modificacion puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes” y
someter el documento que contiene el borrador del Plan y el documento inicial estratégico a
consultas de las administraciones Publicas afectadas, de acuerdo con el articulo 50.1,
apartado b) del TRLOTUP y personas interesadas.

5.- Durante el plazo de informacion publica se recibieron los siguientes informes sectoriales:

- En fecha 12 de julio de 2022, se recibe informe del ingeniero técnico forestal de la
demarcacion de Crevillente en relacién al trazado de la via pecuaria “Colada de la Mola” de
la Direccién Territorial de Alicante de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Emergencia Climatica y Transicion Ecoldgica. En dicho informe se concluye que se informa
favorablemente por no haber afeccion a la colada al respetarse su trazado.

- En fecha 13 de julio de 2022, se recibe informe de la Excma. Diputacién Provincial de
Alicante, donde concluyen que el desarrollo urbanistico del sector no tiene incidencia en
ninguna de las carreteras que titula la Excma. Diputacion Provincial de Alicante en dicho
termino municipal, poniendo en nuestro conocimiento que la CV-832 es de titularidad
municipal, tras su cesion formal, correspondiendo la titularidad de la CV-820 a la Generalitat
Valenciana.

- En fecha 22 de agosto de 2022, se recibe informe del Servicio Territorial de Urbanismo de
Alicante. Dentro del apartado Ill. Consideraciones Territoriales, en su consideracion
TERCERA, indican:

“1. La propuesta debera contener informacién suficiente acerca del Programa de Actuacion
Integrada que se tramité junto a la homologacion y plan parcial, en cumplimiento de la
obligacion contenida en la ley al amparo de la cual se tramitd de simultanea programacion de
los terrenos reclasificados. Téngase en consideracion que, si el programa ha sido resuelto, el
principio general es el de la simultanea desclasificacion del suelo, a no ser que el acuerdo de
resolucion el Ayuntamiento, siempre de manera motivada, justificara las razones por las cuales
no debia producirse la desclasificacion del ambito territorial delimitado por el plan parcial
modificativo.

2. La propuesta que se plantea corresponde a una modificacién del planeamiento vigente. En
consecuencia, debera justificarse el mantenimiento del estandar dotacional global, tal como
reclama el articulo 67.3 del TRLOTUP.

3. El borrador del plan no describe con precision las modificaciones que se pretenden establecer
en las condiciones de integracion y conexion del plan parcial vigente. Téngase en consideracion
que el articulo 21.1.j) del TRLOTUP incorpora a la ordenacion estructural las condiciones de
desarrollo de los sectores de planeamiento urbanistico. Y en el anexo V del mismo texto legal, al
establecer el contenido de las fichas de gestion (que son elementos de la ordenacion
estructural) se incorporan a las mismas las condiciones de integracion y conexiéon de la
actuacion integrada.”

6.- Con fecha 20 de mayo de 2024 se incorpora al expediente un nuevo borrador del Plan y el
documento inicial estratégico elaborado por el Arquitecto municipal con el objetivo de
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actualizar y mejorar la solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica de la
Modificaciéon Puntual del Plan Parcial del Sector Industrial “Salinetes” del T.M de Novelda,
promovido por este ayuntamiento en febrero de 2022.

La motivacion para la nueva alternativa es adecuar el Plan Parcial del Sector “Salinetas” de
Novelda, desde el punto de vista econdmico, a las necesidades industriales actuales como
respuesta a una demanda creciente de industrias de grandes superficies, ya sea para
almacenamiento o fabricacion.

Las anteriores alternativas cumplen con las necesidades actuales, pero se considera que
con las mejoras planteadas se consigue mejorar los objetivos del sector, haciendo mas
atractiva la oferta de suelo industrial en esta zona.

El nuevo borrador del Plan da respuesta a los informes sectoriales emitidos por las
Consellerias.

7.- Con fecha 30 de mayo de 2024 la Comision Ambiental y Territorial del Ayuntamiento
somete el documento que contiene el modificado del borrador del Plan y el nuevo documento
inicial estratégico a consultas de las administraciones Publicas afectadas, de acuerdo con el
articulo 50.1, apartado b) del TRLOTUP y personas interesadas por un plazo minimo de
treinta dias habiles, al tratarse de una modificacién que afecta exclusivamente a la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano.

8.-Tras la nueva exposicion publica no se han presentado alegaciones por los propietarios
incluidos en el sector.

Con fecha 31 de julio de 2024 se reciben los siguientes informes:

— Informe del Servicio Territorial de Industria, Energia y Minas de Alicante en el cual se
concluye que no prevé ningun efecto negativo en aspectos en materia industrial ni son
necesarios estudios complementarios.

— Informe del Instituto Valenciano de competitividad empresarial (IVACE) en el que
indica que se debera tener en cuenta lo contemplado en la Ley 14/2018, de 5 de junio,
de gestion, modernizacién y promocién de las areas industriales de la Comunitat
Valenciana, al objeto de alinear las propuestas de actualizacién promovidas por el
Ayuntamiento de Novelda en el sector “Salinetes” con los objetivos de nuevos
desarrollos industriales de la Generalitat.

9.- Mediante Acuerdo de la Comision Ambiental y Territorial del Ayuntamiento, de 19 de
septiembre de 2024 se ha dispuesto emitir INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICO FAVORABLE en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica de la Modificacion puntual n.° 1 del Plan Parcial del sector Salinetes, de
acuerdo con los criterios del Anexo VIII del TRLOTUP, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, correspondiendo continuar la tramitacion de dicha modificacion
conforme a su normativa sectorial, siempre y cuando se ajuste a lo descrito en la
documentacién presentada asi como a lo establecido en la legislacion vigente y en los
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informes emitidos al respecto.

10.- Con fecha 3 de octubre de 2024 el Ayuntamiento Pleno adoptdé acuerdo de iniciar
expediente de “MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
INDUSTRIAL “SALINETES” DE NOVELDA y abrir un periodo de informacién publica durante
45 dias mediante publicacién de anuncios en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana y
en un diario de prensa escrita de gran difusion y efectuar las consultas a los administraciones
publicas afectadas, interesados en el procedimiento, y a las empresas suministradoras, en su
caso, para que emitan los informes exigibles conforme a la legislacion sectorial.

11.- Con fecha 17 de diciembre de 2024, presenta escrito de alegaciones Don Alberto Padilla
Garcia de Arboleya, colegiado n° 129 ICAE, en calidad de apoderado de los propietarios
afectados por la modificacion del Plan Parcial del Sector Salinetes y, posteriormente, el 24 de
diciembre de 2024, presenta otro escrito de alegaciones D? Margarita Serrano Mira, como
portavoz del grupo municipal de VOX.

12.- Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 3 de abril de 2025 se resuelven las alegaciones
presentadas en el siguiente sentido:

“‘PRIMERO: Desestimar las alegaciones presentadas por Don Alberto Padilla Garcia de Arboleya,
colegiado n° 129 ICAE, en calidad de apoderado de los propietarios afectados por la
modificacién del Plan Parcial del Sector Salinetes, con fecha 17 de diciembre de 2024, por los
motivos sefialados en los fundamentos juridicos séptimo y octavo de este acuerdo.

SEGUNDO.- Estimar en parte las alegaciones presentadas por D? Margarita Serrano Mira, como
portavoz del grupo municipal de VOX, con fecha 24 de diciembre de 2.024, y que se proceda a
encargar la valoracion de repercusion del suelo en situacién de origen y en la propuesta final a
una sociedad de tasacion homologada por el Banco de Espana con caracter previo a la
aprobacion definitiva de la “Modificacion puntual n° 1 del Plan Parcial del Sector Industrial
“Salinetes” del T.M. Novelda”.

En relacién con las alegaciones segunda y tercera de su escrito se desestiman por los motivos
sefialados en los fundamentos juridicos séptimo y noveno de este acuerdo.

TERCERQO.- Notificar la presente resolucion a los interesados a los efectos procedentes.”

13.- Con fecha 2 de julio de 2025 por la Sociedad KRATA S.A. se presenta “Estudio de
mercado de naves industriales y parque de medianas en el Sector “Salinetes”, solicitado por
este Ayuntamiento como consecuencia de la estimacién de la alegaciéon presentada por D?
Margarita Serrano Mira, como portavoz del grupo municipal de VOX Novelda.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- En relacion con la normativa de aplicacién al presente procedimiento, rige el
Decreto Legislativo 1/2021, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana. y, mas
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concretamente los preceptos contenidos en el Titulo Il “Procedimiento de elaboracion de
planes y programas”. A dichos efectos, en relacién con la modificacion de planes vy
programas, el articulo 67 del TRLOTUP establece que dichas modificaciones se tramitaran
por el procedimiento previsto para su aprobacion.

El mencionado articulo establece en su punto 5 lo siguiente:

“6. Cuando se produzca una modificacion en planes u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico que tengan por objeto una diferente zonificaciéon o uso urbanistico de zonas verdes o
espacios libres se requerira un dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, con caracter previo a la aprobacion del plan.”

SEGUNDO.- El procedimiento que se encuentra en tramitacion, a la vista de los documentos
e informes obrantes en el expediente, ha finalizado su evaluacion ambiental por el
procedimiento simplificado mediante informe emitido por el érgano ambiental, en este caso, la
Comision Ambiental y Territorial del Ayuntamiento, mediante Acuerdo de fecha 19 de
septiembre de 2024, sin que figure ninguna condicion vinculante al respecto dada la escasa
incidencia de la modificacion en el medio ambiente. Procede por tanto seguir la tramitacion
establecida en los articulos 61 y siguientes del TRLOTUP (Capitulo I, Titulo III).

TERCERO.- El articulo 61.1 sefala los tramites a seguir, estableciendo, en primer lugar un
periodo de informacion publica de 45 dias como minimo, asegurando, cuando menos, las
medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 55.2 del TRLOTUP, esto es:

“2. La informacion al publico del plan se efectuara mediante anuncios publicados en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana y en un periédico de amplia difusién. Los anuncios indicaran la
direccioén electronica en la que podra consultarse toda la documentacion que integra el plan. El
periodo de informacioén al publico sera de 45 dias habiles, durante el que se podran presentar
alegaciones.”

Simultdneamente a la informacién al publico, se solicitaran los informes de las
administraciones sectoriales afectadas que resulten necesarios. Estos informes se regiran por
lo establecido en el articulo 60 del TRLOTUP:

“1. El plazo de emision de los informes en la tramitacion del planeamiento urbanistico sera en todo
caso de un mes, no siendo de aplicacién los plazos superiores que pudieran haberse establecido
en ofras leyes sectoriales autondmicas. Transcurrido el plazo de emision del informe se
continuara con la tramitacion del procedimiento.

2. El alcance de los informes sectoriales se limitara al ambito competencial de las
administraciones que los emiten. Las observaciones que excedan de dicho ambito podran no ser
tenidas en cuenta por la Administracion municipal o autonémica en sus respectivas aprobaciones
del instrumento de planeamiento. Los informes sectoriales no podran exigir la reproduccion de la
legislacion en los documentos que forman parte de los instrumentos de ordenacion.

3. Los informes se entenderan favorables, sin perjuicio de las prescripciones que contengan,
excepto cuando hagan constar expresa y motivadamente su caracter desfavorable, el cual sélo
podra afectar a las cuestiones respecto de las que el informe resulte preceptivo.

4. En el caso de que el plan hubiera sufrido alguna modificacion durante su tramitacion, no sera
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exigible un segundo informe siempre que el 6érgano promotor se hubiera limitado a cumplir lo
prescrito en el primero. Los sucesivos informes, en su caso, no podran disentir del anterior
respecto de lo que no haya sido modificado, ni podran exigir documentacién u otras condiciones
que no se hayan requerido en el anterior.

5. El régimen de los informes sectoriales que deban emitir los 6rganos de la Administracion
General del Estado se regulara por su legislacién especifica.”

Asimismo, cuando resulte necesario, se solicitara informe a las empresas suministradoras de
agua, energia eléctrica, gas, telefonia y telecomunicaciones, para que emitan informe sobre
las necesidades y condiciones técnicas minimas imprescindibles de los proyectos, obras e
instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la actuacion urbanistica.

CUARTO.- En cumplimiento de lo indicado en los puntos anteriores, el Ayuntamiento ha
solicitado informe a las Administraciones que puedan resultar afectadas por las
modificaciones introducidas, concretamente:

- Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante.

- Conselleria de Empleo, Industria y Comercio.

- Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio.
- Servicio Territorial de Carreteras de Alicante.

- Consejo Juridico Consultivo de la Comunidad Valenciana.

En contestacién a dichas solicitudes constan los siguientes informes:

- Informe Servicio Territorial de Industria, Energia y Minas de Alicante, de la Conselleria de
Innovacioén, Industria, Comercio y Turismo, de 18 de octubre de 2024 en el que se afirma que
la modificacion “no prevé ningun efecto negativo en aspectos en materia industrial ni son
necesarios estudios complementarios”.

- Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de 3 de diciembre de 2024 en el que se indica
lo siguiente:

De lo anterior resulta que el plan parcial del sector “Salinetes” es un instrumento de planeamiento
vigente, que fue evaluado ambientalmente, y que el ambito conserva el caracter de suelo
urbanizable, al no haber sido urbanizado hasta la fecha.

SEGUNDA.- El érgano ambiental y territorial en el presente procedimiento es el Ayuntamiento de
Novelda, al tratarse de un plan que afecta a la ordenacién pormenorizada del suelo urbanizable
en desarrollo de un plan evaluado ambientalmente, tal como determina el articulo 49.2 del
TRLOTUP.

TERCERA.- El plan propuesto afecta a la ordenaciéon pormenorizada, tal como determina el
articulo 35 del TRLOTUP. Por tanto, la competencia para la aprobacion definitiva corresponde al
Ayuntamiento, tal como establece el articulo 44.6 de la misma Ley.

CUARTA.- Desde el punto de vista de las competencias de este Servicio Territorial se considera
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que la propuesta no incumple la normativa de aplicacion.
IV. CONCLUSION

A la vista de lo indicado, este Servicio Territorial de Urbanismo informa FAVORABLEMENTE la
Modificaciéon Puntual n°® 1 del Plan Parcial del sector “Salinetes” del municipio de Novelda.”

- Informe de la Direccion General de Medio Natural y Animal en relacién con la via pecuaria,
de fecha 22 de enero de 2025 que indica lo siguiente:

“1) La Modificacion del Plan Parcial debera cefirse al trazado de la via pecuaria Vereda de la
Mola, segun la clasificacion aprobada mediante la Orden de 9 de marzo de 1961 por la que se
aprueba la clasificacion de las vias pecuarias del termino municipal de Novelda, provincia de
Alicante.

La cartografia de las vias pecuarias oficial y considerada valida es la que obra en poder del titular
del bien demanial que es la Generalitat Valenciana. Se puede consultar la cartografia de las vias
pecuarias en: https.//visor.gva.es/visor/

2) Tal y como se indica en el articulo 21.2. de la Ley 3/2014, de 11 de julio, en suelo urbano y
urbanizable, si el nuevo planeamiento no altera el trazado de la via pecuaria ni afecta al uso
compatible o complementario en la misma, se integrara como paseo o alameda, correspondiendo
su adecuacion, conservacion y mantenimiento al ayuntamiento.

3) Sin perjuicio de lo indicado en el puntos 1) y 2), no pudiéndose dar cumplimiento a lo
anteriormente expuesto y en caso de que la Modificacion del Plan Parcial requiera de la
modificaciéon de trazado de la via pecuaria, se atendera a lo establecido en el articulo 21.2.a)
Modificacién de trazado, previa justificacion de la imposibilidad de respetar la integridad
superficial, la idoneidad de los itinerarios, la continuidad de los trazados y los usos de la via
pecuaria.

La modificacién del trazado de la via pecuaria requerira informe favorable de la conselleria
competente en materia de vias pecuarias, preceptivo y vinculante, para la aprobacion del
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica.”

- Dictamen n.° 364/2025 del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana en sesion
celebrada el 21 de mayo de 2025 del que se extrae lo siguiente:

Por otro lado, se ha consultado a los organismos afectados, con peticién de los informes exigibles
de acuerdo con la legislacion sectorial. En cuanto a los informes recabados, debe resefiarse que
estos han sido evacuados en sentido positivo, no formulandose ninguna observacion de caracter
obstativo al respecto.

En consecuencia, consideramos que se han cumplido los requisitos dispuestos sobre tramitacion
y aprobaciéon de la Modificacion Puntual, por lo que este Consell Juridic Consultiu no tiene
objecioén alguna que formular en cuanto a este extremo.

En definitiva, y a la vista de los informes y demas documentos incorporados al expediente, este
organo consultivo estima que ha quedado justificado en el expediente el interés publico que
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revisten las actuaciones propuestas en el documento de planeamiento, respetandose ademas los
estandares urbanisticos de zonas verdes que resultan de aplicacién, de conformidad con lo
dispuesto en el TRLOTUPR.”

QUINTO.- A fecha de hoy no ha sido remitido el informe del Servicio Territorial de Carreteras
de Alicante en relacion con la modificacion puntual, a pesar de que, con fecha 19 de mayo de
2025, le ha sido remitido incluso el Proyecto de desdoblamiento de la Carretera CV-820 para
que, en su caso, emita informe al respecto.

En relacion con la falta de emisién de informe el articulo 60 del TRLOTUP indica que el plazo
de emision de los informes en la tramitacion del planeamiento urbanistico sera en todo caso
de un mes, no siendo de aplicacién los plazos superiores que pudieran haberse establecido
en ofras leyes sectoriales autondmicas. Transcurrido el plazo de emisién del informe se
continuara con la tramitacién del procedimiento.

A mayor abundamiento, la ficha de planeamiento del Sector establece que la ampliacion de la
.-CV820 con seccién doble el acceso hasta el enlace rotonda de la Monfortina y el enlace con
la A-31 son condiciones de conexion e integracion del sector, por lo que, a juicio de la que
suscribe, no obsta para la aprobacion de la modificacién puntual del sector la ausencia de
dicho informe, siempre que se cumplan las condiciones que, en su caso, impongan las
Administraciones competentes en el momento en que se apruebe el Proyecto de
Urbanizacion con caracter previo al desarrollo del sector

Lo mismo ocurre con el tema de los recursos energéticos e infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento que deberan definirse en el correspondiente proyecto de
urbanizacion a aprobar con caracter previo al citado desarrollo.

SEXTO.- En relacién con la valoracién de repercusion del suelo en situacién de origen y en la
propuesta final se ha procedido por el Ayuntamiento a encargar la misma a una sociedad de
tasacion homologada por el Banco de Espafa con caracter previo a la aprobacién definitiva.

De acuerdo con la Tasacion realizada por la sociedad KRATA, S.A., para el Uso Industrial,
Tipologia Adosada o Aislada (ZND- IN1 y ZND-IN2), se obtienen los siguientes valores de
mercado:

e Zona Industrial Grado 1 (ZND-IN1): 710,72 €/m2t

e Zona Industrial Grado 2 (ZND-IN2): 707,12 €/m2t

De acuerdo con la Tasacién realizada por la sociedad KRATA, S.A., para el Uso Terciario,
Tipologia Adosada o Aislada en “Parque de Medianas” (ZND-TR), se obtiene el siguiente valor
de mercado:

e Zona Terciaria (ZND-TR): 990,93 €/m2t

Con estos valores de mercado unitarios se ha procedido a modificar la Memoria de Viabilidad
Econémica (MVE), quedando los siguientes valores de repercusion del suelo para cada uno
de los productos inmobiliarios previstos por el plan:
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Valor de Repercusion Unitario Suelo-Zona Industrial-Grado 1 (ZND-IN1):
VR= (710,72/1,20)-451,40= 140,87 €/m?2

Valor de Repercusion Unitario Suelo-Zona Industrial-Grado 2 (ZND-IN2):
VR= (707,12/1,20)-451,40= 137,87 €/m2

Valor de Repercusion Unitario Suelo-Zona Terciaria (ZND-TR):
VR= (990,93/1,20)-686,13= 139,65 €/m?2

A la vista de los resultados obtenidos, y dado que las diferencias entre unos y otros es muy
pequena, se estima innecesario la introduccion de coeficientes de homogeneizacion para el
paso de edificabilidad (m2t) a aprovechamiento (UAs).

ZONIFICACION/TPOLOGIA VR SUELO COEF. HOM OGENHZACION
ZND-INDUSIRIAL GRADO 1 (IN1) 140,87 1,0218
ND-INDUSIRIAL GRADO 2 (IN2) 137,87 1,0000
ND-TERCIARIO (TR) 139,65 1,0129

Actualizando los datos de la MVE, en base a los nuevos valores de mercado calculados por
la mercantil KRATA, S.A. se obtienen los siguientes valores:

RESUM EN ACTUACION UAs Aprovechamiento €/ UAs Valor Total
Suelo Urbanizado 532.614,13 138,47 73.751.218,44
Coste Urbanizacién 532.614,13 113,31 60.352.800,00
Cesion municipal 53.261,41 140,87 7.502.757,71
Suelo Bruto (Descontando Coste Urb) 532.614,13 25,16 13.398.418,44
RESUMEN ACTUACION Superficie sector €/m?s Valor Total
Coste suelo bruto repercuiéon UAs 1.545.601,00 8,67 13.398.418,44

El valor actual del suelo bruto en su estado agricola actual, de acuerdo con la tasacion

realizada por KRATA, S.A., asciende a 2,04 €/m2. A la vista del Estudio de Mercado y del
Valor de repercusion del Suelo, asi como una vez descontados los gastos de urbanizacién,
queda un valor del suelo en régimen de equidistribucién de beneficios y cargas (articulo 40

del TRLSRU) ascenderia a 8,67 €/m2s.

Tal y como establece el articulo 27 del RD 1492/2011, en caso que algun propietario no pudiera
ejercitar la facultad de participar por causa de la insuficiencia de los derechos aportados para
recibir una parcela edificable resultante de la actuacion, su suelo se tasara por el valor
establecido en el apartado 1 del mismo articulo, descontados los gastos de urbanizaciéon no
realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo correspondientes a
dichos gastos, conforme al apartado 3 del articulo 22 del citado reglamento.

VSo=VS -G x (1 + TLR + PR)
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VS = 73.751.218,44 €
G = 60.352.800,00 €
TLR = 2,54 % (0,0254)

PR =12 % (0,12 ya que el uso permitido es Industrial-Logistico y el Terciario)
VSo =73.751.218,44 — 60.352.800,00 x (1 + 0,0254 + 0,12)
VSo =73.751.218,44 — 60.352.800,00 x (1,1454)
VSo = 73.751.218,44 — 69.128.097,12 = 4.623.121,32 €

Este valor supone un valor de repercusiéon del suelo bruto a origen de 8,68 €/m2t referido a
los metros cuadrados edificables y de 2,99 €/m2s referido a los metros cuadrados de suelo.

El valor del suelo bruto en caso que la persona interesada opte por no adherirse al programa,
asciende a 2,04 €/m2s, que no supera el valor de 2,99 €/m2s, calculado anteriormente.

Estos datos han sido recogidos en el estudio de viabilidad econémica que figura en el
documento de Modificacion puntual sel sector que se somete a aprobacion.

SEPTIMO.- En el documento de Modificacién puntual se ha incorporado una alternativa n°® 5
que es la alternativa que se va a optar de manera definitiva. En dicho documento, suscrito por
el Arquitecto Municipal, se indica lo siguiente:

“La alternativa 5 es practicamente igual a la alternativa 4, pero que recoge algunos cambios muy
poco significativos como son:

e  Eliminacién de la zona ZND-IN3.

e Adopcién del mismo Indice de Edificabilidad Neto para todas las parcelas, excepto en las
manzanas M.3.2 y M.4.2 que es un poco menor, debido a que se encuentran afectas por la
linea de proteccion ferroviaria y por tanto la ocupacion en dichas parcelas es mas restrictiva
que en el resto.
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OCTAVO.- La competencia para la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos
de ordenacion previstos en la legislaciéon urbanistica corresponde al Pleno de la Corporacion,
en virtud de lo dispuesto por el articulo 22.2 c) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, sefalando, a su vez, el articulo 47.2 1) de la misma norma que
requieren mayoria absoluta “Los acuerdos que corresponda adoptar a la corporacion en la
tramitacion de los instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacion
urbanistica”.

El Pleno del Ayuntamiento, por mayoria de dieciocho votos a favor (G.M. Socialista y
Partido Popular) y dos abstenciones (Vox Novelda y Compromis per Novelda),
constituyendo la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion,
ACORDO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector
Industrial “Salinetes” de Novelda, con las correcciones sefialadas en la parte expositiva de
este acuerdo, que tiene por objeto:

— Integrar de mejor manera el “Barranc dels Colegials” en la infraestructura verde,
reubicando las zonas verdes en una posicion central, generando recorridos verdes
circulares.
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— Redisenar la red viaria para conseguir una mejor circulacion y funcionalidad en el
sector.

— Proponer manzanas industriales de mayor superficie para dar respuesta a la gran
demanda existente en el municipio y colindantes.

En todo caso deberan cumplirse las condiciones que impongan las administraciones
competentes en relacién con las infraestructuras de conexién, con caracter previo al
desarrollo del sector.

SEGUNDO.- Remitir a la Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo una copia digital del documento aprobado en los términos del articulo 61.2 del
TRLOTUP, con caracter previo a la publicacion.

TERCERO.- Publicar edicto referido a la aprobacién definitiva del documento junto con sus
normas urbanisticas en el Boletin oficial de la Provincia de Alicante en base al articulo 61 del
TRLOTUP, y aprobar asimismo el pago de la autoliquidacién por insercion del anuncio en el
citado Boletin y de cualquier otra publicacidon que sea preceptiva por ley.

CUARTO.- Habilitar al Sr. Alcalde para realizar las gestiones que sean pertinentes para poder

materializar el presente acuerdo.

Antes de finalizar la sesion, el Sr. Alcalde-Presidente toma la palabra para desear
felices fiestas a todos los ciudadanos de Novelda.

Las Intervenciones efectuadas en cada uno de los asuntos se encuentran recogidas en la
grabacién de la sesién plenaria, disponible en la pagina web del Ayuntamiento de Novelda, en el
siguiente enlace desde autofirma:

https://novelda.es/wp-content/uploads/videoactas/pleno extraordinario 10 07 2025.mp4 signed.csig

Y no habiendo mas asuntos que tratar, de orden de la Presidencia, se levanta la sesion,
cuando son las once horas y cincuenta minutos, de todo lo cual, como Secretaria doy fe.

Secretaria Accidental
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MARIA JOSE SABATER ARACIL
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